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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur
bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far och inte far
gora for byggatgirder inom planomradet. Planen dr upprittad enligt PBL (Plan- och
bygglagen), SFS 2010:900.

Planprocess

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 4:e och 5:e kapitel samt plangenom-
forandet i 6:e kapitlet. I detta fall handldggs detaljplanen enligt reglerna for standard-
forfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Planarbetet inleds
Ett forslag till detaljplan, samradshandling, tas fram med plankarta, plan- och genom-
forandebeskrivning illustrationer m m. Forutsittningar och idéer provas under arbetet.

Samrdd

Dialog med lénsstyrelsen, andra myndigheter, foreningar, sakdgare, allménhet med flera
kring samradshandlingen. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och att
ge mojlighet till insyn och paverkan. Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter i
en samradsredogorelse. Denna sammanstéllning far enligt Boverket ansté till gransk-
ningsutlatandet. Planhandlingarna bearbetas om yttrandena sa foranleder.

Granskning

Den bearbetade planhandlingen stills ut och skickas ut for granskning under ca 4
veckor. Efter granskningsskedet sammanstills inkomna synpunkter i ett gransknings-
utldtande. Planhandlingarna bearbetas vid behov innan planen antas.

Antagande

Detaljplanen antas av byggnadsndmnden. Beslutet kan 6verklagas och provas da i forsta
instans av Mark- och miljédomstolen. Lansstyrelsen kan dverprova antagandebeslutet
om man inte ir ndjd med planens innehall och utformning. Overprévningen kan leda till
att antagandebeslutet upphédvs och att planen aterforvisas till kommunen f6r omarbet-
ning.

Laga kraft
Detaljplanen vinner laga kraft ca 4-5 veckor efter antagandet om detta beslut inte
overklagas eller overprovas.



Tibro kommun

PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Denna planbeskrivning och genomférandebeskrivning.
e Plankarta

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande

e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa béttre forutsattningar for byggnation pé bostadstom-
terna genom att byggritten dkas pa bekostnad av prickmark.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planéndringen beddms inte strida mot 3, 4 och 5 kapitlen 1 Miljobalken — miljébalkens
bestimmelser géllande hushédllning med mark- och vattenomréaden.

PLANDATA
Agare

Marken inom planomradet ar privatiagd.

Lage och areal

Planomradet ligger i den s6dra delen av Tibro tatort norr om Fagelviksleden. Det om-
fattar ca 1,1 ha.

Oversikt
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer m m

Planomrédet utgdr en del av Tibro titort enligt OP 2020, vilken vann laga kraft 2012-
04-21.

Detaljplaner

For Kv Makrillen géller DP 72, Detaljplan {6r del av Tibro Koping, Spratteboomradet,
laga kraft 1972-02-02.
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Gdllande plan.

Riksintressen, forordnanden m m

Riksintressen

Planomréadena ligger inom ”Stoppomrade for hoga objekt” m h t flygplatsen 1 Karls-
borg. Forsvarsmakten hidvdar stoppomradet som ett riksintresse enligt MB 3 kap 9 §.
Strandskydd

Planomrédet berdrs ej av strandskydd.

Fornlamningar
Planomrédet berdrs ej av fornldimningar eller byggnadsminnen.

Behovsbeddmning och ev miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska enligt Miljobalken 6 kap (2018-01-01) undersdka om planen kan antas
medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersdkningen tyder pé att planen
kan medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning goras. Resul-
tatet av denna ska redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning.
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Bedémning

Foreliggande planindring sker inom bebyggd tomtmark for bostédder. Byggritterna dkas
nagot, vilket innebdr ndgot storre tillbyggnadsmojligheter.

Kommunen bedomer att planforslaget inte medfor 6verskridande av miljokvalitetsnor-
mer for luft- eller ljudkvalitet pa fastigheterna eller i omgivningen.

Detaljplanen bedoms dérfor inte medfora sddana atgérder som innebér betydande
miljopaverkan. Sarskild miljokonsekvensbeskrivning behdvs darfor ej.

Linsstyrelsen delar denna beddmning enligt samradsyttrandet.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnamndens au har 2020-12-09 beslutat att ge plan- och byggenheten i uppdrag
att upprétta detaljplan for Kv Makrillen i Tibro.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER
Pagaende markanvandning

Ortofotot nedan visar sju bebyggda villatomter inom kvarteret. Férutom villorna finns
hér fyra fristdende uthus, varav ett ligger helt utanfér tomten pd kommunens mark,
vilken utgor parkmark enligt gidllande plan. Tradgérdarna omfattar mestadels grésytor
med ett och annat solitart trad.

V'

Ortofoto fran 2020.
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Bebyggelse

Befintliga forhdllanden

Bostadstomterna dr bebyggda med villor i 1 eller 1 4 plan av varierande utseende och
fran olika tidpunkter. Hér ligger dven uthus av varierande utseende och standard. Villor-
nas storlek varierar mellan ca 80 och 200 m? samt uthusen mellan ca 10 och 50 m?.
Fasaderna dr mestadels av trd och taktidckningen utgors av bade roda och svarta takpan-
nor. Manga hus dr mélade 1 vitt eller i annan ljus kul6r.

gk

Exempel pa villor utmed Syrengatan och opelgatan.

Ténkbar fordndring
Sannolikt innebér planen att bade bostadshus och uthus pa sikt blir nagot storre genom
till- och nybyggnader.

Miljéférhallanden
Buller fran trafik

Befintliga forhdllanden

Avstéandet till Fagelviksleden dr ca 80 m for de ndarmast liggande husen och ca 70 m
fran byggrittsgransen. Mellan dessa och leden ligger andra villor och uthus som bidrar
till skairmning av bullret fran trafiken.

Bedomning

En Oversiktlig berdkning visar att bullernivaerna inom byggrétten ligger under géllande
riktvirden dven om hinsyn inte tas till den mellanliggande bebyggelsens skdrmverkan.
Ytterligare utredning beddms ej behovas.

Buller fran industri

Befintliga forhdllanden

De industrier och andra verksamheter, en stor andel lager, som for ndrvarande finns
inom Baggebolets industriomrade ar betydligt tystare dn den tillverkande industri som
fanns 1 omradet 1995 da det gjordes en bullerutredning. Ett undantag &r det sagverk som
etablerats 2000-talet, ca 0,8 km frdn planomradet. Vissa moment vid sagen ar bullriga
dven om de mest bullriga byggts in.

Bedomning
Samhillsbyggnad har hittills inte fatt in klagomal pa buller frén denna verksamhet fran
boende inom kvarteren Sillen och Makrillen, vilket sannolikt beror pad den ddmpning
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som sker i mark och luft p g a det stora avstdndet mellan planomride och ség. Samhills-
byggnad bedémer utifran de senaste arens erfarenheter att industribuller inte langre ar
ndgot problem inom aktuellt planomrade, trots nyetableringen.

Risker och sakerhet
Skred och hoga vattenstand

Befintliga forhdllanden

Kvarteret ligger pa nivaer mellan ca +116 och + 121 MOH i RH 2000. Risken for skred
och oversvamning dr obefintlig &ven vid mycket hiftiga regn. Avrinningen mot omgi-
vande gator och parkmark ar god i hela kvarteret.

Farligt gods

Befintliga forhdllanden

Fégelviksleden tillhor det s k sekundéra viagnatet for farligt gods. Mellan denna led och
planomrédet ligger forst ett dike, sedan parkmark, dérefter en rad bebyggda villatomter
och slutligen Syrengatan. Byggritterna i kv Makrillen ligger pa nivéer ca + 117 MOH
eller hogre medan Fagelviksleden i detta avsnitt ligger pa nivan ca+ 115 MOH, d v s ca
2 m hogre.

Bedomning

Planomradet utsitts inte for avakning och det nds inte av utldckande vitskor. Det enda
olycksscenariet skulle vara en omfattande explosion pa Fagelviksleden, vilken dé skulle
kunna péverka omrdden mycket langt fran leden. Om hénsyn skulle tas fullt ut till denna
risk skulle en stor del av den befintliga bebyggelsen utmed leden behdva rivas déribland
den nybyggda Baggeboskolan. Tidigare riskutredningen for skolan beldgen vid samma
led visade dock att denna risk dr sé liten att den inte motiverar sérskilda atgéarder. Mot
denna bakgrund bedoms att kvarteret Makrillen inte utsétts for ndgra risker av som
motiverar sdrskilda atgarder. Ytterligare utredning behovs e;j.

Raddning
Befintliga forhallanden

Réddningstjidnsten kan idag anvidnda befintliga lokalgator som angreppsvégar vid brand
eller annan rdddning.

Fordndring
Inga fordandringar foreslas.

Gator och trafik

Gatunat, parkering, kollektivtrafik och GC- vagar

Befintliga forhallanden

Villatomterna nas fran Poppelgatan eller Syréngatan. Makrillen 5 &r en s k skafttomt.
Haéllplats for reguljdra bussar finns utmed Hérnebovégen inom ca 100 m fran kvarteret.
Mellan tomterna och Hornebovégen byggs en ny GC-vég till Baggeboskolan, vilken
korsar Fagelviksleden i port under leden. Syrengatan ansluts till GC-végen.



Tibro kommun

Fordndring
Inga nya foréndringar foreslas.

Teknisk forsorjning
Dricks-, spill- och dagvatten

Befintliga forhdllanden
Samtliga fastigheter dr anslutna till kommunala ledningsnét och system for
avfallshdmtning.

Fordndring
Ingen foréndring foreslas.

Sociala fragor
Tillganglighet och barnperspektiv

Befintliga forhdllanden

Kvarteret innehaller goda forutsittningar for bra tillgdnglighet till bostdderna frén
tomternas parkeringsplatser. Bade tomter och ndromrade innehaller stora friytor for lek
och utevistelse. Planomradet ligger pd gangavstdnd fran bade skola och forskola.

Fordndring
Ingen foréndring foreslas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovsplikt

Bygglovsplikten har inte utdkats i forhéllande till det som géller generellt inom detalj-
planelagt omréde.

GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgérder som kravs for ett samordnat och dndamalsenligt genom-
forande av detaljplanen. Beskrivningen har ingen sjdlvstindig réttsverkan.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanearbetet kommer att bedrivas enligt nedanstdende preliminéra tidplan. Tid-

planen kan komma att revideras om t ex synpunkter under samrads- och gransknings-
skedena foranleder omfattande bearbetning.

Samrad juni - aug 2020
Granskning  sept - okt 2020
Antagande nov 2020
Laga kraft dec 2020
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Genomforandetid

Genomforandetiden upphor 5 ar fran narmsta halvarsskifte efter det datum da detalj-
planen vinner laga kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berdrda fastighets-
dgares vilja, detaljplanen dndras eller upphédvas endast om det dr nddvéndigt pd grund
av nya forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att dndra eller upphédva
planen. Detaljplanen géller dock dven efter genomforandetidens utgéng, tills den éndras
eller upphévs.

Ansvarsfordelning

Tibro kommun ansvarar for planidndringen. Alla atgiarder inom planomradet kommer att
ske 1 privat regi.

Huvudmannaskap
Planomréadet innehéller ingen allmén platsmark.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Samhillsbyggnad genomfor och bekostar plandndringen. Planavgift kommer att tas ut i
samband med bygglov enligt den taxa som faststélls av kommunfullméktige.

Kostnader fér plangenomférandet

Kostnader for atgirder inom planomradet, d v s inom bostadsfastigheterna bekostas av
respektive fastighetsédgare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, avtal och servitut

Fastighetsbildningséitgdrder behdvs for utokning av Makrillen 3. Kommunen initierar
atgirden. Exploaterings- eller markanvisningsavtal behovs ej.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Avvikelse fran Oversiktsplan 2020

Detaljplanen avviker ej fran géllande 6versiktsplan.

Miljokonsekvenser

Planen innebir ej betydande miljopaverkan, varfér miljokonsekvensbeskrivning inte
behovs. Négra miljokonsekvenser sammanfattas dnda nedan.
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Planens forslag bedoms inte innebéra “nagon skada pa riksintressen”.

Stadsbilden fordndras lokalt genom om-, till- och nybyggnader. Storre forandringar sker
efter provning av bygglov. Den tekniska forsdrjningen och trafiken till och frdn omréadet
paverkas endast marginellt. Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas.

Sociala konsekvenser

Planomradet har goda forutsittningar for en bra livskvalitet, bade for barn och vuxna.

Ekonomiska konsekvenser

Plankostnaden belastar Samhillsbyggnads budget men tas successivt ut av kommunen i
samband med debitering av bygglov enligt av kommunfullméktige faststilld taxa. Utok-
ningen av Makrillen 3 medfor inga andra kostnader for dgaren én kopeskillingen for
marken och lantméterikostnaden for sammanldggning till en fastighet.

Fastighetskonsekvenser

Makrillen 3 utdkas genom kop av tilldiggsmark frdén kommunen. Samtliga fastigheter far
utokad byggritt genom att omotiverad prickmark tas bort.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planéndringen har upprittats av BOANN AB genom arkitekt SAR/MSA Bo Jonsson i
samarbete med stadsarkitekt Leif Ahnland samt plan- och byggchef Katarina Kjellberg,
som har bidragit med underlagsmaterial och ritat plankartan.

BOANN AB SAMHALLSBYGGNAD

Bo Jonsson Leif Ahnland Katarina Kjellberg
Ark SAR/MSA Stadsarkitekt Plan- och byggchef
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