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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur
bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vilka byggétgirder du och andra far
gora inom planomradet. Planen ar uppréttad enligt PBL (Plan- och bygglagen), SFS
2010:900.

Planprocess

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 4:e och 5:e kapitel samt
plangenomforandet i 6:e kapitlet. I detta fall handlidggs detaljplanen enligt reglerna for
standardforfarande. Planarbetet paborjades under 2019 men har vilat i avvaktan pa en ny
oversiktsplan. Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Planarbetet inleds

Ett forslag till detaljplan, samradshandling, tas fram med plankarta, plan- och
genomforandebeskrivning, illustrationer m m. Forutséttningar och idéer provas under
arbetet.

Samrad

Dialog med lansstyrelsen, andra myndigheter, foreningar, sakégare, allmdnhet med flera
kring samradshandlingen. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och att
ge mojlighet till insyn och paverkan. Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i
en samradsredogdrelse. Denna sammanstillning fir enligt Boverket ansta till
granskningsutlatandet. Planhandlingarna bearbetas om yttrandena foranleder atgirder.

Granskning

Den bearbetade planhandlingen stélls ut och skickas for granskning under cirka 4
veckor. Efter granskningsskedet sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Planhandlingarna bearbetas vid behov innan planen antas.

Antagande

Detaljplanen antas av byggnads- och trafiknimnden. Beslutet kan 6verklagas och
provas dd i1 forsta instans av Mark- och miljodomstolen. Lénsstyrelsen kan dverprova
antagandebeslutet om man inte dr ndjd med planens innehéll och utformning.
Overprévningen kan leda till att antagandebeslutet upphivs och att planen aterforvisas
till kommunen for omarbetning.

Laga kraft
Detaljplanen vinner laga kraft cirka 4-5 veckor efter antagandet om detta beslut
inte overklagas eller overprovas.
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PLANHANDLINGAR
Foljande handlingar finns tillgéingliga i de olika planskedena:
e Plankarta med bestimmelser Samrdd | Granskning | Antagande
e Plan- och genomforandebeskrivning X X X
e Fastighetsforteckning X X
e Samridsredogorelse X X X
e (Granskningsutldtande X X
X

For detaljplanen har foljande utredningar tagits fram:

e Oversiktlig Miljéteknisk utredning samt fordjupningar.
e Oversvimning- och skyfallsutredning.
e Geoteknik.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar i forsta hand till att mojliggdra ombyggnad av verksamhetslokaler
till bostéder pa privat kvartersmark, tilldgg av anvdndningsdndamal centrum och
bostdder pa kommunala fastigheter samt nybyggnation av bostdder pd kommunal mark.

Planen syftar i andra hand till att mojliggora en flexibel och hallbar centrumutveckling
och 1 6vrigt sdkra virden och hénsyn infér kommande fordndringar i omraddet genom att
i delar eller helt ersitta gillande foraldrade planer.

Byggritter och byggnadshdjder har anpassats efter radande forhéllanden pa
dimensionerande fastigheter och getts enhetliga bestimmelser for respektive kvarter for
att mojliggdra en fortétning dér sé ar lampligt.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen 1 miljobalken —
miljobalkens bestimmelser géllande hushallning med mark- och vattenomraden.

3 kap. MB omfattar grundliggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomrdden. Enligt 1 § ska mark och vattenomraden anvindas for det eller de
dandamal for vilka omrddena dr mest ldmpade med hénsyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov. Foretrdde skall ges sadan anvindning som medfor en fran
allmdn synpunkt god hushallning.

Kommentar: Planforslaget innebir bland annat att befintliga verksamhetslokaler far en
mer flexibel anvdndningsbestimmelse och kan byggas om till bostéder alternativt
utnyttjas for nya typer av verksamheter nér det inte lingre finns behov av lokaler for den
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pagaende eller tidigare verksamheten.

Ett genomforande av planforslaget medger ocksa en fortétning av tétortens kérna for
centrum- och bostadsdndamal 1 linje med 6versiktsplanens principer om nyttjande av
befintlig infrastruktur och utbyggda strak. Nérheten till kommunal och privat service
stirker ortens livskraft. Forslaget bedoms dérfor innebdra god hushallning med
befintliga resurser. Ovriga forindringar paverkar inte 3 kap.

4 kap. MB omfattar sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomrdden, huvudsakligen specifika.

Kommentar: Tibro kommun berdrs inte av 4 kap MB forutom vad géller
Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt, ett genomforande av aktuell plan bedoms
inte motverka Forsvarsmaktens intressen.

5 kap. MB omfattar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for luftféroreningar, buller och vatten.

Kommentar: Planforslagets genomforande bedoms innebdra mindre miljopéverkan adn
nollalternativet, det vill sdga ett genomforande av nu géillande planer. Tillgidngliga virden
for luftféroreningar (Rapport Luft i vést, 2019) visar att halterna av fororenande dmnen 1
centrala delar av Tibro &r laga.

Fororeningarna beror till stor del pa fordonstrafik som ocksa dr en av de storsta
bullerkéllorna. D4 trafiken &r och forblir betydligt mindre 1 planomradet én i
centrumkédrnan finns det anledning att tro att miljokvalitetsnormer for luft ej
overskrids.

Lokalt véntas trafik till och frdn omradets tillkommande bostidder och vitaliserade
verksamheter 6ka nigot. Sammanbindningen av Ostra ldnggatan dver banvallen kan
medfOra att Fredsgatan och Centrumgatan avlastas ndgot genom den nya kopplingen
mellan Bangatan/Héaggetorpsleden och Vallgatan.

Bullerbelastningen fran pagaende verksambhet 1 svarveri pa Bonaren 6 innebér en risk
som maste hanteras vid nybyggnation av bostéder. Vissa bullerddimpande atgérder har
utforts under 2021.

Inga vattendrag av betydelse passerar genom planomradet. se dven avsnitt Dagvatten.
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PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ligger i1 Ostra delen av Tibro centrum. Det omfattar sammanlagt cirka 6,3 ha.

Planomrade

Markagare

Kvartersmarken dgs i huvudsak av privata fastighetséigare inom kvarteren Snickaren,
Ritaren, Bonaren, Trahandlaren. Trafikverket dger fastigheten Tibro 2:72 med banvallen
fran den nedlagda Karlsborgsbanan och delar av stationsomradet. Kommunédgd allmén
platsmark och kvartersmark finns pa fastigheterna Tibro 1:234, Tibro 2:90, Snickaren
34, Ritaren 11, Bonaren 9 samt Hégern 1 och Hiagern 2. Se fig. nedan och plankartan.

Tibro kommun har forvarvat Karlsborgsbanans banvall och Tibro stationsomriade under
2023 efter det att Trafikverket avldgsnat jarnvégsrelaterad materiel och éterstallt
marken till mindre kinslig markanvindning, MKM. Avsikten &r att pd banvallen anldgga
en gang- och cykelbana samt att inom stationsomradet anlidgga parkmark, parkeringar
samt ta mojliggora byggritter for bostads- och centrumédndamal.

Arbetet med att anldgga gréis over delar av ytan har pabdrjats under varen 2024.

Beslut om planuppdrag

Byggnads- och trafikndmnden har 2019-04-09 beslutat att ge Samhéllsbyggnad i
uppdrag ta fram en ny detaljplan for omrédet efter ansdkan om planbesked fran
Locustella fastigheter AB. Under arbetets gang har planomradets avgransning utokats
och dndrats vid flera tillfallen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen, forordnanden m m

Riksintressen

Planomradet ligger inom “’Stoppomréde for hoga objekt” med hinsyn till flygplatsen i
Karlsborg. Forsvarsmakten hdvdar stoppomradet som riksintresse enligt MB 3 kap 9 §.
Planforslagets genomforande paverkar ej riksintresset.

Inga andra riksintressen berors av planforslaget.

Oversiktliga planer m m

Planomradet berdrs enligt Tibro oversiktsplan av ett flertal utpekade utrednings- och
omvandlingsomréden samt kopplingar inom Tibro centrum. Tibro Oversiktsplan vann
laga kraft 2021-11-25 och detaljplanen bedoms 1 allt vasentligt folja 6versiktsplanens
intentioner, se utpekade omréden nedan.

I den fordjupade Gversiktsplanen for Tibro titort som vann laga kraft 2003 namns
Hégern 1 och 2 inom planomradet. Dessa kvarter foreslas pa sikt bli omvandlade till
handel, service och tjanster. Planforslaget stoder &ven denna intention med tilligg av
bostadsdndamal.

Utpekade omraden i versiktsplanen.

Inom avgriansningen TO1 och planernas innehall kan komma att paverkas av varandra.
Utdrag ur dversiktsplanen.

TK1 - Cykelvag pa banvallen. Asfalterad gang- och cykelvag inom tatorten med
mojlighet att tillata ridning pa partier utanfor tatbebyggt omrade. Standarden pa
GC-vagen ar inte beslutad. Méjligheten att forvarva banvallen och sparomradena
ar av storsta vikt for kommunen.
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TK3 — Langgatorna. Tvarkoppling. | Tibros forsta stadsplan fanns en mycket
tydlig intention att dra tva langgator runt det kraftigt vaxande stationssamhallets
centrum, som en slags ringled runt tradgardsstaden. Tva plankorsningar dver
Karlsborgsbanan ritades in men ingen av éverfarterna genomférdes fullt ut,
jarnvagen korsades pa andra stéllen. Vid Ostra Langgatan &r marken férberedd
som gata fram till banvallen.

TU1 — Stationsomradet. Utredningsomrade som vantas genomga ett antal
omvandlingsprocesser 6ver tid. LAmplig lokalisering for nyckelprojekt kopplade till
forandringsarbetet inom centrumkarnan. Fortatning och omvandling av tatorten. |
jarnvagsomradet ingar stationshus, stationsmagasin, banvaktarstuga,
centralféreningen (lantmannens gamla silo) samt en industrifastighet. Studie infor
framtida omvandling av Karlsborgsbanans jarnvagsomrade pagar.

TU3 — Ostra centrum. Utredningsomrade fér omvandling av verksamhetsomrade
samt fortatning av tatorten med ny exploatering. Omradet ar belaget relativt nara
centrum mellan Folkparken och Bangatan. Bebyggelsen ar en blandning av bostader
i smahus och aldre fabriksbebyggelse, dar ett antal byggnader ar i langt ganget
forfall. Marken ar i huvudsak i privat ago. Mgjligheterna att kombinera pagaende
verksamheter med service och bostader behdver utredas liksom geotek- niska
forhallanden, buller och andra stérningar fran narliggande verksamheter.

TO1 - Tibro centrum med straken. Omradet omfattar straken och
centrumkarnan med busstationen, torgen med butiker och handel, vardcentralen,
kommunkontor och parker. Tyngdpunkten i detta omrade ligger utanfor aktuellt
planomrade varfor kommunen bedomer att det aktuella planomradet kan
behandlas innan en férdjupad centrumplan tagits fram.

Omradet ingdr i1 en nyligen antagen centrumutvecklingsplan dir det foreslas ett antal
mojliga atgérder pad mark och byggnader i direkt anslutning till eller som ingar 1
planomradet. Vilka av dessa atgarder det blir dr ddremot inte kénda i dagsldget. Av
centrumutvecklingsplanen planen framgér att fastigheterna Hagern 1 och Hégern 2,
tillkommande byggritter for bostdder samt de delar av stationsomradet som berors av
detta planforslag kommer att spela en viktig roll for utvecklingen och utvidgningen av
den Ostra delen av tétortens centrumkédrna. Det dr dérfor viktigt att planforslaget 1 dessa
delar bibehéller en hog grad av flexibilitet inte minst ndr det kommer till atgdrdernas
gestaltning och genomforande. Utdrag ut centrumutvecklingsplanen avseende
insatsomréde:

5 CENTRALFORENINGEN (C5), ARKEN (C6) och SNICKARVALLENS
IDROTTSPLATS (R2) och PARKERING (P2)

Avsnittet innefattar de kommunagda fastigheterna Hagern 1 (C6,
verksamhetslokaler), Hagern 2 (C5, Centralféreningens gamla spannmalssilo)
samt Snickarvallens Idrottsplan (R2). Fastigheterna Hagern 1 och Hagern 2 ingar i
pagaende planarbete for detaljplan Bonaren m.fl.

Befintlig bebyggelse i aldre verkstadsbyggnad i tva plan (kallad Arken, utpekad
som sarskilt vardefull) med tillbyggd enplans lagdel och omgivande mark.
Lamplig/mdjlig lokal fér handel och annan kultur eller hantverksfunktion.

Marken ar ocksa pa sikt lamplig for bostadsbebyggelse i flerbostadshus.
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Detaljplaner

Foreliggande planering innebér upphidvande av hela eller delar av foljande detaljplaner:

¢ Dp 001, Tibro municipalsamhélle, faststdlld 1939-08-18, (del av Tibro
stationsomrade, se Oversikt). - Tibros forsta stadsplan. Planen upphévs i
berord del, uteslutande delar stationsomradet och banvallen.

¢ Dp 089, Kv. Brandmannen, Képmannen, Snickaren m. m, faststilld 1977-12-15
— syftade 1 huvudsak till att mojliggdra en vardcentral inom kvarteret Snickaren
och flerbostadshus i kv. Brandmannen samt reglering av gatumark och allmin
platsmark. Planen upphivs i berérda delar.

eDp 095, Furubidcksomradet, faststilld 1981-03-19 — syftade i huvudsak till att
reglera befintlig bostads- och industribebyggelse infor “omradets va-tekniska
sanering” samt utreda trafikforsérjningen. Planen éndras i berorda delar.

¢ Dp 099, Del av kv. Ritaren, faststélld 1988-07-12 — syftade till att mdjliggdra

ett flerbostadshus med sex ldgenheter pa Ritaren 17. Planen ersitts i sin
helhet

e Dp 118, Kv. Ritaren, Snickaren m m, laga kraft 1991-11-12 — syftade i huvudsak
till att mojliggora byggande av fem flerbostadshus pa fastigheterna Ritaren 13,

15, 16 och del av Ritaren 8. I 6vrigt anpassades planen till befintliga forhallanden
inom kvarteret Snickaren samt till berérd gatumark. Planen ersétts i sin helhet.
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*Dp 138, Haggetorpsleden m m, laga kraft 2004-09-22 — syftade 1 huvudsak till
att ssmmanbinda Haggetorpsleden med Bangatan och pé sikt d&ven Ostra
Langgatan,

d.v.s. en sammanbindning av gatustrukturen i dstra delen av Tibro titort. Planen
dndras 1 berdrda delar.

e Dp 164, Ritaren 13, laga kraft 2011-10-28 — syftade till att ta bort mark med

byggforbud for att mojliggora onskad bebyggelse och anpassa planen till
befintliga forhallanden. Planen ersitts i sin helhet.

Del av fastigheten Tibro 2:90, beldgen direkt norr om Héggetorpsleden i syddstra delen
av planomradet, &r inte planlagd sedan tidigare.

FORSLAG
TILL .
STADSPLAN oew STADSPLANEBESTAMMELSER

TIBRO MUNICIPALSAMHALLE

N4 W0

Dp 1, Stadsplan f6ér Tibro municpalsamhélle. (1939).

Upphévs i berérda delar.
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Berérd del av Dp 095, Furubdcks omréadet. (1981)
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Berérd del av Dp 095, Furubécks omrédet. (1981)
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RITAREN \./3
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Erséitts helt - Dp 164, Ritaren 13 (2011)
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Behovsbedomning gallande miljokonsekvensbeskrivning

Krav

Kommunen ska enligt Miljobalken 6 kap (2018-01-01) undersdka om planen kan antas
medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersokningen tyder pa att planen
kan medfora betydande miljopéverkan ska en strategisk miljobedomning goras.
Resultatet av denna ska redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning.

Bedomning

Foreliggande detaljplan innebér att befintliga byggnader pa Hégern 1 och Hiagern 2
forutom for allmént &ndamal som samlingslokal och ej stérande verksamheter dven far
anvandas for andra funktioner som finns i ett tdtortscentrum, sasom handel, service och
bostédder i 1dmplig omfattning. P4 ndgra omraden med tidigare verkstads- och forrdds
lokaler pa privat industrimark majliggors 1 bostéder. Inga fordndringar som kan vintas
foranleda betydande miljopaverkan planeras.

Da planenlig anvandning for verksamhetslokalerna idag innebér att de far anvéndas for
industriellt andamal kan ett genomfort planforslag antas vara mindre stérande for
ndarboende 1 och kring kvarteret &n det som mojliggdrs 1 gidllande planer.

Karlsborgsbanan ér sedan ldnge avvecklad och avsikten &r att omvandla banvallen till
gang- och cykelvig vilket minskar omgivningspaverkan jamfort med planenligt
jarnvigsdndamal.

Kvarteret innehaller inte nagra kdnda forh6jda naturvdrden. De kulturmiljévarden som
redovisas nedan under rubriken Kulturmilj6 kan hanteras genom planbestimmelser och
hiansynstagande i1 bygglovsskedet.

Kommunen bedomer att planforslaget inte medfor 6verskridande av miljokvalitetsnormer
for luft- eller ljudkvalitet inom planomradet eller 1 dess omgivningen. Jimfort med
nollalternativet dér gillande planer tilldter med relativt tung industri och med
mojligheten till aktiv industriverksamhet och tagtrafik anses planforslaget innebéra en
lagre omgivningspédverkan.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora ndgra andra étgédrder som innebar
betydande miljopaverkan. Sérskild miljokonsekvensbeskrivning behdvs dirfor e;j.

Under och efter samradsskedet pagick arbetet med geotekniska, dagvattenutredning och
miljotekniska undersokningar for hela planomradet samt kompletterande miljoteknisk
undersokning genomforts for tva fastigheter, Bonaren 3 och Ritaren 11. Resultatet av
miljoutredningarna visar pa att detekterade fororeningar kan hanteras i samband med
eventuella atgdrder pa fastigheterna.

13
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

Historia — kulturmiljo

Karlsborgsbanan byggdes 1 syfte att forse Karlsborgs fastning (1909) med en fraktvig
for krigsmaterial. D& féstningen inte fick den militira betydelse som var ténkt vid
byggstarten 1822 fick jarnvigen begrinsad betydelse for forsvaret. Daremot kom den i
stdllet att bli en avgorande faktor for framvixten av industrisamhéllet Tibro. Med
jarnvigen kom tyngdpunkten av nybyggnation vid 1800-talets slut att flyttas till
stationsomradet, frin Hornebo diar mobelproduktionen tidigare haft sitt starkaste féste.
Kring stationen, i omradet som kallades Skélamossen, vixte nya snickeriverkstiader och
bostédder fram.

Den stora majoriteten av de mobler som tillverkades i Tibro under Karlsborgsbanans
forsta hundra ar passerade godsmagasinet och stationen tills lastbilarna tog dver.
Elektrifieringen tillkom 1937. Persontrafiken fortsatte till 1986 och godstrafik fortsatte
1 begransad omfattning fram till 2005. Bangarden lades formellt ned av Trafikverket i
december 2018.

Den forsta bebyggelsen i Tibro var fram till 1939 ars planldggning oorganiserad,
karaktériserad av villor och prunkande triddgardar, ofta med intilliggande
mobelverkstad. Endast en liten del av denna karaktér finns idag kvar kring
stationsmiljon.

Planomradet omfattar den Ostra utkanten av Stationsomrédet i Tibro. Det dr beldget i
flack titortsmiljo dér jarnvagen i nordost-sydvéstlig riktning skapar en 6ppen
platsbildning som tillater l&nga siktlinjer. Banvallsomrddet utgdr ocksa en tydlig
skiljelinje mellan kvarterstickande centrumbebyggelse mot norr och
flerfamiljsbyggelse mot sdder. Det nedlagda jarnvagsspéaret med gronfargade
kontaktledningsbryggor utgdr en rest som minner om den jarnvag som gav upphov till
den nuvarande tétortens lige och utformning.

Arkitektoniskt varierande stations- och industribyggnader samt dldre villor &r glest
utplacerade langs jarnvégens linjedragning. Bebyggelsen var ofta funktionsmissigt
kopplad till jarnvdgen och vénde sig antingen mot den eller mot omgivande
parallellgator, vilket skapar ett betydelsefullt historiskt samband. Fabriksbyggnaderna i
planomrédet dr utbyggda i omgangar och kénnetecknas av en blandning av stilar och
material.

Rekommendationer

Viktigast for de dldre byggnadernas karaktér dr rodfargad panel, eller ljus puts, sadeltak
och en dvervildigande del treluftsfonster med sprdjs. Dessa karaktérsdrag bor beaktas 1
kommande fornyelse av omradet och avvikelser frin mer traditionellt utférande bor i
tidiga skeden forankras vél mellan berérda aktorer for att sikerstilla hog arkitektonisk
kvalitet i ett av kommunens 1 sédrklass viktigaste och kénsligaste utvecklingsomraden 1
modern tid.

14
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I det kulturmiljoprogram som antogs 2023 har ett antal byggnader pekats ut som
vardefulla eller sarskilt vardefulla. Verkstads- och fabriksbyggnaderna pa fastigheterna
Hégern 1 och Higern 2, Ritaren 11, Bonaren 1 och Bonaren 3, Triahandlaren 12 anses
oavsett skick ha ett relativt hogt bevarandevérde dé de ingar 1 det krympande bestdndet
av verkstadsbebyggelse fran 1900-talets forsta hélft. Hirutover ndmns ocksa privata
bostadshus déribland det pa Ritaren 13.

o'\ RAHANDLAREN', L i O

ANDERS TORY
1

Utdrag ut kulturmiljprogrammet. Kartan visar det utpekade stationsomradet samt de byggnader
som bedbms ha kulturhistoriskt intresse. Stor prick = Kulturhistorisk sérskilt vardefull, mellan
ldge: kulturhistoriskt vardefull,, liten prick = lokalt vardefull.

Bebyggelse — pagaende anvandning och férandring

Nedan f6ljer en ndrmare beskrivning av nuldge och forhéllningssitt for ett antal av
fastigheterna som ingar i1 planforslaget dir en avviagning mellan befintliga
kulturmiljévarden och kommunens intentioner for titortens utveckling har gjorts.

Befintliga forhallanden

Byggnadsbestdndet inom planomradet dr varierat och innehaller ett flertal for Tibro
karaktéristiska typologier fran borjan pa 1900-talet med bostads- och verkstadsbyggnad
fram till laga parhusbostider frdn 2010-talet sdvil som fabriks- och lagerbyggnader. Hir
ingér dven den Ostra delen av Tibro stationsomrade med storre verkstader (markerat
med brun linje pa kartan). I omradet har féljande objekt och miljder pekats ut med
varierande kulturhistoriskt vérde.

Kulturhistorisk sérskilt vardefull:
e Verkstdderna pa Hégern 1 och Bonaren 1 samt byggnader pa Ritaren 13.
Kulturhistoriskt vardefull:

e Centralforeningen (fore detta Lantménnens silobyggnad) pa Hégern 2, de
avvecklade verkstdderna pa Hagern 2, Bonaren 3 och Trdhandlaren 12 samt
foreningshuset pa Ritaren 11.
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Lokalt virdefull:
e Den ildre bostaden pé Ritaren 18 och bostaden pa Bonaren 10.

Soder om plangriansen ldngs Bangatan ligger idrottsplatsen Snickarvallen. Omedelbart
véster om plangriansen vid Hagagatan finns inom kvarteret Snickaren som utéver
flerbostadshus och ett fatal smahus innehéller ett utbrett byggnadskomplex med
vardcentral, dldreboende, och kommunkontor.

Norr och dster om planomrédet finns industrifastigheter delvis med pagéende
verksamhet bland annat i kvarteret Trahandlaren. Aldre sméhus finns i kvarteret
Sl6jdaren.

Kv..\ - .
Tréhardlaren Kv. Sléjdaren

Kv.
Bonaren

Kv.
Ritaren / ;

Kv. Snickaren

4.-;,.’:'

Kvarters- och gatunamn.

Fordndring av berord del av stationsomrddet

Det édr som tidigare ndmnts viktigt att planforslaget bibehaller en hog grad av
flexibilitet i de delar som ingér i centrumutvecklingsplanens insatsomrade 5, inte minst
ndr det kommer till atgdrdernas gestaltning och genomférande.

-
fs

h

Utdrag centrumutvecklingsplanens karta, berérd del markerad med réd rektangel.
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Utdrag ur centrumutvecklingsplanens avsnitt med relevanta atgérder:

5a) Aktivitetshus och moétesplats (C5+B)

Syftet med atgarden: Centralféreningens silobyggnad (C5) bevaras for
forstelsen av Tibros uppkomst och tidiga utveckling runt sparomradet och forses
med publik anvandning. Centralféreningens spannmalsmagasin pa fastigheten
Hagern 2 (C5) ar en stor robust trabyggnad, lamplig for nagon form av publik
funktion som malpunkt i 6stra anden av stationsomradet.

Konceptmontage Centralféreningen (Hégern 2) som aktivitetshus (Sofia Peterson
och Linnea Gabrielsson, examensarbete Chalmers 2023).

Byggnaden har stora varden for forstaelsen av kulturmiljon Tibro stationsomrade
men har andrats genom aren och kan darfor tala stora ingrepp. Fastigheten ingar i
pagaende planarbete for Detaljplan fér kvarteret Bonaren m.fl., dar avses
fastigheten for centrumandamal och samlingslokal i forsta hand och bostader i
andra hand.

[..]

En omvandling av Ostra dnden av stationsomradet genomférs med fordel som ett
brett samverkansprojekt dar kommun, region och civilsamhalle gar samman for att
omvandla en kulturhistoriskt intressant byggnad i en vardefull miljo. En plats
skapad av, med och for alla vilket syns i byggnadens olika delar. Byggnadens
uttryck kan férandras over tid. Stor gestaltningsmassig frihet kan tillatas for saval
stora som mindre férandringar. [...] Byggnadens skala och placering i 6stra &nden
av stationsomradet gor att den skapar ett naturligt avslut pa tatortens utvidgade
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centrum.

5b) Hantering av Arken (C6+B)

Syftet med atgarden: Hantering av delar av verkstadsbebyggelse med
kulturmiljdvarden alternativt iordningstéllande av exploateringsmark.

Pa fastigheten Hagern 1 ligger en verksamhetslokal med en lagdel i
betongelement och en aldre mébelverkstad i tva vaningar som gatt under namnet
Arken som har vissa kulturmiljévarden, framst med hansyn till att den uppférdes
som kollektiv-verkstad. Lokalerna anvands idag av ett byggféretag som enklare
verkstad och lager for material och fordon.

Hagern 1 ar inkdpt av Tibro kommun som markreserv. | dag anvands lokalerna
som verkstad och lager. Byggnaderna ar i relativt sett daligt men fungerande
skick. Marken ar i pagaende detaljplanearbete, utpekad fér centrum- och
bostadsdndamal. Ingen aktiv intressent finns och behovet av for att uppféra nya
bostadshus pa fastigheten ar med storsta sannolikt lagt under den narmaste
femarsperioden. Nuvarande verksamhet kan fortga om inte en kombination av
verksamheter i Hagern 1 och 2 kraver ett helhetsgrepp.

Byggnaderna pd Hiagern 1 och 2 dr ocksa kraftigt forandrade genom aren bade fysiskt
och funktionellt och bor kunna tila stora ingrepp utan att forlora sin historiska betydelse.
De bor dérfor inte ses ur renodlade kulturmiljoperspektiv, snarare ar det lampligt att
stotta en dndamalsdndamal utveckling av fastigheterna sé att de kan anvéndas. Dar kan
foretrddesvis placering, volymer och proportioner viktas snarare dn befintliga material
och detaljer.

Hagern 1

Bebyggelsen bestér av ett dldre verkstadshus 1 2 2 plan med trafasader och sprojsade
fonster. Taktdckningen bestar av eternitskivor. Byggnaden ér tillbyggd pa tva sidor. Pa
framsidan med en hog delvis 6ppen byggnad med fasader 1 plat och ett utskjutande
plattak. P4 den vistra gaveln med en enplans platt verkstadslokal med fasader av
gulmélade liggande liattbetongplank som upptill avslutas med en morkbrun platsarg.
Fonster och dorrar 4r malade i morkt brun eller rod kulér. Lokalerna anvinds idag som
lager och verkstad av bl.a. ett byggforetag.

Verksamhetslokaler pa Hagern 1 sett fran séder.
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Verksamhetslokaler pa Hagern 1 sett fran Gster, aldre del i bakgrunden.

Bedomning, forslag Hdgern 1

Trabyggnaden hor till den édldre verkstadsbebyggelsen 1 Tibro och har i 6versiktsplanen
ansetts ha hogt kulturhistoriskt vérde. Hiagern 1 uppvisar ett mycket heterogent ansikte
med tillbyggnader som &r daligt anpassade till den ursprungliga byggnaden. Den dldre

byggnaden ir i relativt daligt skick.

En tdnkbar utveckling &r att den befintliga verksamheten flyttar ut till nya lokaler pa
ndgot av tétortens industriomradden och att fastigheten blir tillginglig for annan
verksambhet.

I ett sddant ldge foreslas att de bada tillbyggnaderna rivs och ger plats for en ett béttre
anpassat komplement till den ursprungliga tribyggnaden som nyttjas for bostiader eller
verksamhet.

P4 plankartan har det inforts en skyddsbestdmmelse:

g1 - Férandringar av byggnader ska ske med hansyn till bebyggelsens och stationsomradets
karaktar och ortens industrihistoriska sarpragel, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Hagern 2

Bebyggelsen bestar av fore detta Centralforeningens silobyggnad. Den éldre delen utgors
av en relativt stor byggnadsvolym i tre plan med falurdda trafasader och karaktéristiska
liggande gronmélade fonster pa plan 2 och 3. Den ursprungliga delen har fétt
skjulliknande tillbyggnader i plat varav ett siloliknande torn forsett med diverse master
pa taket och ett utskjutande tak som skydd vid lastning och lossning. Lokalerna anvinds
for forvaring.
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Bedomning, forslag Hégern 2
Byggnaden ar en del av jarnvdgsomradets bebyggelse och miljo. Den har 1
oversiktsplanen ansetts ha mattligt kulturhistoriskt virde. Hagern 2 uppvisar, liksom
Hégern 1, ett heterogent ansikte med tillbyggnader som &r déligt anpassade till den
ursprungliga byggnaden. Byggnaden &r i stort behov av underhall.

.|||_ i
| ||
|“,|||||.| .
"||I|EJ,
||'|"'

Vy fran nordvést. Fére detta Centralféreningens silobyggnad (Hagern 2).

Vy fran sydost. Fore detta Centralféreningens silobyggnad (Hégern 2).
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Nér fastigheten blir tillgdnglig for annan verksamhet skulle den till exempel kunna
anvindas som ett kulturhus, handelshus eller for annan service. I ett sddant lige
foreslas att de bada tillbyggnaderna rivs helt eller i delar och ger plats for en ett béttre
anpassat komplement till den ursprungliga trdbyggnaden till exempel ett nytt
bostadshus.

P4 plankartan har det inforts en skyddsbestdmmelse:

g1 - Férandringar av byggnader ska ske med hansyn till bebyggelsens och stationsomradets
karaktar och ortens industrihistoriska sarpragel, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Bonaren 1

P& Bonaren 1 ligger en oanvind fore detta mobelfabrik i tva plan med vind och kéllare.
Huset ér tillbyggt med ett lite garage. Pa tomten finns ocksa ett par fallfardiga uthus.
Byggnaden har gréa putsade fasader, tak av eternit och en stor méngd enhetliga,
sprojsade och vitmaélade treluftsfonster. Ur taket reser sig en relativt hog tegelskorsten.

Tomma verkstadslokaler pa Bonaren 1.

Tomma verkstadslokaler pa Bonaren 1.
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Bedomning, forslag Bonaren [
Byggnaden har i versiktsplanen ansetts ha hogt kulturhistoriskt vérde. Bonaren 1
uppvisar utviandigt ett relativt ursprungligt utseende. Byggnaden éar i relativt daligt skick
med fallfardig skorsten, sonderslagna fonster och delvis 6ppna och olasta utrymmen.

Fastigheten ar tekniskt mojlig att bygga om till bostader. Huruvida detta dr ekonomiskt
mojligt har inte utretts da fastigheten dr privatdgd.

Planen medger bostidder i 2 2 plan. Narmast Bonaren 7 foreslds komplementbyggnader
som skydd mellan pagéende verksamhet och blivande bostider. Fastigheten utdkas med
del av Bonaren 9 som idag dr kommunégd.

Pé plankartan har det inforts en skyddsbestdmmelse:

g2 - Férandringar av byggnader ska ske med hansyn till bebyggelsens karaktar och ortens
industrihistoriska sarpragel, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Bonaren 3

P4 bonaren 3 ligger en forfallen fore detta mobelfabrik i tva plan med vind och kéillare.
Huset ér tillbyggt med en forradsdel i trd. P4 tomten finns ocksa ett par ldngsmala och
laga uthus, ett 1 trd och ett av sten. Stora delar av tomten dr obebyggd. Huvudbyggnaden
har gréa putsade fasader och tak av eternit. Fonstren ar sprdjsade och gramélade.

Bonaren 3, vy mot &ster
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Bedomning, forslag Bonaren 3
Byggnaden har i versiktsplanen ansetts ha mattligt kulturhistoriskt virde. Bade hus och
tomt inom Bonaren 3 ir 1 forfall.

Huvudbyggnaden ér sannolikt inte omojlig att bygga om till bostdder men svér pa grund
av huskropparnas bredd och djup. Husets skick innebér att ekonomin kommer att blir ett
bekymmer oavsett anvindning.

Planen medgav 1 samrddsskedet bostidder i1 2 ' plan. I granskningshandlingarna har
bostadsidndamal ersatts av verksamheter (Z) da fastighetsdgaren inte har for avsikt att
stélla om befintlig byggnad till bostdder. Padgédende verksamhet har relativt sett 14g
omgivningspaverkan.

P4 grund av att betydande markfororeningar (Alifater med mera) har detekterats pa
Bonaren 3 har villkor for startbesked forts in som administrativ bestimmelse:
a1 - Startbesked far inte ges for &ndrad anvandning alternativt om-, till- eller nybyggnation

forran markféroreningar som tas upp i planbeskrivningen och bilagor har atgardats., PBL 4
kap. 14§ 1st4p.

P4 plankartan har det inforts en skyddsbestdmmelse:

g2 - Férandringar av byggnader ska ske med hansyn till bebyggelsens karaktar och ortens
industrihistoriska sarpragel, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Bonaren 10

Pé fastigheten ligger ett bostadshus i tva plan med vind. Huset &r tillbyggt pa norra
gaveln med en bostadsdel 1 tvd plan och kéllare samt pé baksidan med en 6ppen altan.
P& framsidan finns veranda, balkong och frontespis. Det ursprungliga huset har ljusa
putsfasader och valmade tak med roda tegelpannor. Tillbyggnaden saknar valmningen.
De vitmélade fonstren har foretrddesvis tva lufter. Mindre fonster med sprdjs finns vid
kattvindar och frontespis.

Bonaren 10
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Bedomning, forslag Bonaren 10
Byggnaden har i 6versiktsplanen ansetts ha litet kulturhistoriskt virde. Bade hus och
tomt inom fastigheten &r 1 relativt bra skick. Detaljplanen medger bostader 2 2 plan.

Ritaren 11

Pa fastigheten ligger ett foreningshus 1 tvd plan med vind och kéllare. Huset ar tillbyggt
och en hogrest tegelskorsten fangar blicken. Huset har ljust malade trédfasader och bruna
treluftsfonster. I killaren finns bland annat ett garage. Framfor huset finns en asfaltyta
som rymmer ett 30-tal pakeringsplatser. I den inre delen av tomten ligger ett forrad i
form av en brun tribyggnad i ett plan. P4 tomten, ndrmast Ritaren 13, finns en
bjorkdunge.

Féreningshuset Humlan (Ritaren 11). Parkering som bland annat anvénds av personal inom
Allégérden.

Féreningshuset Humlan (Ritaren 11). Fénstren pa bottenvaningen &r igensatta med skivmaterial.
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Bedomning, forslag Ritaren 11
Byggnaden har i kulturmiljoprogrammet ansetts ha mattligt kulturhistoriskt virde och
bade hus och tomt inom fastigheten ir 1 stort behov av renovering.

Detaljplanen medger, liksom géllande plan, att féreningshuset Humlan byggs om till
bostdder. Da tomten rymmer ytterligare byggnader kan det bli aktuellt med fler
bostadshus i en eller tvéd véningar pa fastigheten. Parkering for fastighetens eget behov
ska ordnas pé tomten.

P& grund av att betydande markfororeningar (PCB) har detekterats pa Ritaren 11 har
villkor for startbesked forts in som administrativ bestimmelse:

a1l - Startbesked far inte ges for andrad anvandning alternativt om-, till- eller nybyggnation
forran markféroreningar som tas upp i planbeskrivningen och bilagor har atgardats., PBL 4
kap. 14§ 1st4p.

P& plankartan har det ocksé inforts en skyddsbestimmelse gillande kulturmiljo:

g2 - Férandringar av byggnader ska ske med hansyn till bebyggelsens karaktar och ortens
industrihistoriska sarpragel, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Ritaren 13

Ritaren 13 bestér av ett 1 /2 -plans tradhus med tillhérande rodmalat uthus 1 2 plan.
Bostadshuset har ljusa trafasader och tegeltak med vélbevarade detaljer. Bostadshuset dr
1 borjan av 2000-talet tillbyggt pa baksidan med en vinkel och ett uterum. Byggnaderna
ar 1 gott och vilhallet skick.

Ritaren 13.

Bedomning, forslag Ritaren 13
Byggnaden har i kulturmiljoprogrammet ansetts ha hogt kulturhistoriskt véarde. Vid
lovgivning och andra atgérder bor kulturmiljovarden sarskilt beaktas.
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Ritaren 18

Pé fastigheten ligger ett bostadshus i tva plan och vind. Huset ér tillbyggt pa norra
gaveln med garage/forrdd och péd baksidan med en 6ppen altan. Pa framsidan finns
veranda och frontespis. Huset har ljusa putsfasader och rott tegeltak. Fonstren har
foretradesvis tva luft eller fyra mindre rutor och ar vitmalade.

Bostadshus pa Ritaren 18.

Bostadshus pa Ritaren 18.
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Bedomning, forslag Ritaren 18
Byggnaden har i kulturmiljoprogrammet ansetts ha litet kulturhistoriskt virde. Bade
hus och tomt inom fastigheten ir 1 relativt bra skick. Dock har delar av putsfasaden
rasat och behdver lagas. Detaljplanen medger bostider 2 Y4 plan.

Trahandlaren 12

P& Tridhandlaren 12 ligger en fore detta mdbelfabrik 1 tva plan med kéllare. Huset &r
tillbyggt med diverse lagdelar 1 varierande fasadmaterial och form. Huvudbyggnaden ar
sammanbyggd med hus pa Trahandlaren 4. Norr om byggnaden finns ett nedsankt
lastutrymme. Huvudbyggnaden har graa putsfasader och tak av gra plat. Fonstren ar
relativt enhetliga pa den sddra sidan med fyra lufter och brun kul6r. P4 den norra sidan
har nedre raden ersatts med sma liggande fonster nar huset byggdes till. Tidvis anvinds
byggnaden for loppmarknad.

Verksamhetslokaler fran norr pa Trdhandlaren 12.

Bedomning, forslag Trihandlaren 12
Byggnaden har i versiktsplanen ansetts ha mattligt kulturhistoriskt virde. Bade hus och
tomt inom fastigheten &r 1 daligt skick.

I samband med ombyggnad eller renovering bor de diligt anpassade tillbyggnaderna pa
gaveln tas bort. Med hénsyn till risken for 6versvimning bor den laga inlastningsytan
hgjas till 6vrig markniva pa tomten. Planen medger verksamheter och handel.
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Sammanfattning av forslag till forandring

Kv Ritaren
Planen medger, liksom géllande plan, att féreningshuset Humlan byggs om till bostéder.

Da tomten rymmer ytterligare byggnader kan det bli aktuellt med fler bostadshus i en
eller tvd viningar pd tomten. Parkering for samtliga bostdder ska ordnas pé tomten.

Kv Bonaren

Planen medger byggnader i 2 2 plan. Anvindningsdndamaél bostad (B) pa Bonaren 3
har ersatts med Verksamheter (Z) pa grund av fororeningssituation och
fastighetségarens planer for fastigheten. Ndrmast Bonaren 6 och 7 foreslas
komplementbyggnader som skydd mot bostdderna. En mindre del av kvarteret, Bonaren
9, avsitts som en egen fastighet for befintlig transformator.

Del av kv Snickaren 34

Utokning av byggritten pd Snickaren 34 forbéttrar tillbyggnadsmdjligheten av
Allégérdens dldreboende.

Del av kv Snickaren — Snickaren 34 och 35

Planen medger till- och pabyggnad av befintligt enbostadshus. Pa sikt kan det bli
aktuellt att forvirva fastigheterna for varddndamal.

Trahandlaren 4 o 12

I planen foreslds verksamheter och handel. Fastigheterna ir tillsammans utbyggda till
drygt 42 % av totalytan. Resterande mark behdvs som entréytor och for parkering.
Planen medger dérfor endast marginell utdkning av byggnadsarean.

Trahandlaren 5

I planen foreslas bostdder 1 upp till 2 72 plan. Narmast Trihandlaren 12 foreslas
komplementbyggnader som skydd for bostdderna.

Jarvagsomradet norr om banvallen (Tibro 2:90)

Langst 1 véaster stills den befintliga parkeringsplatsen i ordning med plats for cirka 40
fordon. Parkeringen &r tinkt for personal vid dldreboendet som idag parkerar utanfor
foreningshuset Humlan. Oster om parkeringen foreslés ett omrade for bostider i upp till 2
% plan. Omrédets form l&dmpar sig for till exempel radhus. Planen anger minst 6
lagenheter. Langre Osterut foreslas parkmark.

Banvallen

Tibro kommun kdpte under 2023 in banvallen fran Trafikverket sedan
jarnvégsanldggningens utrustning rivits och marken sanerats till MKM. P& banvallen
foreslas en gang- och cykelvig.

Kv Hagern

Har foreslas en successiv omvandling fran verkstidder/forrad till bostéder eller
centrumverksambheter.

Omrade mellan jarnvidgsomradet och Haggetorpsleden (Tibro 2:90)

Nérmast forskolan foreslds bostéder i upp till 6 vaningar. I anslutning till befintligt dike
foreslas ett fordrojningsmagasin pa mellan 7000 och 9000 m? som ska fordrdja
dagvatten fran skogsomradena sdder och Oster om forskolan samt fran
nybyggnadsomraden utmed banvallen.
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Natur

Mark, vegetation och djurliv

Befintliga forhallanden

Marken inom planomradet &r till 6vervdgande del bebyggd eller hardgjord. Undantag
utgdr tradgardar, delvis vildvuxna, samt gronytorna ldngs banvallen dir det dven finns
en hundrastgard. Trdd och annan vegetation ar ett miljomaéssigt vardefullt och ett
virdeskapande inslag i stadsbilden. Traden bidrar till skuggverkan och den icke
hardgjorda marken till infiltration och f6rdréjning av dagvatten. Djurlivet bedoms vara
av liten omfattning pa grund av pagdende markanvéndning.

Rekommendation

Befintliga trdd med en stamdiameter ver 30 centimeter bor sa 1angt mojligt bevaras i
grona strak ldngs banvallen och de parkomraden som foreslas. I den mén trad maéste tas
ner av aldersskal eller skador bor platsen dterplanteras.

Gronstrak langs banvallen.

Geotekniska forhallanden

Befintliga forhallanden
Marken inom planomradet har undersokts och grundférhillandena har redovisats i PM
Geoteknik 2022-09-05.

Marken inom planomradet dr forhéllandevis plan. Nivaerna varierar mellan +112,5 och
+114,5 MOH norr om banvallen. Dikesbotten vid banvallen ligger nagon meter lagre.
Déar dammen foreslagits i sydost finns en lagpunkt pa +111,5 MOH.

Jorden bestér overst av 1-2 m fyllnadsmassor mestadels sand. Under detta skikt finns
lager med silt och lera i olika konstellationer. Inslaget av sand 6kar med tilltagande
djup. Sonderingen nidde fasta skikt pa djup mellan 7,6 och 10,4 m. Skjuvhéllfastheten
ligger over cirka 25 kPa i undersokta punkter. Tillatet grundtryck anges till 50 kPa.
Stabiliteten édr god.
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Rekommendation
Byggnader kan grundldggas pa sulor som ligger frostfritt eller pa forstyvad bottenplatta.
Befintlig fyllning bér ompackas i lager under husgrunder. Tjélfarligheten ska beaktas
vid projektering da den dr hog. Tjilfarligheten ska beaktas tillfalligt vid djupa schakt i
synnerhet vid regnvéder. Hogre byggnader (mer dn 3-4 vaningar) maste sannolikt pélas.
Lattfyllnad kan bli aktuell for att undvika séttningar.

Infér kommande byggnationer av fristdende storre hus ska vid behov en mer detaljerad
grundundersdkning goras. Denna ska bland annat foresld typen av grundlidggning,
atgarder mot eventuella séttningar, tillaten belastning vid uppfyllnad och lamplig metod
for omhandertagande av dagvatten. Harvid bor dven radonstralningen testas &ven om den
oversiktligt bedomts som lag.

Dagvatten

Befintliga forhallanden

Dagvattnet leds mot nordost dar ledningsnétet mynnar i diken som sd smaningom rinner
ut 1 Garebédcken. Enligt uppgift har det befintliga dagvattennétet 1 planomrédet hittills
klarat av att svélja vattenméngder vid skyfallsliknande regn utan att byggnader
oversvammats. P4 enstaka markytor, framst gropar vid lastbryggor, har temporira
vattensamlingar uppstatt. Dessa har avrunnit utan att lamna skador efter sig.

Planomradet berors indirekt av ett faststillt markavvattningsforetag R-J1a-0420, som
ligger 1 Ostra delen av planomradet. Till avvattningsforetagets ledningssystem avleds en
del av dagvattnet via diken och ledningar inom planomradet.

Markavvattningsféretag och batnadsomréaden.
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Under arbetet med kommunens oversiktsplan togs en skyfallskartering fram, Ramboll
2021-03-12. Dimensionerande regnméngder for modelleringen var 101 mm under 6
timmar varav cirka 20 mm infiltreras eller absorberas i marken. Aterstoden cirka 80 mm
(cirka 13 mm/h) vintas avrinna via mark, diken och ledningar och méste dérfor tas om
hand pé ett eller annat sétt.

Dagvattenutredning SIGMA, 2023-06-26. Oversvdmningssituation innan exploatering vid ett 100-
arsregn. Noterbara férvédntade och konstaterade problempunkter inom planomradet vid skyfall
dér féljande djup pa dagvattenansamlingar foérvéntas, grént=1-20 cm, gult=20-50 cm och
rétt=50> cm.

Med utgangspunkt i den gjorda skyfallskarteringen, Ramboll 21-03-12, har kommunen
latit genomfora en dagvattenutredning for hela planomradet, framtagen 2023-06-26 av
Sigma civil. Utredningen konstaterar att omradet har 1&g genomslédpplighet av vatten pa
grund av att marken bestar av lerig silt. Det finns flera platser som vid skyfall skulle
drabbas vid ett skyfall.

Fordndringar och rekommendation

Planforslaget innebir att befintliga bebyggda fastigheter kommer fa mojlighet till viss
utokad bebyggelsegrad och vissa fastigheter kommer fa utékade anvéindningsomraden.
Vissa delar som idag ar gronytor kommer omvandlas till bostdder och parkering. Totalt
sett bedoms hardgdringsgraden 6ka med det nya planforslaget men skillnaden gentemot
idag vad géller skyfall forvintas bli 1ag pa grund av den markens laga
infiltrationsforméga.

Planbestimmelser och forslag pa dtgarder har som utgangspunkt att dagvattenfloden
inte far 6ka pa grund av exploateringen. Totalt bedéms att 256 m* dagvatten behover
fordrojas vid dimensionerande regn for att inte 6ka flodet till recipient vilket behover
ske inom bade allmin plats och pé kvartersmark. For att na de krav som stills pa
fororeningar for dagvatten behdver dagvatten renas. Dagvattenutredningen foreslar
flera 16sningar sdsom fordrojnings- och reningsanldggningar for dagvatten i form av
makadamdiken, svackdiken, Gversilningsytor, ’raingardens” och en dagvattendamm.
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Foreslagna reningsatgérder gor att planen bedoms uppnd MKN krav for dagvatten.

For att omhanderta dagvattnet pa sodra sidan om den gamla banvallen ska en
dagvattendamm anléiggas med en permanent vattenvolym om 1000-2000 m® med plats
for ytterligare 6000 m? som kan fordrojas vid skyfall. I samband med utfyllnad for
bostdder soder om banvallen foreslés att det befintliga diket inom planomradet utvidgas
Osterut med fordréjningsmagasin for det regnvatten som kommer fran skogsomradena
soder om Héggetorpsleden och dagvatten fran kvarteren sdder om banvallen. Dammen
lokalisering och funktion sdkerstills i plankartan.

-

Majlig aviedning (g
via AD1200.

Damm 6000 m3
vid skyfall.

Yiterligare forbattrad S
situation. I

Vattennivaer vid Skyfall

T.v. Skyfallssituation innan exploatering pa sb6dra sidan om banvallen. T.h. Skyfallssituation med
planerad dagvattendamm som férdréjer 6000 m3 vid skyfall samt utlopp via AD1200.

I dagvattenutredningen konstateras att for att minska risken for skador vid skyfall maste
256 m?® fordrdjas inom planomradet vilket innebér 1 m® per 800 kvadratmeter. I syfte att
sdkerstélla att framtida bebyggelse far bittre forutsittningar att klara skyfall inférs ocksa
foljande planbestimmelser:

b1 — kallare far inte finnas

Kommentar: Inga ytterligare kéllartrappor eller nedfarter far anordnas som riskerar att samla
dagvatten intill byggnader.

b2 - Lagsta niva for fardigt golv (FG) ska vara minst 35 cm 6ver medelmarkniva
Kommentar: Minskar risken for att nya byggnadsverk skadas vid skyfall.

b3 - Startbesked far inte ges for ny- eller tillbyggnad stérre an 30 m2 férréan
dagvattenfordréjning om 1 m3 per 800 m2 anordnats

Kommentar: Sékerstéller férbéattrad fordréjning av dagvatten nér i takt med att omradet
utvecklas.
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Milj6forhallanden
Miljokvalitetsnormer

Befintliga forhallanden
Planomradet berors av normer for luftmiljo, vattenmiljon och buller. Inga av dessa
normer overskrids idag inom planomrédet.

Fordndring
Se sidan 4 avseende luftféroreningar.

Buller fran trafik

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger huvudsakligen utmed lagtrafikerade gator dér trafikbullret &r 1agt.
Bangatan med fortsittning 1 Haggetorpsleden har som genomfartsled nagot mer trafik.
Ar 2017 uppskattades antalet fordon per arsmedeldygn (AMD) pa aktuell del av
Bangatan/Haggetorpsleden till cirka 1090. Av dessa var cirka 3 % tung trafik. Tillaten
fordonshastighet pa gatan/leden &r 50 km/tim.

Fordndringar och berdkningar

Enligt Trafikverket ska bullerberdkningar goras pa en uppskattad trafikméingd 2040.
Upprikning med Trafikverkets baskofficient 1,22, vilken dr mycket oséker, tyder pé cirka
1330 fordon/AMD &r 2040 varav cirka 40 kan antas vara tunga fordon. Osikerheten finns
bland annat i antaganden om hur bildgandet utvecklas.

Inom kv Higern finns mdjlighet till bostéder och inom fastigheten Tibro 2:90 foreslés
bostdder. Plankartan visar pa avstanden 10 respektive 18 m mellan vigmitt och
respektive byggritt.

En berdkning av trafikbullret enligt bullerprogram fran Trivector visar nedanstdende
bullernivder vid och inom byggnaderna med dagens typ av fordonspark. Berdkningen
bygger pa antagandet att fasaderna reducerar bullret med cirka 35 dBA. Ljudnivaerna
sjunker nagot ovanfor bottenvaningen.

Ekvivalent niva dBA Maximal niva dBA
Ute (55) Inne (30) Ute (70) Inne (45)
Kv Hégern 55 19 82 46
Tibro 2:90 52 16 77 41

Berikningen visar att géllande bullerriktvirden for ekvivalent nivé klaras bade utom-
och inomhus. De maximala nivierna utomhus ligger éver 70 dBA, medan maxnivaerna
inomhus i det ndrmaste klaras med dagens typ av fordon.

Rekommendation/forslag

Lagenheter bor undvikas i1 bebyggelsens bottenvéningar. Lagenheter ska utformas sé att
hélften av boningsrummen vetter mot banvallen och sa att det dér finns en skyddad
uteplats. Bullerproblematiken ska redovisas mer i detalj vid bygglovsansdkningar.
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Fororenad mark

Befintliga forhallanden

Inom planomrédet finns potentiellt fororenade omraden dér det tidigare funnits
verksamheter. Nedanstaende sammanstillning har gjorts efter intervjuer under hdsten
2021. Den utgér borjan, MIFO fas 1, pa en miljoutredning. Sedan Miljoteknisk utredning
utforts med tillkommande fordjupningar har fororeningssituationen kunnat riskbedémas
och avgrinsas till Bonaren 3 och Ritaren 11. For 6vriga fastigheter dverskrids inga
gransvdrden 1 sddan utstrackning att att ytterligare atgirder krévs.

J by U
i1l rey

Utdrag ur rapport 2022-09-08: Lansstyrelsens WebbGlIS, potentiellt férorenade omréaden. Cirklar
anger identifierade verksamheter som kan ha orsakat féroreningar. Undersékningsomraden inom
planomréadet &r markerade med réda rektanglar.

Bonaren 1

Agare Nordh & Johansson Stilmébler AB (forvirv 1982)

Byggnaden ér uppford for mobeltillverkning. Under senare ar har byggnaden anvints
som second hand-butik men verksamheten har avvecklats. Handelsverksamhet
saknade bygglov. Konkreta planer finns for ombyggnad av befintlig fabriksbyggnad
till flerbostadshus, ndgot som skulle kréva ytterligare utredningar och sannolikt
saneringsatgérder.

EBH-registret: Identifierad — Priméirbransch Ytbehandling av tra.

Kommentar: Eftersatt skick avseende fastighetsunderhéll. Ingen 6vrig
omgivningspaverkan i dagsldget, omvandling till bostdder skulle medfora
trafikrrelser frin boende. Lag sannolikhet for betydande fororeningar pa
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fastigheten.

Bonaren 3

Agare privatperson (forviirv 1982)

Ingen pagaende verksamhet pd fastigheten. Tidigare utnyttjad for mobeltillverkning.
Inga konkreta planer for fastigheten. Finns enligt uppgift intresse frdn utomstdende
att bygga om befintlig byggnad till bostider, ndgot som skulle krdva ytterligare
utredningar och sannolikt saneringséatgarder.

EBH-registret: Identifierad — Primérbransch Bilvardsanldggning, bilverkstad samt
akerier, sekundirbransch Ytbehandling av tré.

Kommentar: Mycket eftersatt skick vad géller fastighetsunderhall vilket medfort viss
risk for manniskors sikerhet och hélsa. Mycket oklart lage géllande féroreningar. Pa
fastigheten finns ett antal obrukbara fordon uppstéllda i olika stadier av sonderfall.
Fastigheten uppfyller inte kraven i plan- och bygglagen géllande underhall av
byggnader eller véard av tomt.

Trahandlaren 12

Agare privatperson (forviirv 2013)

Ingen pagaende verksamhet pé fastigheten. Lokaler kdllardel hyrs ut och anvinds som
bilverkstad av privatpersoner. Inga konkreta planer for fastigheten.

Kommentar: Mycket eftersatt vad giller fastighetsunderhéll vilket pa sikt medfor risk
for ménniskor sékerhet och hilsa. I 6vrigt obefintlig omgivnings- och miljopaverkan.
Lag sannolikhet for betydande fororeningar pa fastigheten.

Trahandlaren 4

Agare Exerra AB (forviirv 2015)

Lager och postorderforsiljning av verkstadstillbehor med mera. Innehéller dven
mindre hantverkslokal i uthyrd del. Eventuellt dgarbyte forestaende. Det dr inte
klarlagt om det resulterar i fordndringar vad giller verksamheter. Onskemal finns om
att mojliggora viss handel pé fastigheten. Storre fordndringar gentemot nuldget skulle
kréva ytterligare utredningar och eventuellt saneringsatgérder.

EBH-registret: Identifierad — Primirbransch Ytbehandling av tra.

Kommentar: Relativt eftersatt vad géller fastighetsunderhall. Mycket lag omgivnings-
och miljopaverkan utover transporter och leveranser. Lag sannolikhet f6r betydande
fororeningar pa fastigheten.

Hagern 1

Agare Tibro kommun

Asplunds Bygg AB nyttjar delar av lokalerna for lagring av byggmateriel och viss
montering. Tibro kommun betraktar fastigheten som markreserv for nybyggnation av
bostdder alternativ omvandling av befintliga lokaler till verksamheter eller
centrumindamal. I centrumutvecklingsplanen har Hagern 1 bedomts ha vissa
forutséttningar att anvandas for ndgon form av vél avvigd publik funktion. Storre
fordndringar mot nuldget skulle kréva ytterligare utredningar och eventuellt
saneringsatgérder.

EBH-registret: Identifierad — Priméirbransch Ytbehandling av tra.

Kommentar: Relativt eftersatt vad géller fastighetsunderhdll. Mycket 14g omgivnings-
och miljépaverkan utover begrinsade transporter och leveranser. Lag sannolikhet for
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betydande fororeningar pd fastigheten.

Hagern 2

Agare Tibro kommun

Uppford i anslutning till jarnvigen som spannmalssilo for Lantménnen
(Centralforeningen). Glenns Bygg i Tibro AB nyttjar delar av lokalerna for
snickeriverksamhet. Gillande detaljplan medger handel samt ej storande hantverk.
Handelsverksamheten dr avvecklad. Tibro kommun betraktar fastigheten som viktig
for centrumutveckling med omvandling av befintliga lokaler till verksamheter eller
centrumdndamal, 1 andra hand som markreserv for nybyggnation av bostader. I
centrumutvecklingsplanen har bade Hégern 1 och 2 men sarskilt Higern 2 bedomts
ha goda forutsittningar att anvindas for nagon form av vil avvdgd publik funktion.
Storre fordndringar mot nuldge skulle kréva ytterligare utredningar och eventuellt
saneringsatgérder 1 delar av byggnaden.

EBH-registret: Ej registrerad.

Kommentar: Kraftigt eftersatt vad géller fastighetsunderhall. Mycket lag omgivnings-
och miljopaverkan utover transporter och leveranser. Lag sannolikhet f6r betydande
fororeningar pa fastigheten.

Undersokningsresultat
Potentiellt fororenade fastigheter inom planomradet undersoktes dversiktligt under
sensommaren 2022. Resultatet redovisas i1 rapport, MITTA 2022-09-21.

Fastigheterna Trahandlaren 4 och 12, Bonaren 1, Tibro 1:234 och 1:290 belastas inte av
nagra fororeningar med halter 6ver gransen for kénslig markanvindning (KM). Enligt
utredningen beddms att grundvattnet inte dr fororenat inom planomradet.

I tabellen nedan har de fastigheter som har féroreningar 6ver gransen for kianslig
markanvéndning listats, d v s de fastigheter som maste saneras om de ska anvindas for

bostider.
Ritaren 11 Bonaren 3 Hagem 1 Hagem 2 KM (kanslig MKM (mindre
markanv) kénslig markanv)

Uppmatt Uppmatt Uppmatt Uppmatt

Alifater 1900 100 1000

PAHH 28 1 10

PCB 0,013 0,017 0,008 02

Zink 260 250 500

Bly 98 50 400

Barium 240 200 300

") Uppmaétta halter innebér ingen risk fér ménniskors hélsa.

Med hinsyn till detekterade fororeningar har fordjupade utredningar utforts pé tva
fastigheter med syfte att avgransa PCB pa Ritaren 11 och Alifater pa Bonaren 3. Pa
Bonaren 3 har fordjupningen dven omfattat metaller (Barium, bly, kobolt, koppar).
Kompletterande undersokningar har genomforts av MITTA under varen 2024, rapport
daterad 2024-05-28.
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Sammanfattning forenklad riskbedémning och vidare atgarder

Bade for nuvarande markanviandning pa Bonaren 3 (verksamhet) och foreslagen mindre
kénslig markanvéndning pa Ritaren 11 respektive Bonaren 3 bedéms det fortfarande
kravas ytterligare utredning av savdl PCB som den alifatiska och
tungmetallféroreningen.

For en mindre dn kédnslig markanvindning bedoms omfattningen av framtida
avhjilpandeatgirder bli betydligt mindre omfattande &n for kdnslig markanvandning
och 1 bista fall krivs inga avhjédlpandeétgérder efter en ytterligare utredning enligt ovan
och fornyad riskbedomning.

De rekommenderade ytterligare undersokningar for bade Ritaren 11 och Bonaren 3
savil som eventuella avhjéilpandeatgéirder bedoms daremot kunna utforas i ett senare
skede, det vill sdga behover inte utforas 1 detaljplaneskedet. For att sékerstélla att s&
sker har planbestimmelse inforts pa plankartan.

Ritaren 11

Da PCB-koncentrationer 6ver Naturvardsverkets generella riktvirde for KM noterades
1 samtliga provpunkter pa fastighetens Ostra och sddra sida kan det antas att hela
marken inom fastigheten i dessa riktningar innehéller féroreningar av PCB. Den storsta
risken for exponering for PCB kommer enligt utredningen frén intag av véxter odlade i
jorden.

Det bedoms foreligga oacceptabla risker for manniskors hélsa i ytlig jord fran PCB
fororening pa fastigheten Ritaren 11. Det rekommenderas att foljande arbeten utfors pa
Ritaren 11 infér ombyggnad av fastigheten 1 samband med en planerad kinslig
markanviandning:

e Ytterligare undersdkning och avgransning av PCB-férorening i ytlig jord samt
provtagning av underliggande jordlager for att avgransa fororeningen i djupled. Denna
undersokning kan med fordel antingen utféras som atgardsférberedande undersdkning
eller i samband med avhjalpandeatgard (exempelvis genom en schaktsanering).

P& grund av ovanstdende har villkor for startbesked forts in pa Ritaren 11 som
administrativ bestimmelse:

e a1 - Startbesked far inte ges for andrad anvandning alternativt om-, till- eller
nybyggnation férran markféroreningar som tas upp i planbeskrivningen och bilagor har
atgardats., PBL 4 kap. 14 § 1 st4 p.

Bonaren 3

Alifatisk kolvitefororening (olja) dverstiger riktvirden for bade KM och MKM 1 ytlig
jord pé girden mellan huvudhuset och garaget/forradet.

Tungmetallfororeningar (bly, koppar, barium och kobolt) finns i jord séder om
huvudbyggnaden inom undersdkningsomradet.

Fororeningarna har delvis avgransats men en fullstindig riskbedomning av
omfattningen kan inte goras utan ytterligare utredningar. Det kan darfor inte uteslutas
att det finns risk for manniskors hilsa och miljon foreligger vid savil kénslig som
mindre kénslig markanvdndning. Det rekommenderas darfor att foljande arbeten utfors
pa Bonaren 3 infor fordndrad markanvindning:

e Ytterligare undersokning och avgransning i planled av den identifierade

alifatiska kolviten fororening och tungmetallfororeningar for att forsté dess
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fulla omfattning och spridning.

P& grund av ovanstdende har villkor for startbesked forts in pa Bonaren 3 som
administrativ bestimmelse:

e a1 - Startbesked far inte ges for andrad anvandning alternativt om-, till- eller
nybyggnation forran markféroreningar som tas upp i planbeskrivningen och bilagor har
atgardats., PBL 4 kap. 14 § 1 st4 p.

Risker och sakerhet

Trafikolyckor och raddning

Befintliga forhallanden

I alla omréden finns en viss risk for olyckor och incidenter frimst i samband med in-
och utfart fran fastigheter. Inga allvarliga olyckor har dock intraffat i omradet delvis
beroende pé lag fordonshastighet.

Réaddningstjanstens fordon kan idag anvédnda befintliga gator och hardgjorda ytor pa
tomtmark som angoringsvégar vid brand eller annan insats. Brandposter finns i
ndromradet cirka 100 meter fran all bebyggelse.

Fordndring

Utbyggnad av fler bostdder och nya verksamheter inom planomradet kommer att
generera mer trafik. Trots det kommer trafikfloden att vara laga och darmed ocksa
denna typ av olycksrisker.

Friytor

Befintliga forhallanden

Publika friytor inom planomradet finns 1 begransad omfattning och i huvudsak ldngs
banvallen inklusive en hundrastgard. Stora delar av planomradets kvartersmark bestar av
smahusbebyggelse med uppvuxna tradgardar och resterande delar dr mark for
verksamheter. I bostadsomradet norr om planomradet samt soder om forskolan finns
storre friytor med lekplatser, sittmobler och utrustning som anvénds av boende idag. Det
finns 1 dagsldget inga vil gestaltade publika motesplatser inom omrédet.

Fordandring, rekommendation

Néamnda omriden och anordningar kan anvidndas av nuvarande och tillkommande
boende. Det forutsitts dven att gronytor ordnas vid ny bostadsbebyggelse i kv Hagern
och pa fastigheterna Tibro 1:234 och Tibro 2:90. Genom de insatser som foreslas 1
centrumutvecklingsplanens insatsomride 5, som bland annat omfattar Higern 1 och 2
samt angransande delar av spdromrade och banvall, finns goda mgjligheter att tillfora
Tibro titort motesplatser och aktivitetsytor centralt. Detaljplanen ger genom
anvindningsbestimmelsen centrumédndamal mojligheten att tillgodose en stor flexibilitet
1 linje med kommunens intentioner for Tibro tétort.
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Gator och trafik

Gatuniat och parkering, kollektivtrafik, GC-vagar

Befintliga forhallanden

Planomradet omfattar delar av eller hela Fredsgatan, Hagagatan, Vallgatan, Skogsgatan,
Ostra Langgatan och Furubicksgatan samt del av Bangatan/Hiiggetorpsleden séder om
banvallen. Planlagd parkering med cirka 30 platser finns ldngs Vallgatan soder om kv
Ritaren och sker dven informellt pé stationsomradet véster om kv Hégern.

Resecentrum for reguljira bussar ligger cirka 200 m fran planomradet. Inga GC-
banor finns inom planomradet, diremot sdder om Bangatan/Héggetorpsleden. Langs
Ostra Langgatan rekommenderas en skolvig i dversiktsplaner.

Fordndring

Nir Ostra Langgatan kopplas ihop med Higgetorpsleden vid befintlig cirkulationsplats
foreslds Aven att en GC-bana byggs ut utmed hela Ostra Ldnggatan inom planomrédet.
En ny GC-vig foreslds dven dver bangirden i Hagagatans forlingning. Ovriga gator
bibehalls med nuvarande utseende. Pa banvallen anldaggs ny GC-vig.

Teknisk forsorjning

Befintliga forhallanden
Dricks- och spillvatten: Samtliga bebyggda fastigheter ar anslutna till kommunalt
vatten- och avloppssystem via ledningar i befintliga gator.

Dagvatten: Dagvattenledningar ligger ocksd med ndgot undantag i befintliga gator.

Virme: P4 huvuddelen av fastigheterna sker uppvarmning med individuella system.
Snickaren 35, Ritaren 11 och 14 har fjarrvirmeanslutning. Fjarrvirmenitet dgs av Tibro
kommun.

El: Elforsorjningen sker fran en transformator inom kv Bonaren. Harutdver finns moj-
lighet till elforsorjning frén en transformatorstation séder om Snickarvallen och en norr
om Fredsgatan utanfor planomradet.

Tele: Fiber finns utbyggt inom hela omradet.

Avfall: Avfallshanteringen skots av Avfall och atervinning Skaraborg (AAS) genom
hidmtning vid varje fastighet.

Fordandringar rekommendationer
Dricks- och spillvatten: Dricks- och spillvattennéten har kapacitet och status for att
klara de kompletteringar som foreslas 1 planen utan mer omfattande ombyggnader.

Dagvatten: Fastigheten Bonaren 9 korsas av en dagvattenledning fran Bonaren 1. Den-
na del av ledningen bor flyttas till gatan da den inkraktar pa byggrétten for befintlig
transformator.

Virme: Tibro Energi bedomer att det inte dr ekonomiskt forsvarbart att bygga ut fjérr-
viarmenitet norr om banvallen dér bebyggelsen dr gles och har liten forbrukning. Fjérr-
varmendtet kan byggas ut sdder om banvallen for bebyggelsen i kv Hégern och pa Tibro
2:90 om forbrukningen blir tillrackligt hog. Idag finns manga andra gynnsamma alterna-
tiv till exempel god isolering, solceller, bergvirmepumpar, luftvirmepumpar och
liknande an- liggningar. Del av en fjdrrvirmeledning har markerats med u-omréde i
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planomradets sydvéstra horn. Ledningen bor sékerstéllas med servitut eller ledningsritt.
El: Befintliga transformatorer kan behova forstérkas.
Tele: Alla fastigheter kan anslutas till fibernétet.

Avfall: Inga storre fordndringar foreslas betrdffande avfallshanteringen. Néar obebyggda
fastigheter byggs ut ska avfallslosningar tas fram i samrad med Avfall och &tervinning
Skaraborg (AAS). Gatukorsningen dver banvallen kan underlitta sophanteringen.

Sociala fragor

Tillgénglighet

Befintliga forhallanden

Planomrédet ar flackt och innehaller 1 huvudsak asfalterade végar. Tillgédngligheten

utomhus ar saledes god m h t omrédets lutningsférhdllanden. Tillgédngligheten inomhus
ar sannolikt mindre god m h t bebyggelsens alder.

Motesplatser

Befintliga forhallanden

Omedelbart dster om planomrddet finns kommunkontor, vardcentral samt Tréaffpunkt
Solsidan. Tibro affarscentrum med restauranger, kaféer mm ligger inom cirka 300 m.
Séder om Bangatan finns den nybyggda forskolan Snickarvallen och idrottsplatsen
Snickarvallen som anlades 1 borjan av 1900-talet. Idrottsplatsen anvéinds frimst for
friidrott. Inom omradet har kommunen upplétit lokaler for foreningshuset Humlan pa
Ritaren 11. Det finns dven en anlagd hundrastgérd mellan Vallgatan och banvallen.
Strax sdder om planomrddet finns stérre sammanhéngande strovomraden och norr om
bland annat festlokaler och ett minizoo. Boende i planomradet har séledes néra till
manga olika anldggningar och aktiviteter som berikar livet i omridet.

Fordndring

Foreningsgarden Humlan har varit tomstélld under en tid och planeras bli ombyggd till
bostdder. I centrumutvecklingsplanen aterfinns insatsomrade 5 som 1 delar ingér i
planomradet genom foreslagna atgérder pad Hégern 1 och 2. Ett genomforande av atgérd
Sa (Centralforeningen) skulle kunna skapa en helt ny typ av métesplats med potentialen
att vitalisera Ostra delen av centrum for olika mélgrupper, med ett sérskilt fokus pd barn-
och unga samt éldre.

Barnperspektivet

Befintliga forhallanden
Barnperspektivet dr i dagsldget mindre bra tillgodosett inom planomradet &ven om det
finns lekmojligheter och ytor for annan utevistelse 1 ndromradet.

Fordndring

Planen omfattar den Ostra delen av Tibro stationsomrade och &r en viktig del 1 tétortens
utveckling. Flera av de foreslagna atgérderna ar starkt knutna till 6versiktsplanens
intentioner och den kommunala visionen. I ett flertal scenarier finns potential att
forbattra barn och ungdomars mdjligheter till en rik och aktiv fritid i centrumnéra lagen.

Utbyggnad av en GC-vig lings Ostra Langgatan innebir en sikrare trafiksituation for
en betydande andel elever pa Hiaggetorpsskolan och barn pé forskolan Snickarvallen.
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Administrativa fragor
Bygglovsplikt och planavgift

Bygglovsplikten har inte utokats i forhallande till det som géller generellt inom detalj-

planelagt omrade. Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov enligt den taxa
som faststélls av kommunfullmaiktige.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar oversiktligt de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgérder som kravs for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Beskrivningen har ingen sjélvstindig
rattsverkan.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanearbetet padborjades 2019 och har paverkats av ett stort antal
processrelaterade och tekniska faktorer. Tidplanen har kommit att reviderats pa grund
av synpunkter under samradsskedet. Granskningsskedet har darfor inneburit relativt
omfattande bearbetning och tillkommande utredningar. Det kommer fortsatt bedrivas
enligt nedanstaende preliminéra tidplan.

Samrad genomfort April - Maj 2022
Granskning planerat Juni - Aug 2024

Antagande preliminart Sept - nov 2024
Laga kraft preliminart Nov - dec 2024

Genomforandetid

Genomforandetiden upphor fem ar efter det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.
Fore genomforandetidens utgdng far, mot berdrda fastighetsagares vilja, detaljplanen
andras eller upphédvas endast om det dr nodvandigt pa grund av nya forhéllanden av stor
allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Efter genomférandetidens
slut har kommunen storre frihet att dndra eller upphiva planen. Detaljplanen géller
dock dven efter genomforandetidens utging, tills den éndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning och ekonomi

Tibro kommun &ger all gatumark inom planomradet. Kommunen dger vidare
fastigheterna Ritaren 11, Bonaren 9, Snickaren 21, 34 och 35, Hagern 1 och 2 samt del av
Tibro 2:90. Kommunen har ansvar fér genomforandet av planen inom de kommunigda
omradena. Dessutom avser kommunen att forvérva banvallen nédr denna blir tillgénglig.
Det innebir att det blir kommunens ansvar att firdigstilla Ostra Linggatans passage dver
banvallen.

Kommunen kommer &ven att ha ansvar for iordningstéllande av en GC-vig pé
banvallen och de parkomraden som omger densamma samt det foreslagna
fordréjningsmagasinet for dagvatten mellan Haggetorpsleden och banvallen. Det kan
aven bli aktuellt att anldgga ett fordrojningsmagasin nordost om planomradet for rening
av dagvatten innan det nar Gérebdcken.

Kommunen ska dven ta initiativ till forsidljning av erforderlig mark for befintlig trans-
formator. Kopare édr Tibro Energi.
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Investeringskostnad i plan, anlaggningar och mark

Investeringskostnaderna i gator, parkeringsplats gang- och cykelvig, parkmark och
fordréjningsmagasin bedoms delvis kunna finansieras genom forsiljning av
fastigheter/mark for bland annat bostadsbyggande.

Driftskostnad

Driftskostnaderna for gator, GC-véigar och parkmark motsvarar de som ar normala for
denna typ av omréden i Tibro tétort.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, avtal och servitut

Fastighetsbildningsatgérder kommer bland annat att behdvas 1 samband med kop eller
forsdljning av mark, vid eventuella delningar av fastigheter och vid eventuella
sammanslagningar av fastigheter.

Tibro kommun tar initiativ till fastighetsbildningar som berér den kommunédgda
marken.

Tomtindelning

Tomtindelning upphavdes 2012 for fastigheterna Trihandlaren 4 och 12. Den
tomtindelning som finns kvar inom kv Ritaren och Bonaren och foreslas upphévas.
Rattigheter och skyldigheter

Planens beteckning for fastigheten Snickaren 35 &r en kombination av allmént och
privat anvandningsdndamal. Anvéndningsbeteckningen D = vérd innebir att kommunen
har ratt att 10sa in fastigheten for virdindamal under forutsittning att fastigheten behdvs
for detta dandamal 1 framtiden. Kommunen har &dven en skyldighet till inlésen om
fastighetsigaren sa begdr. Motivet till beteckningen ar fastighetens strategiska lédge vid
en eventuell tillbyggnad av Allégarden.

Tekniska fragor

Dokumentation och kontroll

Dokumentation av befintliga forhéllanden bor goras innan rivningar eller andra
fordndringar sker. Kontroll av byggnation sker i samband med tillstdndsgivning och
under byggprocessen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Enlighet med Oversiktsplan

Oversiktsplan for Tibro kommun vann laga kraft i november 2021. Detaljplanen speglar
oversiktsplanens intentioner for detta omréde.

Miljokonsekvenser

Planen innebir ej betydande miljopaverkan, varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
behdvs. Nagra miljokonsekvenser sammanfattas andé nedan. Planens forslag bedoms
inte innebdra “négon skada pa riksintressen”. Inga miljokvalitetsnormer bedoms
overskridas pa grund av plandndringen under forutsittning att planens forslag
genomfors.

Sociala konsekvenser

Planen innebir att det finns forutséttningar att rusta upp ett delvis nergdnget omrade.
Laget ar sddant att boende har néra tillging till bade offentlig och kommersiell service
samt fritidsaktiviteter. Sékerheten for framst oskyddade trafikanter hojs genom utbyggnad
av gang- och cykelbanor.

For de delar som ingér i Centrumutvecklingsplanens insatsomraden kan
Centralforeningens spannmélsmagasin pa fastigheten Hiagern 2 lyftas som lamplig for
nagon form av publik funktion. Utredning av moéjliga alternativa anvédndningar for
Hagern 2 ar angeldget. Det finns en forstudie géllande aktivitetshus utford av
arkitektstudenter som kan ge utgangspunkter for att ansdka om projektstdd for publik
lokal, en funktion som kan kombineras med ett flertal andra funktioner som handel eller
enklare verksamheter.

Tva sdrskilda mélgrupper dr barn och unga samt dldre genom en mdtesplats inspirerad av
jarnvégshistorien. Spannmalsmagasinet har stora varden for forstaelsen av kulturmiljon
Tibro stationsomréde men har dndrats genom aren och kan dérfor tila stora ingrepp. Stor
gestaltningsmassig frihet kan tillatas for savil stora som mindre férdndringar och
byggnadens uttryck kan fordndras dver tid.

En omvandling av Ostra dnden av stationsomradet genomfors med fordel som ett brett
samverkansprojekt dar kommun, region och civilsamhaélle gar samman for att omvandla
en kulturhistoriskt intressant byggnad i en viardefull milj6. Ett sddant projekt skulle
kunna ha stor betydelse for social hillbarhet och vara ett konkret exempel pa ett
genomforande av Vision Tibro.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens investeringskostnader bedoms delvis kunna finansieras genom forsiljning
av fastigheter och mark for byggande. Vissa kostnader for investeringsprojekt skulle
kunna finansieras genom projektstod, dels GC-vigar och andra trafiksékerhetsh6jande
insatser men dven andra typer av atgérder for folkhélsa och héllbarhet sdsom
motesplatser och aktivitetsytor.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samridshandlingar har upprittats av stadsarkitekt Leif Ahnland i samarbete med
BOANN AB genom Arkitekt SAR/MSA Bo Jonsson.

Planforslaget har granskats av Plan- och byggchef, Gatuchef, Projekteringsingen;or,
Byggnadsinspektor, Métningsingenjor, VA-chef, Fastighetschef och

Samhéllsbyggnadschef.

SAMHALLSBYGGNAD BOANN AB
Leif Ahnland Kim Olsson Bo Jonsson
Stadsarkitekt Plan- och byggchef Ark SAR/MSA
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