LOKALISERINGSUTREDNING

DEL AV ANDERSTORP 1:4, TIBRO
IANSPRAKTAGANDE AV JORDBRUKSMARK FOR BOSTADSBEBYGGELSE
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2. Syfte

Syftet med denna lokaliseringsutredning &r att utreda lampligheten i att ta
jordbruksmark inom del av fastigheten Anderstorp 1:4 i ansprak for
bostadshebyggelse. Lokaliseringsutredningen utgar fran jordbruksmarksintresset och
Miljobalkens 3 kap. 4 § Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

3. Bakgrund

Tibro kommun ser ett behov av att mojliggora bostader av olika bebyggelsetyper,
upplatelseformer och lokaliseringar, for att uppna sitt i dversiktsplanen uppsatta
malsattning om att Tibro ska vara en livskraftig boendekommun.

Genom att skapa attraktiva och klimatsmarta boendemiljéer med varierat
bostadsutbud ska vi framja Tibro som boendekommun. Vi ska ocksa ge tillgang
till meningsfull fritid och naturnéra rekreation.

Bostadsbehovet forandrar sig under livet. Olika storlekar, upplatelseformer och
forekomsten av bade en och flerbostadshus med olika storlekar pa bostaderna
gor det majligt att bo kvar i ett omrade under skiftande sociala eller ekonomiska
forhallanden eller med till exempel funktionsnedsattning. Darfor ar det viktigt
att det finns olika typer av bostader inom samma omrade.

Kommunens invanare efterfragar framfor allt ett bredare utbud av hyres- och
bostadsratter, vard och seniorboenden och smahus i attraktiva lagen i tatorterna
med goda kommunikationer.

Genom att detaljplanelédgga for bostader i Tibro tatort, med en mojlighet for
smahusbebyggelse uppfyller kommunen ett identifierat behov av smahus i attraktiva
lagen i tatorten, med goda kommunikationer och tillgang till saval offentlig som
kommersiell service.

Tibro kommun har tagit beslut om att kommunen genom detaljplaneprocessen ska
préva lampligheten for en del av fastigheten Anderstorp 1:4 for bostadsandamal.
Forslaget innebér att jordbruksmark tas i ansprak, vilket innebar att omradets
lamplighet maste prévas utifran dess behov for att tillgodose ett véasentligt
samhéllsintresse samt att prova om detta omrade &r det mest lampliga for andamalet i
jamforelse med andra markomraden.



4. Grundlaggande forutsattningar

Jord- och skogsbruksmark ar skyddad som varden av nationell betydelse. Enligt Plan-
och bygglagens 1 kap. 2 § ska Planléaggning och prévningen i &renden om lov eller
forhandsbesked (...) syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
andamal som omradena &r mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Miljobalkens 3 kap. 4 § faststaller att Brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhaéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Dér jordbruksmarken anses brukningsvérd kan byggnation enbart motiveras av ett
vésentligt samhéllsintresse. | samma forarbete till naturresurslagen som ovan beskrivs
vasentliga samhéllsintressen som bostadsforsdrjningsbehovet, intresset av att kunna
lokalisera bostéder och arbetsplatser nara varandra, att skapa val fungerande och
lampliga tekniska forsorjningssystem samt att sakerstélla viktiga rekreationsintressen.
Dessa skal kan dock enbart motivera byggnation forutsatt att det inte ar funktionellt
eller ekonomiskt mojligt att uppfora dessa anlaggningar pa en fran allman synpunkt
tillfredsstallande alternativ lokalisering. Aven detta har konfirmerats av rattspraxis dar
lansstyrelsen Norrbotten hanvisar till tva planer dar MOD nekat byggnation utifran
bristfallig argumentation avseende alternativa lokaliseringar (P 1188-17 och P 5481-
17).

Storre infrastrukturprojekt och bostadsbyggande kan vara exempel pa generella
vasentliga samhéllsintressen som enligt MB 3:4 kan behova tillgodoses pa
jordbruksmark. Aven till exempel parkeringar och vatmarker kan vara vésentliga
samhallsintressen utifran speciella forutsattningar. Bebyggelse kring knutpunkter i
infrastrukturen (t ex pendeltagstationer) kan vara ett angelaget skal till att behova ta
viss jordbruksmark i ansprak.

Sammanfattning

I princip all jordbruksmark beddms enligt praxis som brukningsvard.

Planlaggning for bostader kan vara ett vasentligt samhéllsintresse om kommunen
redovisar att det mojliggor lokalisering av bostader och arbetsplatser nara varandra,
skapar vl fungerande och lampliga tekniska forsérjningssystem samt sékerstéller
viktiga rekreationsintressen.

Kommunen maste genomfora en lokaliseringsutredning for att sakerstalla att det inte
finns alternativa lokaliseringar som &r battre lampade.



5. Jordbruksmarken i Sverige, Ostra Skaraborg, Tibro

Drygt 7% av Sveriges totala landareal anvands som jordbruksmark. Storst andel
jordbruksmark finns i Vastra Gotalands lan och i Skane lan. Sammanlagt finns ungefar
en tredjedel, 1 010 800 hektar, av jordbruksmarken i dessa lan.

Den totala arealen jordbruksmark i Sverige under 2023 var 2 982 800 hektar. Jamfort
med 2022 har arealen minskat med 19 000 hektar och jamfort med 2010 &r
minskningen 102 600 hektar.

Akermarksarealen var 2 529 800 hektar 2023, jamfort med 2022 &r den i stort sett
oférandrad. Sedan 2010 har &kermarksarealen minskat med 103 600 hektar.

Gemensamt for kommunerna i Ostra Skaraborg; Falképing, Hjo, Karlsborg, Skévde
och Tibro, &r att arealerna av akermark har minskat nagot sedan 80-talet, och det gar
att se minskande trender i bade Falképing och Karlsborg. For hela MOS-omradet finns
dock inte en tydlig minskande trend.

I Tibro har &kermarken minskat med 696 hektar mellan aren 1981 och 2023. Av dessa
ar minskningen 103 hektar sedan 2010.

Bedomningen utifran ovanstaende ar att det &r av stor vikt att noga dvervaga
ianspraktagandet av jordbruksmark eftersom exploatering av jordbruksmarken innebéar
en process och ianspraktagande som inte &r reversibelt. Tillgangen pa jordbruksmark
minskar inte bara i Sverige utan globalt, vilket gér marken blir &n mer vardefull i
framtiden for att producera mat nér befolkningen 6kar och vérldens akerareal minskar.

I ett mer lokalt perspektiv visar statistiken att akerarealen har minskat i Tibro 6ver tid,
men att minskningen inte &r drastisk och att det med noga évervégande kan finnas
omraden som &r lampliga att exploatera for att sakerstélla det vasentliga
samhaéllsintresset som bostader med tillhdrande infrastruktur utgor.

Kallor:
Miljobarometern, MOS
Jordbruksmarkens anvandning 2023 Slutlig statistik, Jordbruksverket.



6. Regional bostadsmarknadsanalys 2024

Lansstyrelsen gor varje ar en regional bostadsmarknadsanalys. | rapporten presenteras
laget pa lanets bostadsmarknad och hur kommunerna arbetar med
bostadsforsorjningsfragor.

I den regionala bostadsmarknadsanalysen for 2024 betonas att
bostadsforsorjningsarbetet till stor del behdver utga fran lanets och kommunernas
demografiska sammansattning, det vill sdga hur manga invanare det finns, vilken
aldersfordelning de har, hur manga hushall som finns och hur detta forandras Gver tid.

I den befolkningsprognos som Véstra Gétalandsregionen publicerade i maj
2024 forvantas lanets folkméangd ar 2040 vara cirka 1,89 miljoner invanare. Det
ar en 6kning med cirka 120 000 invanare jamfort med folkmangden 2023. Den
arliga 6kningen blir i genomsnitt cirka 7 000 personer, men 6kningen kommer
enligt prognosen vara lagre fram till 2027 for att sedan successivt 6ka och 2040
vara uppe pa strax éver 8 000 personer.

| Vastra Gotalands 1an, med ett stort antal kommuner som har olika
forutsattningar, ar det viktigt att hitta och utveckla samverkan. Léanet star ocksa
infor en stor omstallning dar det planeras flera néaringslivsetableringar i lanet.
Detta kommer fa konsekvenser for manga kommuner och for deras
bostadsforsérjningsarbete. Det kommer att vara viktigt for bostadsmarknadens
aktorer att samarbeta, bade internt inom och mellan kommuner, organisationer
och myndigheter. Pa en strategisk niva behévs samarbete mellan kommuner
vars bostadsmarknader kan komplettera varandra. Det ar ocksa klokt att soka
samverkan inte bara med grannkommuner, utan ocksa med kommuner med
liknande forutsattningar.

Den regionala bostadsmarknadsanalysen tydliggor pa en regionalt vergripande
niva att det finns ett bostadsforsorjningsbehov som behover utga fran saval
behov som efterfragan, for att uppna god bostadsférsorjning. Bostadsbyggandet
ar starkt konjunkturberoende och den kraftiga minskningen av sysselsattningen i
byggbranschen de senaste aren &r ett resultat av den lagkonjunktur Sverige
befinner sig i. Som en konsekvens kommer bostadsbyggandet minska kraftigt,
vilket kommer paverka lanets bostadsmarknad under flera ar framat. Om
bostadshyggandet blir Iagt under lang tid finns det risk att bostadsunderskottet
aterigen oOkar.

Nu aktuell lokaliseringsutredning for planldggning av mark for bostader i Tibro tatort
bedoms utifran den regionala bostadsmarknadsanalysen vara en del i att mgjliggéra
bostader i linje med behov och efterfragan. Den kommunalt 4gda marken ger
mojligheter for kommunen att ha beredskap for behovet av bostadsbyggande och
skapa en viss variation i bebyggelseformer utifran marknadens efterfragan och det
identifierade behovet vid genomférandet av detaljplanen.

Kéllor:
Regional bostadsmarknadsanalys 2024, Vastra Gétalands lan,
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland



7. Bostadsforsorjningsanalys Skaraborg 2023

Pa uppdrag av kommunerna bestallde Skaraborgs kommunalférbund en
bostadsforsdrjningsanalys som ett forsta steg i ett gemensamt arbete kring
bostadsforsérjning i hela Skaraborg.

De dvergripande slutsatserna av bostadsforsorjningsanalysen ar bland annat att:

Skaraborg som delregion star infér mycket stora mojligheter med hansyn tagen
till de industrisatsningar som sker. Delregionen kommer ha en kompetensbrist
och har malet att véxa till 300 000 invanare till ar 2030. For att detta ska ske
behdver fler bostader tillkomma.

Det kommer vara mycket utmanande for Skaraborgs kommuner att na de
uppsatta malen for bostadsbyggandet. Alla typer av insatser for att locka
bostadsutvecklare bor prioriteras. En ndra dialog med bostadsutvecklare kravs
och kreativa atgarder behover vidtas.

Befolkningen blir aldre och om 20 ar forvantas antalet som &r éver 80 ar vara 50
procent fler, vilket paverkar bostadsforsérjningen da detta ar en grupp som ofta
ar i behov av anpassade bostader. Den vanligaste bostadstypen i Skaraborg ar
villor och det &r dven den vanligaste bostadstypen for dldre. Har finns en
mojlighet for Skaraborg att skapa flyttkedjor sa att inflyttande barnfamiljer kan
bosatta sig i de villor som nu bebos av en eller tva seniorer. Utmaningen &r att
skapa attraktiva bostader for seniorer att boséatta sig i. Slutsatserna ar att i stéllet
for att bygga en hog andel smahus, sa kan Skaraborgs kommuner bygga
flerbostadshus med primar malgrupp aldre i stallet.

Skaraborgs befolkningsokning de senaste 20 aren har nastan uteslutande berott
pa invandring. Invandringen minskar nu i Sverige, vilket till stor del beror pa en
andrad politik. En mojlighet &r att locka den stora grupp ménniskor som
invandrade till Sverige under aren runt 2015. En annan moéjlighet ar att skapa
forutsattningar for fler unga att stanna kvar i regionen i stéllet for att flytta till
en annan region.

Tibro kommun har genom planlaggning samt genomforande av detaljplaner i centrala
Tibro mojliggjort bostader i flerbostadshus i centrumnara lagen, delvis sérskilt riktade
till den aldre befolkning genom klassning som seniorboenden.

Genom uppfdrandet av flerbostadshus mojliggors flyttkedjor, men utéver flyttkedjor
finns aven en efterfragan pa maojligheten till nybyggnation av villor samt av andra
hustyper som radhus och parhus.

I bostadsforsorjningsanalysen har bostadsbehovet i Skaraborg och behovet av
nyproduktion fram till 2030 beréknats. Det har gjorts med hjélp av bostadsmodulen i
Raps, som i forsta hand &r en demografisk framskrivning av bostads- och byggbehovet
utifran det historiska boendemonstret i regionen.



I grunden ligger olika befolkningsframskrivningar uppdelade pa fyra olika
befolkningskategorier: alder, kon, fodelseland och uthildningsbakgrund.
Bostadsbehovet berdknas dérefter separat for respektive kombination av de fyra
kategorierna, utifran hur respektive grupp historiskt sett har fordelat sig 6ver tio
olika bostadstyper.). utvecklingen utifran respektive grupps historiska
boendemonster.

Berédkningen av bostadsbyggnadsbehov per kommun visar att Tibro kommun har
behov av 212 bostader i flerbostadshus och 297 bostader i smahus om befolkningen
foljer inflyttningen, och invandringen antagits 6ka linjart under perioden sa att
totalbefolkningen uppnar det uttalade malet pa 300 000 personer ar 2030. Berakningen
baseras dven pa att utbildningsnivan hos den arbetsfora befolkningen matchar
efterfragan pa arbetskraft och att byggbehovet foljer det historiska boendemanstret i
regionen.

Om befolkningsutvecklingen &r densamma som ovan men byggbehovet justeras for
befolkningen Gver 75 ar sa att fler aldre bor i flerbostadshus &n idag, férandras
behovet sa att Tibro kommun har behov av 475 bostader i flerbostadshus och 49
bostader i smahus.

Dessa berdkningar ar gjorda utifran en historisk fordelning. Utfallet av
bostadshyggandet paverkas givetvis av vilka nya yttre faktorer som intréffar i
varje kommun (till exempel etablering av battericellstillverkning i Mariestad),
enskilda kommuners bostadsbyggnadsplaner, enskilda bostadsaktorers
investeringsplaner etcetera. Darfor ska siffrorna endast ses som indikationer pa
vilket det sammanlagda byggbehovet &r i varje kommun och nagot som gar att
forfina ytterligare.

Som ett atgardsforslag i kommunalforbundets bostadsforsorjningsanalys ingar att
korta handlaggningstider for detaljplaner och bygglov. Att korta handlaggningstiderna
kan bland annat géras genom att ta fram utvecklingsomraden i 6versiktsplanen och
paborja planarbete i god tid for att skapa planberedskap. For att planerna ska halla
oOver tid krévs dock att de gors flexibla for att kunna genomféras anpassat till det
behov och efterfragan som ar aktuell vid tiden for genomférande.

Kallor:
Bostadsférsorjningsanalys Skaraborg, 2023



8. Vasentligt samhallsintresse som motiverar att ta
jordbruksmark i ansprak

Tibro kommun har i sin dversiktsplan gjort bedémningen att ytterligare bostéder kan
anses vara ett vasentligt samhallsintresse da det bidrar till att halla landsbygden
levande och till att skapa underlag for service sa som skolor, butiker och métesplatser.
I 6versiktsplanen betonas vikten av att exploatering av jordbruksmark huvudsakligen
ska ske langs strak och i anslutning till befintlig bebyggelse for att minska risken for
fragmentisering av jordbruksmarken.

Tibro &r i stor utstrackningen en boendeort, belagen endast 2 mil fran Skévde. For att
Tibro fortsatt ska kunna uppratthalla en hog niva av kommunal och kommersiell
service ar det av vikt att kunna erbjuda bostader i enlighet med efterfragan.
Kommunens invanare efterfragar bland annat smahus i attraktiva lagen i tatorterna
med goda kommunikationer.

Tibro kommun har behov av att mojliggéra mark for bostadsbebyggelse. For att det
ska vara aktuellt att ta jordbruksmark i ansprak bedoms omradet dock behéva ha
varden som gor att det vasentliga samhallsintresset dverstiger vérdet i att bevara
jordbruksmarken.

Bostader av vasentligt samhallsintresse i Tibro innebar att omradet behover ligga i
eller i direkt anslutning till Tibro tatort, i direkt anslutning till befintlig bebyggelse i
form av saval bostader som skola och annan service. Huvudsaklig infrastruktur bor
finnas utbyggd i anslutning till omradet. Infrastrukturen utgors av gatunat saval for bil
och buss som for gang och cykeltrafik samt el, vatten och spillvatten, varme, internet
etc.

9. Tibro kommuns oversiktsplan

| Tibro kommuns 6versiktsplan foreslas att i mindre omfattning ta jordbruksmark i
ansprak for utveckling av Tibro och Fagersanna tatorter.

Genom inventering pa plats har utvardering gjorts av ett antal omraden dar forslag om
utbyggnad pa jordbruksmark funnits. Efter inventeringen har vissa av de foreslagna
omradena strukits ur 6versiktsplanen och endast de omraden som ansetts extra viktiga
for kommunens utveckling behallits i de delar de inte bedomts bidra till ytterligare
fragmentisering av jordbruksmarken eller ianspraktagande av extra vardefull
jordbruksmark.

Att ta jordbruksmark i ansprak for bebyggelseutveckling kan anses vara befogat om
utvecklingen beddms vara av vasentligt samhallsintresse. | Tibro kommuns fall &r
bedémningen att ytterligare bostader kan anses vara av vasentligt samhallsintresse da
det bade bidrar till att halla landsbygden levande och till att skapa underlag for
service, sa som skolor, butiker och motesplatser.

Den strategi i oversiktsplanen som innebér att utveckling huvudsakligen ska ske langs
strak och i anslutning till befintlig bebyggelse bidrar till att minska risken for
fragmentisering av jordbruksmarken.



10. Lokaliseringsalternativ

For att uppna det grundlaggande behovet av bostader som matchar behov och
efterfragan, samt mojligheten for Tibro kommun att genomféra utbyggnad av allmén
infrastruktur och service, bedoms lokaliseringen av bostaderna behéva fokusera pa
kommunens centralort, Tibro.

Pa sa vis uppfylls den skrivning om vasentligt samhallsintresse, som finns i forarbete
till naturresurslagen; bostadsférsoérjningsbehovet, intresset av att kunna lokalisera
bostéder och arbetsplatser nara varandra, att skapa val fungerande och lampliga
tekniska forsorjningssystem samt att sékerstélla viktiga rekreationsintressen. Detta
forutsatter dock att det inte ar funktionellt eller ekonomiskt méjligt att uppfora dessa
anlaggningar pa en fran allman synpunkt tillfredsstallande alternativ lokalisering.

| kartan syns Tibro tatort. Omraden med brunstreckad linje ar utvecklingsomrade for i
huvudsak industri och verksamheter, utpekade i 6versiktsplanen. Dessa omraden &r
inte aktuella for utbyggnad av bostader i enlighet med det identifierade behovet.

De gréna omradena ar utpekade rekreationsomraden som bor vérnas i tatorten. Dessa
omraden bedoms inte lampliga for utbyggnad av bostéader i enlighet med behovet.
Omradena utgor istéllet ett hogt rekreationsvérde for befintliga och tillkommande

bostader.
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De omraden som markeras med rosastreckade linjer dr utpekade utvecklingsomraden
som kan vara aktuella for bostadsbebyggelse enligt éversiktsplanen. Den orangea
cirkelmarkeringen visar ett omrade med pagaende utbyggnad av bostader. Detta
omrade ar darfor inte aktuellt i en lokaliseringsutredning for nya
exploateringsomraden.

Mark som inte ingar i de i dversiktsplanen utpekade omradena har bedomts ha for laga
kvalitéer for att jamforas med de omraden som utvérderas. Anledningen kan vara brist
pa utbyggd infrastruktur, hoga naturvarden kring t.ex. vattendrag i omradet eller
jordbruksmark som bedéms ha uppenbart hogre véarde an de omraden som kan vara
aktuella att utvardera.

Alla tre omraden som har markerats som intressanta kan éver tid bli aktuella att
exploatera med bostader, och bedéms som lampliga for andamalet genom sin narhet
till centrala Tibro. Tva av omradena omfattar jordbruksmark och ett omfattar i
huvudsak skogsmark. Huvudalternativet i denna lokaliseringsutredning utgérs av det
nordligaste omradet; Omrade 1, Anderstorp.

I lokaliseringsutredningens jamforelse mellan omradena har omrade 1 och 3 fatt en
mer specifik avgransning an den avgransning av utvecklingsomrade som pekas ut i
oversiktsplanen. Detta for att det inom omrade 1 ar gjort ett stallningstagande om
vilken mark som ar aktuell att detaljplanelagga for bostader. Inom omrade 3 har ett
omrade som bedéms jamforbart med 6vriga omradens omfattning och kommunens
intention om att mojliggora tomter for i huvudsak smahus, pekats ut. Inom omrade 2
bedéms omradet i helhet da ett ianspraktagande som ar jamforbart med omrade 1
kommer att krdva att jordbruksmark planlaggs.

11
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Omréde 2

Omréde 3
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Omradesjamforelse

For att tydliggora jamforelsen av de lokaliseringar som identifierats som jamforbara
for att uppfylla det bostadsbehov som identifierats som ett vasentligt samhéllsintresse
av Tibro kommun, redovisas jamforelsen i tabellform nedan.

Omrade 1 Omrade 2 Omrade 3
Agandeférhallanden? (Fér genomférbarhet) | Tibro kmn Tibro kmn Tibro kmn
Har omradet stod for bostader i Ja, delvis Ja, delvis Ja
Oversiktsplanen?
Utgors omradet i huvudsak av Ja Ja Nej
jordbruksmark?
Risk att paverka annan jordbruksmark Nej Nej Nej
negativt?
Avstand till centrum? (bilvég, ej fagelvag) Calkm Ca 2,4 km Ca3,5km
Avstand till forskola/grundskola <500 m <500 m 1000/2000 m
Transportinfrastruktur? God tillgang | God tillgang | God tillgang
Teknisk infrastruktur? God tillgang | God tillgang | God tillgang
Andra motstaende intressen for planlaggning | Fa Fa Fa motstaende
for bostader? motstdende | motstdende | intressen
intressen intressen

Sammanfattning

I nu aktuellt skede beddms Omrade 1, Anderstorp, ha hdgre varden for exploatering pa
jordbruksmark i jamforelse omrade 2, som dven det omfattar jordbruksmark. Bada
omradena ar likvardiga nar det galler narhet till trafikinfrastruktur for saval bilar som
gang och cykel, samt tillgang till skola och rekreationsomrade i direkt anslutning till
omradena. Vid en prioritering bedéms dock Anderstorps lokalisering narmst Tibro
centrum ge det hogsta vardet i jamforelsen mellan omradena.

Det sydligaste omradet av de tre utpekade utgor i huvudsak skogsmark och bedéms
som ett lampligt utredningsomrade for bostader. Omradet bedoms lampligt utifran
anslutningen till redan befintlig bostadsbebyggelse och lokaliseringen pa det som idag

utgor gransen till Tibro tatort. Vid bedomning av detta omrade i jamforelse med

Anderstorp bedéms Anderstorps lokalisering utg6ra en sadan betydande skillnad att
det sodra jamforelseomradet inte uppnar en tillracklig jamforbarhet. Omradet ar inte

centralt belaget pa ett satt som ger de direkta fordelarna som en exploatering av

Anderstorp uppnar och bedéms darfor inte utgora ur fran allméan synpunkt

tillfredsstallande alternativ lokalisering.

Slutsatsen av lokaliseringsprévningen ar att det finns flera omraden som &r lampliga
for bostader i Tibro, men att de alternativa lokaliseringarna inte bedéms utgora, ur
allmén synpunkt, mer tillfredsstéllande alternativ som &r funktionellt eller ekonomiskt
battre lampade for bostader i Tibro &n huvudalternativet Anderstorp.
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11.

Specifik bedomning av del av Anderstorp 1:4,
Tibro

Bedomningen utgar fran:

Ar marken brukningsvard?

Tibro kommuns dversiktsplan

Ar det ett vasentligt samhallsintresse att nyttja marken for bostader med
tillhérande infrastruktur?

Riskerar detaljplanen paverka brukandet av jordbruksmark aven utanfor
planomradet?

Betydelsen for pagaende jordbruksverksamhet.

Naturvardsvarden (naturbetesmark)

Kulturmiljévarden (brukad mark kring vardefulla bymiljéer)

Omradet

Avgransningen av planomradet som helhet &r inte definitiv an, men jordbruksmarken
inom omradet omfattar ca 10 hektar mark.

Jordbruksmarken som &r aktuell for planldggning &r markerad med vit streckad linje
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Ar marken brukningsvard?
Marken beddms som brukningsvard akermark.

Tibro kommuns oversiktsplan

Nu aktuellt omrade pekas i dversiktsplanen ut som Utredningsomrade for
bostadsbebyggelse samt alternativ placering for nuvarande Haggetorpsskolan samt
mojligt foratningsomrade och utvecklingsomrade for skola.

| dversiktsplanen beskrivs omradet enligt foljande: Omréadet &r sedan tidigare i FOP
(Fordjupad 6versiktsplan) Tibro utpekat for bostadsbebyggelse och ingick som forslag
i samband med lokaliseringsstudie fér ny skola 2016.

Stora andelar av berérd mark ar brukningsbar, tatortsnara jordbruksmark. Ovrigt
skogsparti, med vissa naturvarden, anvands som skolskog och stadsnéra strévomrade.
Omradet bor med hansyn till jordbruksmarken och rekreationsmaéjligheter i
skogsomradena bebyggas endast vid stort behov av bostader. | forsta hand foreslas
darfor mindre tillagg pa skogsmark med begransade naturvarden. | andra hand
mojliggdrs bebyggelse i skogsbryn. Med genomtankt utformning och lokalisering kan
ytterligare tillskott i bebyggelsen dra nytta av och starka kvalitéerna i det narliggande
gronomradet. En preliminar fortatningsyta foreslas centralt i utredningsomradet. Pa
sOdra delen av ytan finns markforberedelser for bebyggelse utforda.

I nu aktuellt arbete med att utreda mojligheterna till bostadsbebyggelse inom
utredningsomradet har dversiktsplanens restriktiva hallning till exploatering av
jordbruksmarken, dar det istéllet foreslas byggnation inom skogsmarken, omvérderats.
| ett perspektiv dar skogsmark generellt varderas mot jordbruksmark ar
oversiktsplanens bedémning lamplig. N&r vi nu gar in i utredningsskedet av det
specifika omradet gors dock bedémningen att den specifika skogen i detta omrade har
flera hoga varden som gor den olamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

| utredningsskedet bedoms istallet jordbruksmarken vara ett omrade dar
exploateringen &r lamplig ur flera aspekter och dér skogen fortsatt bor utgdra skolskog
och rekreationsomrade inom tétorten.

Ar det ett visentligt samhallsintresse att nyttja marken for bostader
med tillhérande infrastruktur? Ar det viasentliga samhillsintresset av
sadant virde som motiverar att ta jordbruksmarken i ansprak?

Tibro kommun har behov av att mojliggéra mark for bostadsbebyggelse. Nu aktuellt
omrade beddms ha hoga varden som mojligt bostadsomrade genom sitt lage inom
tatorten, i direkt anslutning till befintlig bebyggelse i form av saval bostéder som skola
och annan service. Planomradets lage i tatorten innebar att den huvudsakliga
infrastrukturen finns utbyggd i anslutning till omradet. Infrastrukturen utgérs av
gatunat saval for bil och buss som for gang och cykeltrafik. Infrastruktur for el, vatten
och spillvatten, varme, internet etc. finns dven utbyggt i naromradet vilket medger
relativt enkel anslutning.

Att ta jordbruksmarken inom planomradet i ansprak bedoms uppfylla definitionen om
att kunna lokalisera bostader och arbetsplatser néra varandra, att skapa val
fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem samt att sékerstélla viktiga
rekreationsintressen.
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Riskerar detaljplanen paverka brukandet av jordbruksmark dven
utanfor planomradet? Ar omradet del i ett stérre omrade?

(granne med andra falt)

Planomradet &r granne med andra falt i norr och Gster, men avgransas av bilvagar mot

dessa falt. Nu aktuellt planomrade utgor det sydvéstra hdrnet av ett storre omrade med
jordbruksmark. Att undanta detta omrade fran de andra falten bedoms inte ha paverkan
pa brukandet i helhet da nu aktuellt planomrade ar avskilt och inte utgor en barriar for

brukandet.

Betydelsen fér pagaende jordbruksverksamhet;
avvattningsanlaggningar, arbetstillfallen, brukningscentrum,
djurhallning

Pagaende brukande av marken inom planomradet kommer att avslutas vid ett

genomfdrande av detaljplanen. Fastigheten &gs av Tibro kommun och arrenderas idag
ut for jordbruksandamal.

Pagéaende jordbruksverksamhet forandras da nu aktuellt planomrade minskar andelen
mark att bruka. Minskningen bedéms dock inte fa nagra betydande konsekvenser med
avseende pa arbetstillfallen, djurhallning eller jordbrukets brukningscentrum.

Akermarken &r del av ett markavvattningsforetag och ingdr i ett batnadsomrade som
avvattnas mot nordvast. Vid en exploatering av omradet &r det avgorande att
sakerstalla att avvattning for kvarvarande jordbruksmark utanfor planomradet inte
paverkas negativt av exploateringen.

Naturvardsvarden (naturbetesmark)
Planomradet omfattar inte naturbetesmark.

Kulturmiljovarden (brukad mark kring vardefulla bymiljéer)
Planomradet ansluter inte till nagra vardefulla bymiljoer.

12. Sammanfattande bedomning

Tibro kommun bedomer att i ianspraktagande av brukningsvard jordbruksmark inom
del av Anderstorp 1:4 behovs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse i form av
bostéader, och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Planomradet utgor cirka 10 hektar av tatortsnara jordbruksmark, men avskiljs fran
storre jordbruksmarksomraden genom végar och annan bebyggelse. Bedomningen ar
att minskningen av akerareal inte har betydande konsekvenser for jordbruket i helhet,
arbetstillfallen eller djurhallning. Andra potentiella utvecklingsomraden har
utvarderats, men Anderstorp bedéms som det mest férdelaktiga alternativet genom
dess hogre strategiska varde genom sin centrala placering och narhet till infrastruktur.
Anderstorp uppfyller bast kraven pa att méjliggora en hallbar och sammanhallen
stadsutveckling och bor darmed vara ett prioriterat exploateringsomrade.
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