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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med detaljplan fir kommunen reglera anvdndningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvénda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for bland
annat bebyggelse.

Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan markidgarna och
samhillet utan ocksd markigarna emellan. Planen 4r bindande vid prévning av lov.

Planprocess

Denna detaljplaneprocess foljer ett standardforfarande. Standardforfarandet kan
tillimpas om forslaget till detaljplan &r forenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande inte dr av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopéverkan.

Planarbetet inleds

Ett forslag till detaljplan; samradshandling, tas fram med plankarta, plan- och
genomforandebeskrivning, illustrationer etc. Forutsittningar och idéer provas under
arbetet. Erforderliga utredningar genomfors for att ge tillrdckligt med underlag for att
beddma planforslagets lamplighet.

Samrad

Samrad med lansstyrelsen, lantméteriet, dvriga berdrda myndigheter, sakidgare och
andra berérda om samradshandlingen. Syftet med samradet &r att forbéttra
beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna revideras och kompletteras.

Granskning

De bearbetade planhandlingarna stills ut for granskning. Efter granskningsskedet
sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande. Planhandlingarna
bearbetas vid behov innan planen antas.

Antagande

En detaljplan ska som huvudregel antas av kommunfullméktige, men fullmiktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan fir laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts p4 kommunens anslagstavla. Detta &r under forutsittning att ingen har
overklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att dverprova beslutet.

" BESLUT OM PLANEN FAR
PLANSTART SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE
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1. SAMMANFATTNING AV FORSLAGET

Detaljplanen for Anderstorps Gérde, del av Anderstorp 1:4 m.fl. i Tibro syftar till att
mojliggdra smahusbebyggelse i ett centrumnéra lage. Planomradet omfattar cirka 16
hektar mark i 6stra delen av tétorten och utgdrs idag huvudsakligen av jordbruksmark
samt ett skogsparti 1 véster.

Planforslaget skapar byggritter for bade friliggande och sammanbyggda smahus samt
mindre flerbostadshus i upp till tre vaningar, med en flexibel utformning for att mota
olika bostadsbehov. Inom planomrédet planldggs éven allmén plats i form av gator,
géng- och cykelvégar samt naturmark. Skogspartiet i vister bevaras och jordbruksmark i
anslutning till bebyggelsen omvandlas till naturmark for rekreation och
dagvattenhantering.

For att hantera 6kade dagvattenméngder och minska risken for 6versvamningar foreslas
svackdiken inom naturmark samt eventuellt en damm pa andra sidan Héggetorpsleden.
Planen forbjuder kéllare d& markforhallandena med lera och silt innebér risk vid skyfall,
men beddms 1 6vrigt ge goda forutséttningar for grundlaggning och byggnation.

Trafikldsningen bygger pa anslutning frdn Héggetorpsleden och Anderstorpsvégen,
parkering 16ses huvudsakligen p& tomtmark och omradet har nérhet till kollektivtrafik
med busstation inom en kilometers avstand.

Totalt tas cirka 10 hektar jordbruksmark i ansprak, vilket bedoms motiverat for att
tillgodose Tibros langsiktiga bostadsforsorjning. Planen beddms inte innebéra
betydande miljopaverkan och genomforandetiden ér fem ér fran laga kraft, med
kommunen som huvudman f6r allmén plats.

- -i -

Exempel pa mdjlig bebyggelsestruktur inom planomrddet. Genom reglering i planen mdjliggérs fler
variationer dn den som redovisas hdr
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2.BAKGRUND, SYFTE & HUVUDDRAG

2.1. BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Tibro kommun har de senaste decennierna haft en relativt stabil befolkningsméngd med
bade befolkningsokning och befolkningsminskning. Samtidigt finns det demografiska
fordandringar inom kommunen. Befolkningen blir dldre och bor i stdrre utstrackning i
tatorterna &n tidigare.

Under de senaste &ren har ett flertal detaljplaner med ett tydligt fokus pé en hog
exploateringsgrad med flerbostadshus tagits fram for fortatning av Tibro tétorts
centrum. Tibro kommun behover déarfor ocksa tillskapa byggritter for bostdder i smahus
i titorterna for att mdta dven denna efterfragan. Centrumnéra och varierad bebyggelse ar
dven en del 1 visionen som genomsyrar kommunens dversiktsplan och
centrumutvecklingsplan.

Nu aktuell detaljplan mojliggor bostider i form av sévil fristdende som sammanbyggda
smahus, samt mindre flerbostadshus. Planen sikerstéller bostadsnédra natur och lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Detaljplanen &r forenlig med géllande dversiktsplan och ppnar upp for en centrumnéra
utveckling av Tibro.

2.2. BESLUT OM PLANUPPDRAG

Byggnads- och trafikndmnden beslot 2024-12-11 att uppdra at plan- och
byggavdelningen att upprétta en ny detaljplan for del av Anderstorp 1:4.

2.3. SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra for bostdder i form av friliggande och
sammanbyggda sméhus samt mindre flerbostadshus i centrumnéra ldge med god
tillgang till kommunal service i Ostra delen av Tibro tétort. Detaljplanen ska &dven
hantera stora dagvattenvolymer till forman for nu aktuellt planomrade, Haggetorpsleden
samt redan planlagd mark norr om planomradet.

2.4. PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

— Plankarta, Tibro kommun, 2026-05-07.

— Planbeskrivning, Tibro kommun, 2026-05-07.

— Undersokning om betydande miljopaverkan, Tibro kommun, 2025-08-27, rev
2026-01-02

— Grundkarta, Tibro kommun, 2026-05-03

— Fastighetsforteckning, Tibro kommun

Planeringsunderlag redovisas i kapitel 7 — Planeringsunderlag
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3.BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1. HELA DETALJPLANEN

Planomrédet &r beldget mellan Haggetorpsleden i norr, Snickarvallens forskola samt
Anderstorpsskogen i véster, bostadskvarter lings Anderstorpsvégen i séder samt
jordbruksmark med &kerholmar i Oster.

Planforslaget mojliggor bostadsmark for friliggande och sammanbyggda smahus samt
mindre flerbostadshus. Allmén platsmark utgérs av gator och naturmark.

Inom kvartersmarken for bostider mojliggors byggnader med en nockhéjd som tillater
upp till 3 véningar. Planens regleringar syftar till att mojliggdra en hog grad av
flexibilitet géllande utformning och placering av byggnader.

PLANKARTA
2

4 B
\ R aom50
b
i

I anslutning till kvartersmarken for bostadsanvindning planldggs naturmark i form av
Oppet naturomrade med svackdike for dagvattenhantering respektive befintligt
skogsomrade. Det 6ppna naturomradets bredd mellan skogskanten i vister och
kvartersmarken har en varierande bredd om mellan cirka 40 och 50 meter. Genom
naturmarken kan anldggas géngstigar och ytterligare gdng- och cykelvégar, utover den
befintliga.

3.2. ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Standardforfarande tillimpas utifran att
planen beddms vara forenlig med dversiktsplanen och beddms inte medfora betydande
miljopéverkan eller vara av betydande intresse for allménheten eller av stor betydelse i
ovrigt.
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3.3. GENOMFORANDETID
Planens genomforandetid &r 5 ar och géller fran och med det datum planen vunnit laga
kraft.

Innan genomforandetiden har gétt ut far planen inte dndras, erséttas eller upphidvas mot
berdrda fastighetségares vilja. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att gélla
tills kommunen tar fram en ny plan eller upphéver gillande plan.

3.4. ALLMAN PLATS

Inom planomrédet utgors allmén platsmark av gdng- och cykelvég, gatumark samt
naturmark.

Naturmarken niarmst bostadsmarken regleras endast till sin dvergripande anvéandning
samt for att tydliggdra dess funktion som yta for dagvattenhantering (anges som dike).
Naturmarken i sydvist omfattar befintligt skogsmarksomrade som avses bevaras. Det
bedoms inte motiverat att genom ytterligare planbestimmelser reglera egenskaper for
naturmarken.

Bestimmelsen om naturmark mdjliggor olika typer av naturliga gronytor, enklare
lekmiljoer samt gang- och cykelstrak genom omrédet.

3.4.1. Huvudmannaskap

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna platserna ar
ansvarig for att stélla i ordning och forvalta de allménna platserna. Kommunalt
huvudmannaskap géller inom planomradet.

3.5. KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom planomradet mojliggor utéver bostdder dven mark for en
transformatorstation placerad centralt i omradet. Anvédndningen bostdder reglerar inte
vilken typ av bostdder och mgjliggér darmed all typ av boende med varaktig karaktir
samt bostadskomplement. Bostéder kan uppforas som en- och tvabostadshus eller som
flerbostadshus. Bostadskomplement kan utgdras av t.ex. garage, parkering, lekplats,
soprum etc. Genom denna reglering halls planen flexibel och dédrmed hallbar 6ver lang
tid, nér efterfragan och behov av olika typer av bostadsbebyggelse kan uppsta.

Kvartersmarken regleras med egenskapsbestimmelser for att sdkerstélla ldmplig hojd pa
byggnader, exploateringsgrad, placering, markniva samt utfartsforbud mot huvudgata.

3.6. BEFINTLIG MILJO

Planomrédet &r inte planlagt sedan tidigare och utgors till 6vervigande del av
jordbruksmark samt ett skogsparti i véster som dr en del av Anderstorpsskogen.
Omradet ér obebyggt forutom med en mindre lada som ligger parallellt med blivande
huvudgata i dstra delen av planomradet, ladan &r 1 daligt skick och avses rivas i
samband med plan-genomforandet. Genom skogspartiet I0per en asfalterad gdng- och
cykelvig. Utover skogspartiet finns ett fristiende mindre bjorkbestand i sodra hornet.
En nedgravd hégspanningsledning om 12kv &dr dragen centralt 6ver planomradet i Ost-
vastlig riktning.
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4. MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifrén detaljplanens syfte och 2 kap. PBL.

4.1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GCVAG - Géng och cykelvag

Anvindningen Gdng och cykelvig innefattar gator och vigar som ar avsedda for enbart
ging-, cykel- och mopedtrafik. Anldggningar och byggnader som behdvs for gang- och
cykelvégens skotsel och bruk ingar ocksé i anvandningen. Det kan till exempel handla
om belysning, skyltar och sittplatser.

Motivet till bestimmelsen &r att fortsatt sékerstélla och stirka allménhetens tillgéng till
géng- och cykelvigskopplingen mellan Hiaggetorpsleden och Anderstorpsvigen.

GATA; - Huvudgata

Anvindningen Auvudgata utgdr en allmén plats som dr avsedd bade for fordonstrafik
och gang- och cykeltrafik [ anvandningen ingér komplement som behdvs for vigens
funktion som trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvégar, laddstolpar,
planteringar, grasytor, sndupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.

Motivet till bestimmelsen é&r att sékerstélla angoringen till omradets lokalgator fran
Haggetorpsleden och Anderstorpsvégen.

GATA; - Lokalgata

Anvindningen lokalgata utgdr en allmén plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik. Lokalgatan har lagre framkomlighet dn huvudvignétet och ofta
manga utfarter. I anvéindningen ingar komplement som behovs for vigens funktion som
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvdgar, laddstolpar, planteringar,
gréasytor, sndupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.

Motivet till bestimmelsen &r att sékerstdlla angoring till bostdder fran huvudgatan.

NATUR - Natur

Anvindningen natur ska tillimpas for omraden for frivixande gronomraden som inte
skots mer in enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre
park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement till naturomréadets
anvandning ingar.

Motivet till bestimmelsen &r att mojliggora en gronyta med naturkaraktir som anlédggs
pa resterande del av jordbruksmarken i omradet. Naturmarken &r en del av den yta som
behovs for dagvattenhanteringen inkl. skyfall, i omradet. Utformningen av naturmarken
regleras endast dversiktligt genom anvdndningsbestimmelsen samt for
dagvattenhanteringens beriknade behov for fordréjningsvolym om 11 700 m® med
egenskapsbestimmelsen dike;.
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NATUR: - Skog

Anvindningen Natur/Skog tillimpas for omraden for frivixande gronomréden som inte
skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begrénsat underhall. Preciseringen
skog, anvinds for att tydliggora att befintlig skog avses finnas kvar i enlighet med
nuvarande omfattning. Omradet regleras endast oversiktligt genom
anviandningsbestimmelse och det bedoms inte lampligt eller behdvligt att genom
detaljplan ytterligare reglera utformningen av skogsomradet.

Motivet till bestimmelsen ar i forsta hand att sdkerstélla tdtortsnira rekreationsomrade.

4.2. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK

Gc-vagr — Gang- och cykelvag

Motiv till bestimmelsen &r att visa mojligheten till gang- och cykelvigar inom
naturomradet. Slutlig strickning bestdms under projekteringen av omradet och redovisas
pa plankartan som illustrationslinjer med parallell dragning. Ytterligare géngstigar kan
anldggas inom naturmarken, dessa mdjliga strackningar redovisas pé plankartan med
enkla illustrationslinjer.

dike; — Dagvattendike om 11 700 m3

Motiv till bestimmelsen &r att mojliggora anldggande av dagvattenanldggning med
svackdike av erforderlig volym i enlighet med dagvattenutredningar och
stabilitetsutredning. Dikets totala volym inom planomrédets 6ppna naturmark (NATUR)
ska uppga till minst 11 700 m® inklusive de smalare svackdike som anléiggs i de grona
korridorer som 16per i Ostvéstlig riktning mellan de norra och de sodra bostadskvarteren.

4.3. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostader

Med anvéndningen Bostdder avses boende med varaktig karaktdr. I anvéindningen ingér
dven bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i
anslutning till bostaden och dr sddant som &r till fér de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller géstldgenhet, vixthus,
lekplats och miljohus for flerbostadshus.

Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora bostdder om hogst tre vaningar i
huvudsakligen smahusbebyggelse med mdjlighet till mindre flerbostadshus 1 ett
centrumnéra lage med god tillgéng till kommunal service och dirmed uppfylla syftet
med detaljplanen.

E1 — Transformatorstation

Anvéndningen Tekniska anliggningar anvédnds for omraden for tekniskt &ndamal. I nu
aktuell plan preciseras bestimmelsen till transformatorstation. Motivet till
bestimmelsen dr frimst att sdkerstilla elforsdrjningen till det nya bostadsomradet.
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4.4. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickad mark — Marken far inte forses med byggnad

Reglering av mark som inte far forses med byggnad motiveras av att ett visst avstand
mellan byggrétt och huvudgata beddms som ldmpligt, framst i syfte att sékerstilla god
sikt vid in- och utfarter till bostadstomter och dirmed minska risken for olyckor.

Korsprickad mark — Marken far endast férses med komplementbyggnad
Marken far endast forses med komplementbyggnad. Motivet till bestimmelsen &r att
begrinsa markbelastningen mot sléntkron for dagvattenanldggning inom naturmarken.

Héjd pa byggnadsverk

h; — Hégsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 9 meter

Bestdmmelsen reglerar nockhéjden inom anvéndningsomradet ddr huvudbyggnader

avses uppforas. Nockhojd avser avstindet fran den medelnivd som marken har invid
byggnaden till den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp dver
taket som skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in.

h, — Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad &ar 5 meter

Bestimmelsen reglerar nockhéjden for komplementbyggnader pa kvartersmark for
bostadsdndamaél. Det bedoms lampligt med en ldgre hojd for att tydliggora
komplementbyggnadens underordnade roll i omradet.

Utnyttjandegrad
e1 — Storsta byggnadsarea for friliggande hus ar 30 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet

Regleringen av byggnadsarea med en exploateringsgrad om 30% for friliggande
bostadshus bedoms lamplig for att skapa en effektivt anvind byggritt, med utrymme for
en flexibel placering och fordelning av byggnader och kompletterande funktioner i
omrédet.

ez — Storsta byggnadsarea for sammanbyggda hus ar 60 % av fastighetsarean

inom anvandningsomradet (kopplad till anvandningsgrans/omrade)
Regleringen av byggnadsarea med en exploateringsgrad om 60% for sammanbyggda
hus bedoms lamplig for att skapa en effektivt anvind byggratt, med utrymme for en
flexibel placering och férdelning av byggnader och kompletterande funktioner.

Fortydligande angdende utnyttjandegrad.: Byggnadsarea ska réiknas som procent av

fastighetsarean inom det omrdde som ingdr i anvindningsomrddet for byggriitten for
bostdder. Om anvindningsomrddet delas in i flera fastigheter dr det endast arean for
den fastighet som dr aktuell for bygglov som ska anvindas for berdkning av byggrditt.

Arean for anvindningsomrddet som helhet, 80 930 kvm, ger en sammanlagd byggrditt
om ca 24 280 kvm vid en exploateringsgrad om 30%. Arean for anvindningsomrddet
som helhet, 80 930 kvm, ger en sammanlagd byggrdtt om ca 48 560 kvm vid en
exploateringsgrad om 60%.
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Utférande

b; — Kéllare far inte finnas

Byggnader ska inom planomradet uppforas utan kéllare. Motiv till bestimmelsen &r att
dagvattenutredningen pekar pé att omrédet &r belastat av en dversvdmningsproblematik
vid skyfall, vilket gor det olampligt med kéllarvaning da den hamnar under beréknad
hogsta vattenniva vid ett 100-arsregn. Se dven bestimmelse om marken anordnande.

b, —Schakt for grundlaggning av byggnader far ej utféras under
grundvattennivan.

Schaktning for grundléggning av byggnader ska utfoéras ovanfor grundvattennivén sé att
de minimera péverkan pé grundvattenmagasin.

Placering

p:1 — Huvudbyggnader far ssmmanbyggas i fastighetsgrans alternativt ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark eller NATUR
dar plankartan inte anger nagot annat.

Utdver den mark som belagts med byggforbud om 2 meter mot lokalgator och 4 meter
mot huvudgata samt naturmarken i norddstra hornet tillats en placering i fastighetsgrins
for sammanbyggda hus alternativt ett avstdnd om minst 4 meter for friliggande hus.

Motiv till bestimmelsen &r att mdjliggora en flexibel och varierad utformning av
bostadsomradet med stor frihet for den enskilde. Olika byggnadstyper inklusive parhus,
radhus och flerbostadshus tilldts pa frikdpta tomter samtidigt som friliggande byggnader
lamnar respektavstand till grannfastigheter.

p2 — Komplementbyggnader far ssmmanbyggas i fastighetsgrans alternativt
ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark eller NATUR
dar plankartan inte anger nagot annat.

Utdver den mark som belagts med byggforbud om 2 meter mot lokalgator och 4 meter
mot huvudgata samt naturmarken i nordostra hornet tillats en placering i fastighetsgrins
for sammanbyggda komplementbyggnader alternativt ett avstand om minst 1 meter till
fastighetsgréns for friliggande komplementbyggnader.

Motiv till bestimmelsen ar att mojliggora ett effektivt utnyttjande av respektive
fastigheters byggritter genom att tillaita komplementbyggnader néra gréns.

ps — Garageport ska placeras minst 6 meter fran GATA.

Bestimmelse om placering av garageport i forhéllande till gatumark. Motiv till
bestdmmelsen ar sékerstdlla erforderlig yta for parkering for boende pa respektive
fastighet.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

b o od_ utfartsforbud
Utfart far inte finnas. Motiv till bestimmelsen &r att begrénsa antalet anslutningar fran
bostadsfastigheter till huvudgata med syfte att minska risken for olyckor.
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Markens anordnande och vegetation

ni +112,2 — Markens hojd far inte vara lagre an 112,2 meter 6ver nollplanet.
Bestdmmelsen reglerar markens ldgsta hdjd inom kvartersmarken for bostadsdndamal.
Motiv till bestimmelsen &r att sékerstélla att bebyggelse inte anldggs under hogsta
vattennivéer vid skyfall (100-arsregn).

Skydd mot storningar

m; — Om trafikbuller 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad ska minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden samt dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i
stéller att bullret inte ska 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Bestdmmelsen reglerar utformningen av bostéder vad géller placering av sovrum. Motiv
till bestimmelsen &r att sékerstélla att trafikbuller frdn Haggetorpsleden inte stor
bostadsbebyggelsen i detaljplanens norra delar.

m; — Om en eller flera uteplatser anordnas i anslutning till bostadsbyggnaden
ska varje bostad ha tillgang till minst en (1) uteplats dar 50 dBA ekvivalent
ljudniva, samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplatsen inte overskrids.

Bestdmmelsen reglerar utformningen av bostdder vad géller placering av uteplatser.
Motiv till bestimmelsen &r att trafikbuller fran Héggetorpsleden inte stor
bostadsbebyggelsen i detaljplanens norra delar.
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5.PLANERINGSUNDERLAG

5.1. KOMMUNALA

5.1.1. Oversiktsplan

I Tibro kommuns 6versiktsplan (2021) beskrivs behovet av att skapa attraktiva och
klimatsmarta boendemiljoer med varierat bostadsutbud. Kommunens invénare
efterfragar framforallt ett bredare utbud av hyres- och bostadsrétter, vard och
seniorboenden samt smahus 1 attraktiva légen i titorterna med goda kommunikationer.
Ny bebyggelse ska lampligen placeras intill kollektivtrafikstrdk samt omraden med
kommunalt vatten och avlopp, vilket nu aktuellt planomrade mdjliggor.

Sedan 6versiktsplanen antogs har ett tydligt fokus pé fortdtning i tatorten medfort att
flera byggritter for flerbostadshus vunnit laga kraft. I néra anslutning till planen har en
detaljplan antagits som medger radhus samt flerbostadshus, DP192 (Kv. Bonaren m.fl.).
Inom centrumkérnan har DP193 (Tibro 2:72 m.fl.), en detaljplan for seniorbostédder i
flerbostadshus antagits under 2025.

Ytterligare en detaljplan (Kv. Blamesen m.fl.) som medger en hogre bebyggelse i upp
till 8 véningar &r under arbete och véntas kunna antas under 2025. Med anledning av
ovanstaende gors bedomningen att kommunen behdver kunna erbjuda tomter for
sméhusdndamal och mindre flerbostadshus i néra anslutning till kommunal service och
kollektivtrafik.

"..nluntr. A

s\

TO4

Planomrddet i forhdllande till oversiktsplanens markanvindningskarta.

Nu aktuellt omréde &r utpekat i 6versiktsplanen som en del i ett centralt
utredningsomrade (TU2, brunstreckad markering) med som huvudsakligt syfte att
tillgodose mark for bostadsforsoérjning om behovet uppstar.

Aktuell detaljplan mojliggdr bostadsbebyggelse i ett attraktivt 1dge med kommunal
service (forskola, skola och dldreboenden) i omedelbar nirhet samt centrumkérnan med
busstation inom 1 kilometers avstand, vilket bedéms ligga i linje med &versiktsplanens
intentioner.
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5.1.2. Centrumutvecklingsplan

Tibro kommun har tagit fram en centrumutvecklingsplan som pekar ut riktningen for
utvecklingen av Tibros centrumutveckling. Planen togs fram genom dialogméten med
invénare och representanter och insatsomradena dr kopplade till ett eller flera av
géllande oversiktsplans teman och visioner.

Karta 4 (flygfoto): Centrumutvecklingsplanen med avgrénsningar och insatsomraden

il - Sammanhangande upprustat parkomrade

eeflony) = Starkta/utdkade torgytor

Fhes W< - Centrumandamal (med méjlighet till bostader)
ger ] \\\ - 3 @i [#0C- Bostader (med moajlighet till centrumfunktioner)

i 'p,' L B e " ; Y [ - Besdksanldggning (Kultur, Idrott, samlingslokaler mm)
AR5 s & B © - Nya parkingar
Bl y 4 £ BILTRAFIK
‘ < e A o ’ |- GANGFARTSOMRADE
Py e . 5 GAGATA/ Avstangning biltrafik
s - L7 s €. GANG- OCH CYKELBANA

Centrumutvecklingsplanen. I kartan syns dven kommunikationsstrak/kopplingar i ost-vdstlig riktning ldngs
med sparomrddet samt i nord-sydlig riktning for att knyta samman omrddena norr och séder om
spdromrddet.

Tibro centrumutvecklingsplan syftar till att ge kommunens organisation och invénare en
tydlig vig framat for hanteringen av tédtortens centrum. Fokus &r det nyligen forvarvade
stationsomradet inklusive banvallen som skér genom hela kommunen men i synnerhet
centralorten som delas i tvd delar.

Centrumutvecklingsplanen innehaller ett stort antal atgirder kopplade till floden av
minniskor och fordon. Viktiga gang- och cykelstrak for savil boende (nattbefolkning)
som besokare och inpendlande personer (dagbefolkning) kommer att paverkas positivt
av planens genomforande.

Nu aktuellt planforslag ligger strax ster om centrumutvecklingsplanens avgriansning
men genom den pétagliga omvandling som satsningen pa Tibro tdtorts centrum innebér
kan skilen for det nya bostadsomradets lokalisering anses stirkas genom nérheten till ny
parkanldggning och andra planerade centrumfunktioner.
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5.1.3.Detaljplaner

Planomradet omfattar i dagslaget huvudsakligen oplanerad mark. Omradet bestar av
jordbruksmark och tétortsndra skogsmark samt gatumark. Inom omrédet finns sedan
tidigare anlagd géng- och cykelvég. Planomradet omfattar delar av angrdnsande planer:

e Detaljplan 77
Andring och utvidgning av stadsplan for del av Higgetorpsomrddet,
Faststdlld 2011 (berorda delar ar park- och gatumark)
e Detaljplan 138
Detaljplan for Hdggetorpsleden m.m.
Laga kraft 2004 (berérd del gatumark)

Genomforandetiden har 16pt ut for bada planerna. Om foreslagen detaljplan antas och
fér laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomréadet, men
fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planomrédet grinsar till féljande planer: DP43, DP78, DP109, DP124 (2 tillagg) samt
DP174.

) o Wy (L e\ e w0 |
Planomrddet markerat med bld plangrins pd ortofoto med planmosaiken som visar gillande detaljplaner.

5.2. UNDERSOKNING ENL. 6 KAP. 6 § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Nér en kommun eller myndighet uppréttar eller &ndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11
§ Miljobalken (SFS 1998:808) en miljobeddmning goras om genomforandet av planen
kan antas fa en betydande miljopaverkan /Plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. SFS
2010:900). En undersokning om betydande miljopaverkan som anger de huvudsakliga
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forutséttningarna for planarbetet gors 1 ett tidigt skede for att avgdra om en detaljplan
ska miljobedommas. I undersdkningen ska kommunen identifiera omsténdigheter som
talar for och emot betydande miljopaverkan. Kommunen har inventerat lokala
forutséttningar av betydelse for planen eller 4ndringen enligt nedan:

— Planforhallanden och pagéende markanvéndning
— Riksintressen

— Miljokvalitetsnormer

— Jordbruksmark

— Natur och kulturmiljovérd

— Vattenmiljo

— Markfrégor

— Risker

— Halsa

Bedomningen gors utifran kriterier formulerade i miljobedémningsforordningen §5.
Risken for att betydande miljoeffekter kan uppsté i samband med genomforande av
planen skall beddmas utifrdn planens utformning och lokalisering, omradets kéanslighet,
risker for ménniskors hilsa och miljon samt typ och varaktighet av sannolika
miljoeffekter. I vissa fall skall dven kriterier formulerade i §10-13 samma f6rordning
ligga till grund for riskbedémningen.

Enligt undersdkningen bedoms planens genomforande inte antas innebéra en betydande
miljopéverkan i sddan omfattning att en sérskild miljokonsekvensbeskrivning ska
uppréttas. Beslut om att detaljplanen inte innebér betydande miljopaverkan tas i
samband med beslut om granskning av detaljplanen.

Skil for bedomning

Planomrédet tar i ansprak jordbruksmark for kvartersmark for bostéder. I 6vrigt
planldggs omgivande naturmark som omrade for natur och skog, med funktioner for
dagvattenhantering, vilket &ven omfattar hantering av storre regnméngder vid skyfall.
Planomradet omfattar utover jordbruksmarken inga skyddade omraden.

Planomrédet &r beldget inom Tibro titort och kan ddrmed anslutas till befintlig
infrastruktur. Detta ger ett effektivt nyttjande av infrastrukturen vilket kan fraimja en
hallbar bostadsutveckling.

Som underlag for planen har en férdjupad dagvattenutredning tagits fram for att
sakerstilla lamplig rening av avrinning av dagvatten fran planomradet. Det foreligger
inga kénda miljoproblem i omradet och planen beddms inte ge upphov till betydande
negativa miljoeffekter d planen endast omfattar bostadsbebyggelse med tillhérande
gatustruktur samt naturmark for omhéndertagande av dagvatten och bevarande av
natur/skogsmark.

Planen mojliggdr inte markanvandning som bedoms riskera att leda till sammantaget
negativa miljoeffekter, risker for ménniskors hilsa eller miljo eller betydande negativ
miljopéverkan till f6ljd av intensiv markanvéndning, 6verskridna miljokvalitetsnormer,
dess kulturvérden eller andra utmérkande egenskaper i naturen.
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6.PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1. PLANDATA

6.1.1. Lage och omfattning

Planomradet omfattar ca 16 hektar mark och &r beldget i 6stra delen av Tibro tétort.
Planomradet bestar fraimst av del av fastigheten Anderstorp 1:4 som huvudsakligen
bestar av jordbruksmark samt titortsnira skog. Planomradet avgriansas av
Snickarvallens forskola och Anderstorpsskogen i véster, Higgetorpsleden i norr,
jordbruksmarkmark med dkerholmar i 6ster samt villatomter langs Anderstorpsvégen i
soder.

6.1.2. Markagarforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Anderstorp 1:4 och Smuleberg 1:266 som
dgs av Tibro kommun samt del av Anderstorp 1:6 som &r privatdgd. Planomrédet berdr
dven samfilld vig Anderstorp S:2. Kommunen avser att forvérva privatigd mark inom
planomradet infor ett genomforande av planen.

Planomréadet berdrs av ett faststillt markavvattningsforetag Furubdcks DF av dar 1964 (R-
J1a-0420), som ligger i vastra delen av planomradet. Till avvattningsforetagets
ledningssystem avleds en del av dagvattnet via diken och ledningar inom och utanfor
planomradet. Kommunen avser initiera en avveckling av markavvattningsforetaget vid ett
genomforande av planen.
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Anderstorp: 7

6.2. RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom Stoppomrdde for hoga objekt (MB 3 kap 9 §) med hansyn till
flygplatsen i Karlsborg. Ett stoppomrade for hoga objekt ar ett paverkansomrade kring
en flygplats som utgor riksintresse for totalforsvarets militéra del. Inom stoppomrade for
hoga objekt riskerar vindkraftverk och andra hoga objekt att medfora pataglig skada pa
riksintresset, da sddana paverkar mdjligheterna till sékra start- och landningar f6r den
flygande verksamheten.

For hoga objekt géller att samtliga objekt hogre dn 20 meter utanfér sammanhéallen
bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhallande bebyggelse (enligt LFVs
definition) kan utgora flygsékerhetsrisk och begrinsa verksamheten vid
flygplatsen/flottiljen.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor inte byggnation hogre dn 45 meter och utgdér ddrmed inte hogt
objekt enligt LFVs definition.

6.3. HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
Enligt 3 kap Miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
andamal for vilka omradena dr mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov.

Foretrade ska ges till sdrskilda markanvandningsintresse, som definieras i § 2-9:

e Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt &r
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon

e Mark- och vattenomraden som &r sérskilt kdnsliga frén ekologisk synpunkt

e Brukningsvird jordbruksmark

e Skogsmark som har betydelse for skogsnéringen

e Mark- och vattenomraden som har betydelse for renndringen eller yrkesfisket
eller for vattenbruk

e Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse fran
allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvérden eller med
hénsyn till friluftslivet. Behovet av gronomréden i titorter och i nérheten av
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tatorter skall sérskilt beaktas.

e Mark- och vattenomraden som innehéller vardefulla &mnen eller material

e Mark- och vattenomraden som &r sérskilt lampliga for anldggningar for
industriell produktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikationer,
vattenforsorjning eller avfallshantering

e Mark- och vattenomraden som har betydelse for totalforsvaret

Vissa av ovan ndmnda mark- och vattenanvandningar utgdr dven riksintressen och ska
skyddas sérskilt.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget tar i ansprak brukningsvird jordbruksmark som omfattas av de skyddade
markanvindningsintressena enligt hushallningsbestimmelserna. Jordbruksmark
omfattar bade dkermark och betesmark och dr ett natur- och kulturarv som skapats av
maénniskan under lang tid. Jordbruk ar av nationell betydelse enligt 3 kap. 4 § MB, och
far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhéllsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allmén synpunkt tillfredsstédllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Jordbruksmarken som dr aktuell for planldggning dr markerad med vit streckad linje.

Nu aktuell detaljplan tar i ansprak ca 10 hektar jordbruksmark. Infor arbetet med
detaljplanen har dérfor en lokaliseringsutredning tagits fram, med syfte att utreda
lampligheten i att ta jordbruksmark inom del av fastigheten Anderstorp 1:4 i ansprak for
bostadsbebyggelse. Lokaliseringsutredningen bildggs planhandlingarna.

Sammanfattade bedomning

Tibro kommun bedomer att ianspraktagande av brukningsvird jordbruksmark inom
del av Anderstorp 1:4 behovs for att tillgodose ett vasentligt samhaéllsintresse i form av
bostéder, och att detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
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Planomradet utgor cirka 10 hektar av tatortsnéra jordbruksmark, men avskiljs fran
storre jordbruksmarksomraden genom végar och annan bebyggelse. Bedomningen &r
att minskningen av akerareal inte har betydande konsekvenser for jordbruket i helhet,
arbetstillfillen eller djurhéllning.

Busstation

\#TIBRD

CENTRUM

Karta fran lokaliseringsutredningen, med alternativa utvecklingsomrdden och forutsdttningar.

Andra potentiella utvecklingsomraden har utvédrderats, men Anderstorp beddms som det
mest fordelaktiga alternativet genom dess hogre strategiska virde genom sin centrala
placering och nérhet till infrastruktur. Anderstorp uppfyller bast kraven pa att
mojliggdra en hallbar och sammanhéllen stadsutveckling och bor ddrmed vara ett
prioriterat exploateringsomrade.

6.4. MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod
av 5 kap Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, ytvatten,
grundvattenférekomster samt omgivningsbuller.

6.4.1. Luft

Luftvardsforbundet for Vistra Sverige - Luft i Vist genomforde under 2022 en objektiv
skattning av luftkvaliteten 1 Tibro kommun. Halterna av samtliga féroreningar som ingar
i skattningen bedoms ligga under de nedre utvérderingstrosklarna.

Planforslag och konsekvenser

Nu aktuell plan bedoms inte paverkas av, eller ha ndgon pataglig paverkan pa
luftkvaliteten i Tibro. Omradet ansluter till befintlig trafikinfrastruktur i 6stra delen av
tatorten och innebar fullt utbyggt en relativt sett begransad méngd bostdder samt
naturmark. Néiromradet innehaller inga betydande féroreningskallor och &r vil
ventilerat med &dkermark i norr och Oster. Higgetorpsleden ar lagt trafikerad.
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6.4.2. Vatten
Som del av genomford dagvattenutredning undersoktes potentiell paverkan pa recipient
samt miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten till f6ljd av exploatering.

Ytvatten

Recipient dr Girebacken, vilken senare rinner ut i Tidan. Enligt VISS har Géarebacken
en mattlig ekologisk status, med krav pa att god status ska uppnas till 2039. Den
kemiska ytvattenstatusen pa Gérebacken bedoms enligt VISS som att vara av god, med
undantaget av fororeningar till foljd av atmosfarisk deposition av bromerad difenyleter
samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Tillkomsten/hérkomsten av vattendraget
beddms vara naturligt. Gérebacken dr extra kénslig i och med nérvaro av musslor, vilket
behover beaktas i atgérdsforslag for att forhindra negativ paverkan pa MKN.

Grundvatten

Tibro grundvattenférekomst, av typen sand- och grus, omfattar merparten av Tibro,
inklusive hela planomradet och dess rinnvég till recipient. Den kemiska statusen
beddms enligt VISS att vara otillfredsstéllande pa grund av nérvaro av ett
bekdmpningsmedel. En tidsfrist har givits till 2027, till foljd av att detta &r en historisk
fororening. Den kvantitativa statusen bedoms enligt VISS att vara god.

Planforslag och konsekvenser

Resultatet frdn dagvattenutredningen visar att den planerade exploateringen kommer att
oka fororeningsbelastningen fran omradet for vissa &mnen, och andra &mnen kommer se
en minskning. Med avsedd rening s minskar dock i huvudsak fororeningsbelastningen,
och dérav dr beddmningen att den planerade exploateringen, med fordrojningsétgérder,
inte kommer att negativt padverka MKN i vare sig grund- eller ytvattenférekomster i
omradet.

Detta medfor att det i huvudsak blir fordrojningen av dagvatten som styr, och med
fordréjning i svackdike motsvarande det som behdvs for regn med 100-arig
aterkomsttid s kommer fororeningsbelastningen for samtliga parametrar att bli ldgre dn
for planomréadet innan exploatering.

6.4.3. Buller

I forordningen om omgivningsbuller stélls krav pé att Trafikverket och kommuner med
mer dn 100 000 invanare ska kartligga buller och upprétta atgérdsprogram vart femte &r.
Med forordningen inférdes dven en miljokvalitetsnorm for buller: det ska efterstravas
att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd méanniskors hélsa. Normen foljs
ndr strdvan ar att undvika skadliga effekter pd ménniskors hélsa av omgivningsbuller.

Aven i kommuner med under 100 000 invanare ska strivan vara att begrinsa buller.
Detta styrs bland annat av de allménna hénsynsreglerna i miljobalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och provning.

Planforslag och konsekvenser

Tibro kommun omfattas inte av kravet pa kartliggning av buller samt atgidrdsprogram.
Vid planldggning ska dock Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) f6ljas. Se 6.7 Hdlsa och sikerhet — 6.7.2. Buller.
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6.5. NATUR OCH VEGETATION

Planomradet utgors till Gvervigande del av jordbruksmark samt ett befintligt skogsparti
1 véster som 4r en del av Anderstorpsskogen. Utdver skogspartiet finns ett fristdende
mindre bjorkbestand i sodra hornet. Genom skogspartiet 16per en asfalterad géng- och
cykelvég i Ost-vistlig riktning.

/fkermarkn pd Anderstorp 1:4, vy mot norr.

Akermarken pa Anderstorp 1:4, vy frdn skogsbryn i viister mot nordost.

Anderstorpsskogen bestar av blandskog och har hoga naturviarden dé den sedan ldnge
skots pa ett for biologisk mangfald gynnsamt sétt med en hog grad av variation i traslag
och vixtlighet. Exempelvis finns mycket dod ved och ett stort antal dldre tallar.
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Det nyttjas dven flitigt for rekreation och lek med flera kojor och naturliga stigar,
sdrskilt i den Gstra delen, ndrmast planomradet.

T i 4 5

Koja och naturlek i Anderstorpsskogen.
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Planforslag och konsekvenser

Ett genomf6rande av planen innebér att jordbruksmarken tas i ansprék for
bostadsanvéndning utover det omrédde som sparas som naturmark for
dagvattenhantering mellan kvartersmark och skogspartiet. Det bedoms inte finnas
omistliga natur- och vegetationsviarden inom jordbruksmarken, den kénsligaste delen ar
skogsbrynet som nu fredas genom den 6ppna naturmarken som skapas.

Skogsmarken i vister och soder planldggs som naturmark och avses fortsatt fungera
som omrade for rekreation i kombination med funktionen att hantera dagvatten fran
planomrédet samt omkringliggande omrade. Omraden som Anderstorpsskogen har ett
obestridligt virde for kommunens folkhélsoarbete med rérelserikedom och social
hallbarhet. Genom att synliggora mojligheterna for spontanlek och rekreation i
forvildade miljéer nidra centrum kan kommunen visa pa kvaliteter som inte kraver
investeringar och innebédr minimala driftsataganden.

6.6. DAGVATTEN

Marken lutar i véstlig riktning och i dagsldget avleds vatten via diken vid omradets
vistra gréns till recipienten Géarebacken. Markens jordart ar lera-silt och den déliga
infiltrationsférmagan leder till att omradet har en kidnd 6versvimningsproblematik.

I dagsliaget avleds vattnet fran planomrédet via ett dike som 16per intill planomradets
vistra grans, varefter det leds under Haggetorpsleden genom en trumma, och vidare upp
mot Gérebacken. Enligt Tibro tidigare dagvattenutredningar och skyfallskartering finns
en kind och befintlig 6versvimningsproblematik, som vid sérskilt hiftiga regn blir
stdende 1 omradet och kan 6versvimma upp pa Haggetorpsleden, detta foranleder att
behov av hojning av marknivéer i de véistra delarna ska utredas.

Anderstonp
S(‘jrgarden(g

Haggemrpsleden

Anderstorp
Backgarden

<
7
&
&
)
&
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<"
&S

Avrinning inom planomrddet utifran omrddets topografi, trumma under Hdggetorpsleden markerad i rott
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Dagvattenutredningen som tagits fram har till granskningsskedet kompletterats med en
fordjupad dagvattenutredning efter samradsskedet. En detaljerad hydraulisk modell i
EPA SWMM har byggts upp som omfattar hela dagvattensystemet och baseras pé ett
100-arsregn med klimatfaktor och konservativa antaganden, for att inte underskatta
ytavrinning eller ddmningsnivaer.Modellen omfattar:

o Dbefintliga diken, med trapetssektioner enligt uppskattade geometrier och
lutningar fran hdjddata,

¢ huvudledningar (bl.a. @1200 nedstroms planerad dagvattendamm)
e planerat svackdike/6versvimningsyta lings skogskanten i véster samt ett

centralt svackdiket genom bebyggelsen,
e planerad dagvattendamm i DP Bonaren modelleras som ”Storage Unit”

e delavrinningsomraden som representerar bade befintliga och planerade
markanvindningar.

% ; = =T u 48]
Hydrodynamisk simulering av ett 100-drsregn i Scalgo Live med maximal utbredning av svackdike och
markfordndring till foljd av planerad exploatering, med klimatfaktor beaktat.

I utredningen analyseras tva huvudsakliga atgéardsalternativ for avledning och
fordrdjning av dagvatten frén Anderstorp 1:4:

* Alternativ A — svackdike/0versvamningsyta inom Anderstorp 1:4 i kombination
med en dagvattendamm norr om Héggetorpsleden (kv. Bonaren),

* Alternativ B — ett utokat svackdike/Gversvimningsyta inom Anderstorp 1:4 med
storre tvarsektioner, utan dagvattendamm norr om Héggetorpsleden.

Planforslag och konsekvenser
Resultaten fran den fordjupade dagvattenutredningen visar att bade (A) kombinationen
svackdike/6versvamningsyta och dagvattendamm och (B) ett alternativ dar svackdiket
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ensamt dimensioneras med storre tvarsektioner klarar 100-arsregnet med hogsta
vattenniva strax under kritisk niva +112,0 m vid kvartersmark. I det rekommenderade
alternativet B, utan damm, uppgar hogsta vattenniva i den mest belastade delen av
svackdiket till cirka +111,93 m. Svackdiket dimensioneras dé for att ge en total
fordrdjningsvolym pé cirka 11 700 m® under nivéa +112,0 m, vilket ger tillricklig
magasinsvolym dven utan damm.

Kapacitetsanalysen visar att 2x@800-trummorna har god marginal och att
uppdéamningen framst styrs av det flacka lagpunktsstraket och den nedstréms delen av
¥1200-ledningen, snarare in bristande dimensioner vid planomrédet.

Grundvatten- och geotekniska beddmningar visar att damm (om den anléggs) och
svackdike ligger i lerdominerade jordar med lag genomsldpplighet, dar grundvatten
periodvis stér i eller strax under bottenniva. Ett visst inflode av grundvatten till
anldggningarna kan forekomma, men risken for 6kad infiltration av fororenat dagvatten
till djupare grundvattenmagasin bedoms som liten och eventuella grundvatten-
sdankningar véntas bli obetydliga. Naturvardesaspekter hanteras genom att befintligt dike
i Anderstorp 1:4 i huvudsak bevaras, att svackdiket breddas mot dster samt att riktad
naturvirdesinventering genomfors och behovet av anmélan om vattenverksamhet
provas.

- W
o ol -v\;_\.

Ténkt exploatering av planomrddet. Mérkgrona ytor anger foreslagna dagvattenytor, grd ytor visar vigar och
ljusgréna ytor visar bostadsomrdden. Ljusbla pilar markerar foreslagen ytavledning mot svackdike,
oversvamningsyta och damm. Orangestreckad polygon markerar omrdade som enligt fordjupad dagvattenutredning
bér héjdsdttas till minst +112,0 m. Mérkbla polygon markerar skogsmark som fungerar som oversvimningsyta.
Rod polygon markerar foreslagen lokalisering av eventuell dagvattendamm.

Sammantaget bedoms detaljplanen kunna genomforas med det rekommenderade
alternativet, ett dimensionerat svackdike/6versvimningsyta utan krav pa
dagvattendamm norr om Haggetorpsleden, utan oacceptabla risker for dversvimning,
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grundvatten eller naturvérden. Detta géller under forutséttning att svackdike och
Oversvamningsyta utformas sé att den totala fordréjningsvolymen under +112,0 m
uppgar till minst cirka 11 700 m?, att mark >+112,0 m och golv >+112,2 m samt att
planerad geo- och naturutredning genomfors.

Hojdséttning for byggnader, tomter och gator bor enligt ovan i det absolut minsta fallet
beakta en vattenniva pa 112,0 m.6.h. for att forhindra dversvimningsrisker vid extrem
nederbdrd, om 1 princip hela det véstra gronomradet (1,36 ha) nyttjas for
svackdiken/dversvimningsyta.

I detaljplanen regleras markens hojdséttning till 112,2 m.6.h. for berérda kvarter for att
sakerstilla erforderlig h6jd med ytterligare marginal.

For att stirka funktionen och skapa ett tydligare merviarde rekommenderas att den
vistligaste delen av svackdikets botten schaktas nagot djupare &n dvrig botten. En
bottenzon ndrmast den véstra sldnten, med en typisk bredd omkring 5 m (kan varieras
langs strackan for att ge ett mer levande uttryck), kan da utformas sé att den i
normalfallet star under grundvattenytan. Dérigenom kan en mer permanent eller
periodvis vattenyta etableras, dér grundvatten bidrar med tillrinning, vilket ger
forbattrade ekologiska och rekreativa virden.

Ovriga delar av botten, framfor allt mot dster, kan hojdséttas mer fritt s linge kraven
pa maximal slantlutning enligt den geotekniska bedémningen uppfylls och den
dimensionerande fordrojningsvolymen enligt avsnitt 3.4 kan sékerstillas. Pa sa sétt kan
sektionen anpassas lokalt efter gestaltningsonskemal utan att funktionen som
fordréjnings- och dversvimningsyta dventyras.

Vixtlighet foreslés fa tillatas vixa och vara heterogen for att forbattra rening, samt bidra
med trivsel for lokalboende. Dikena kan &ven anlidggas i en ringlande vég snarare dn en
rak linje i samma édndamal.

Exempel pa gestaltning av Svackdike och dversvimningsyta med permanenta vattenspeglar, varierande
bottenformer, erosionsskydd i naturmaterial och fuktgynnad vegetation. Kdlla: Sydvdst arkitektur och landskap.
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Den i Detaljplan for Kv. Bonaren m.fl. foreslagna dammen péa andra sidan
Héggetorpsleden &r en fortsatt mojlig alternativ atgard for att minska
dagvattenbelastningen nedstroms, bade fran planomradet samt andra planlagda
omréden.

Den 6kning av dagvatten som ett genomforande av planen kan bidra till, bedoms kunna
omhéndertas inom planomradet genom olika 16sningar for fordr6jning och viss rening
av vatten. Med de foreslagna dtgérderna sa bedoms den planerade exploateringen att
inte negativt paverka varken oversvimningsrisker inom samt uppstréms planomradet,
eller miljokvalitetsnormer i recipient.

Markavvattningsforetag

Ett markavvattningsforetag, diken vid planomradets vistra grins samt trumma under
Héaggetorpsleden, kommer troligtvis att paverkas. Samrad behdver bedrivas och det ar
viktigt dven av detta skél att fordroja dagvattnet fran planomréadet. Vidare sa
rekommenderas en gradvis strypning av utflodet fran fordrojningsatgiarderna for att ej
belasta befintliga diken mer 4n i dagsléget.

6.7. HALSA OCH SAKERHET

6.7.1. Foéroreningar

Marken inom planomrédet har enligt historiska flygbilder samt kartor anvénts som
jordbruksmark, med inslag av skogsrida pa samma sétt som ar dagens anviandning av
omrédet. Det finns inga indikationer pé att marken skulle vara belastad av
fororeningsproblematik.

Planforslag och konsekvenser
Marken bedoms vara lamplig for ett genomforande i enlighet med detaljplanens
reglering av markanvéndning.

6.7.2. Buller
Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) 3 § bor buller fran
spartrafik och végar inte dverskrida:

— 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad
— 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet att bullret inte bor Gverskrida:

— 65 dBA ckvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 4 § géller ocksa att om
trafikbuller 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad:

—  bor minst hélften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudnivé inte overskrids vid fasaden.

—  bor minst hélften av bostadsrummen vara vianda mot en sida diar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 5 § géller att om den ljudniva
om 70 dBA maximal ljudnivé for uteplatser &nda 6verskrids, bor nivan dock inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivé fem génger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

De bullerkéllor i form av vagar som i huvudsak berdr aktuellt planomrade bedoms vara
buller fran Haggetorpsleden. Buller frdn Anderstorpsvégen i séder bedoms som
forsumbart.

Trafikmétningar av fordonsfloden har genomforts under hosten 2025. Mitskéap
placerades under en veckas tid pa Héggetorpsleden, Anderstorpsvédgen samt pd den
enskilda vig som loper genom planomradet. Syftet var att samla in tillforlitliga data som
beskriver bide trafikvolymer och andelen tung trafik i omradet.

Héggetorpsleden, som enligt NVDB ér klassad som huvudgata med en
hastighetsbegrinsning pa 60 km/h, uppvisar en drsmedelsdygnstrafik (ADT) p4 987
fordon. Andelen tung trafik pd Haggetorpsleden uppmiits till 2 %, vilket indikerar en
relativt 14g andel lastbilar och tyngre transporter. Anderstorpsvégen, klassad som en
storre lokalgata med en hastighetsbegriinsning pa 30 km/h har enligt métningen en ADT
pa 422 fordon. Andelen tung trafik uppmiits till 5 %, vilket kan bero pé att vigen
anvénds for leveranser och lokala transporter i omradet.

Den enskilda vigen genom planomradet med en hastighetsbegransning pé 30 km/h
uppvisar en ADT om 245 fordon och andelen tung trafik uppmiits till 2 % vilket ér i
niva med flera andra mindre gator i liknande miljoer.

Samtliga omkringliggande gator i omradet har hastighetsbegransning pa 30 km/h, vilket
tillsammans med de uppmiitta trafikvolymerna ger en god dversikt av det lokala
trafikldget och utgor ett viktigt underlag for fortsatt planering och beddmning av
trafiksituationen.

Enligt Trafikverket bor bullerberékningar goras pa en uppskattad trafikméingd for ar
2045. Enligt Trafikverket beréknas personbilstrafiken i dstra Véstra Gotaland 6ka med
25% mellan ar 2019 och ar 2045. For att bedoma planens lamplighet och eventuella
behov av regleringar géllande buller har en dversiktlig bullerberdkning utforts med hjalp
av Trivector Buller Vg II. Berdkningen ér gjord vid den norra gransen av byggritterna
niarmst Haggetorpsleden, dér det kortast avstdndet fran vagmitt till byggrétt finns.

Bullerkalla ADT | Andel Hastighet | Vagbredd | Kortaste avstand fran | Mottagarhojd
2045 | tunga vagmitt till grans for
fordon byggratt fér bostad
Haggetorpsleden | 1365 | 3% 60 km/h | 7m 125 m 2 m, 6m

For Héaggetorpsleden ger bullerberdkningen resultatet 57 dbA ekvivalentniva och 75
dbA maxniva vid en mottagarhdjd pd 2 meter samt 6 meter. Detta innebér att
bullervérde vid fasad understiger rekommenderat hogsta virde medan bullervérde for
uteplats overskrids.
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Planforslag och konsekvenser

Bullerberdkningen visar att byggrétterna i allménhet &r 1dmpliga for bostdder utifran
beriknade bullernivaer vid fasad. Den enda bullerkéllan &r trafiken pad Haggetorpsleden
vilket medfor att storningar for de boende framst i de norra kvarteren kan uppsta.
Plankartan har dérfor tillforts tva bestimmelser under rubriken Skydd mot storningar
dér buller vid fasad respektive uteplats regleras for att uppna bullerkraven.

Uteplatser behover placeras eller utformas sé att riktvardena for buller inte dverskrids.
Det bedoms sannolikt att detta ar sjdlvsanerande da uteplatser véntas forliggas pa
sOdersidan av bostdderna, vilket innebér att bostadshusen fungerar som en
bullerddmpande atgérd.

6.7.3. Risk for olyckor med farligt gods
Det finns inga rekommenderade trafikleder for farligt gods i1 nérheten till planomradet.
Risk for olyckor med farligt gods bedoms inte som relevant for planforslaget.

6.7.4. Risk for 6versvamning och skyfall
Genomford dagvattenutredning omfattar &ven berékning av risk for 6versvdmning inom
planomrédet samt forslag till atgérder. Se dven avsnitt 6.6. DAGVATTEN.

Skyfall

Planomrédets jordart, lera-silt, samt den lokala lagpunkt som finns i dess véstra del
medfor att det finns risk for 6versvamning och vattenspeglar vid kraftig nederbord.
Hiaggetorpsleden har redan idag en kind versvimningsproblematik som maste beaktas.
Denna 6versvamningsproblematik sétter extra stort krav pa att tillricklig fordrojning
sakerstills. Vid 100-arsregn, motsvarande 86 mm, kan vattenhdjden stiga till 112,2
m.0.h. enligt simulering i Scalgo Live.

Vattendrag

Det finns inga vattendrag intill planomradet vilka kan 6versvimma och negativt paverka
den planerade bebyggelsen. Dértill dr det osannolikt att den 6kade avrinningen skulle
leda till 6versvamning av vattendrag som negativt kan paverka bebyggelse nedstroms.
Aven vid simulering av 100-arsregn i Scalgo Live bade innan och efter exploatering si
sker ingen ndmnvérd dversvdmning av Gérebicken, vars avrinningsomrade motsvarar
24 km?2 i den punkt dir planomradets dagvatten rinner ut i backen och séledes har stor
kapacitet.

Gairebidcken ér extra kénslig i och med nérvaro av musslor, enligt information frén Tibro
kommun. Dessa behdver beaktas 1 atgérdsforslag for att forhindra negativ paverkan pa
MKN. Musslor ér filtrerare och bidrar saledes till en hogre vattenkvalitet genom att rena
det, och lagrar niringsdmnen i processen. Vid skyfall och éversvimningar finns risk att
dagvatten inte hinner renas utan erforderliga fordrojningsétgérder, detta ska beaktas i
projekteringen av svackdiket.

Planforslag och konsekvenser

Vid maximalt nyttjande av det véstra gronomradet for svackdiken nér vattennivéerna till
112,0 m.6.h. vid ett framtida 100-arsregn. Planen regleras darfér med en minsta
markhdjd om 112,2 m.6.h inom kvartersmark for bostdder. Ett genomforande av planen
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beddms inte medfora risker for framkomligheten till omrédet, dagvattenutredningar
tyder pé att framkomligheten pa Haggetorpsleden kommer att forbéattras genom dike och
dammar pé badas sidor. Omrédet &r lokaliserat centralt i Tibro och kan nas fran flera
hall och utifran skyfallsanalysen har omrédet fortsatt god tillgéinglighet vid ett 100-
arsregn.

6.7.5. Risk for ras och skred

Planomrédet ar forhallandevis platt. Enligt SGU:s kartlager for jordskred och raviner
finns det inom planomradet ingen registrerad ras- och skredrisk. Da omradet &r plant
foreligger inga stabilitets-eller rasrisker i dagsléget.

6.8. GEOTEKNISKA OCH HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Tva geotekniska undersdkningar har sedan tidigare utforts inom planomradet.
VIAK utférde underdkningar 1977 och BGM utférde undersdkningar 2015.
Béda underdkningarna har legat som grund for den kompletterande utredning
som utférdes av VAP under hosten 2025.

I dagslédget bestar huvuddelen av planomradet av dkermark. I de véstra/sydliga
delarna av planomradet finns ett skogsomrade. Planomradet angrinsas av ett
bostadsomride 1 syd samt en storre vig (Higgetorpsleden) mot norr och en
mindre grusvig mot dst. Oster om planomrédet ligger en rullstensas.

Hela planomradet ér plant med en generell lutning mot vést. Marknivierna
varierar generellt mellan +111 i védst och +114 1 Ost.

P e VA

Generell grans
for minskade
lermaktighet

Generell grins for minskande lermdktighet inom planomrddet.

Jorden inom huvuddelen av planomradet bestir av 1-2 m siltig sand/sandig silt
som underlagras av siltig lera/lerig silt med en méktighet upp till ca 9 m.
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Leran/silten underlagras av friktionsjord. Leran/silten minskar mot 6st och i de
Ostra delarna av planomradet bestar jorden av ca 1 m siltig sand/sandig silt foljt
av 1-3 m siltig lera/lerig silt som underlagras av friktionsjord. Se Figur 1 {or
ungefarlig grans for minskande lerméktighet inom planomradet.

Ett grundvattenror installerades inom planomradet samband med underdkningen
2015. Grundvattennivéerna ligger enligt protokollen runt +110 vilket motsvarar
1,5 m under befintlig markyta.

Inom ramen for detaljplanen planeras avvattning genom ett ca 40 m brett
svackdike som I6per i nord-sydlig riktning i de véstra delarna av omradet.
Nivéskillnaden mellan slantkron och sléntfot for svackdiket uppgér till maximalt
1,5 m (nivaer fran +112 till +110,5) foérdelat pa 10 m.

PLANKARTA ~
e

~| Hajdskillnad/lutning ca
1,5mpa 10 m

Planerat svackdike med generell illustration 6ver héjdskillnad inom réd markering.
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Typsektion for svackdike

Stabilitetsberdkningar visar att sikerhetsfaktorn for svackdiket uppnas med god
marginal och att belastning upp till 40 kPa (ca 2 m markhdjning) &r mojligt utan risk for
stabilitetsproblem. Det finns inga indikationer att erosion utgor ett problem i dagslaget.
Vid projektering ska risken for erosion ses éver pa grund av omradets erosionskénsliga
jordarter (sand och silt).
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Ur ett geotekniskt lamplighetsperspektiv dr omradet stabilt och byggbart. I ett
systemhandlingsskede kravs dock kompletterande geotekniska underdkningar for att
utreda bland annat:

e Utredning kring risker for bottenupptryckning och andra hydrauliska potentiella
problem i samband med schakt. Detta beddms som extra viktigt mot den dstra
delen av omrédet dér lerméktigheten minskar.

e Stabilitetsutredning for eventuella markhojningar eller om gatan ska gé pé bank.

e Stabilitetsutredning fér VA-schakter och andra schaktningsarbeten.

e Sittnings- och stabilitetsutredning for enskilda byggnader (vissa kan behdva palas).

e Sittnings- och stabilitetsutredning for gator och eventuella markhojningar for till
exempel tomter.

e Bedomning av eventuella forstirkningsbehov for byggnader/gator eller
stodkonstruktioner for schakter.

e Specifika grundlaggningsrekommendationer for byggnader.

6.9. KULTURMILJIO

6.9.1. Kulturhistoria

Planomradet omfattas inte av ndgot av kulturmiljoprogrammets utpekade omraden.
Nérmaste identifierad kulturmiljo ar Tibro stationsomrade, nordvast om aktuell
detaljplan.

S

o

Aldre lada i simre skick, dgs av Tibro kommun, avses rivas vid plangenomforande. Vy mot sydviist.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen bedoms inte utgéra nagon paverkan péa kulturmiljéomradet for Tibro
stationsomrade eller ndgon annan del av centralortens kulturmiljder.

6.9.2. Fornlamningar

Det finns ingen registrerad fornldmning inom eller i anslutning till planomréadet.
Nérmaste kind fornldémning finns cirka 400 meter norr om planomradet.
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6.10. FYSISK MILJO
6.10.1. Stads- och landskapsbild

Mb'tet mellan skogsparti och akermark med gdang- och cykelbana i forgrunden, vy mot séder.

Planomradet &r beldget i centrala Tibro. Inom omradet finns idag i princip ingen
bebyggelse. Landskapsbilden domineras av jordbruksmark, skogspartiet i vister samt
befintliga végar. I anslutning till planomradet finns villakvarter med skola och forskola.
Nordvist om planomradet finns byggrétter for flerbostadshus. Véster om skogspartiet
finns en forskola.

Ortofoto (2024) dver dstra delen av Tibro tdtort, planomradet markerat med rid linje.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor bebyggelse i upp till 2 véningar. Bebyggelsen vintas bli
varierad med olika typer av hus och en stor frihet géllande gestaltningen. Den befintliga
skogsmark som finns inom planomradet kommer att tillféra mervérden for omradets
karaktir av naturnéra boende i ett dppet odlingslandskap samt tillgéng till
rekreationsskog.

Bebyggelsen ansluter i sdder till Higgetorpsomradet som huvudsakligen bestar av
villabebyggelse men det finns dven par- och radhusbebyggelse. Inom 500 meters radie
finns dven storre flerbostadshus i Brittgarden och kvarteret Ornen. Planforslaget bedéms
dédrmed komplettera tdtorten i linje med intentioner som funnits sedan 1970-talet.

6.11. TRAFIK

6.11.1. Motortrafik

Infor granskningsskedet har en trafikutredning tagits fram i syfte att beskriva och
bedoma hur det aktuella planforslaget paverkar trafikfloden, trafiksdkerhet och
framkomlighet pa omkringliggande gator. Planomradet nés i1 dagsléget soderifrén via
Anderstorpsvigen, som utgdr en storre lokalgata med anslutning till ett lokalt gatunét
bestaende av mindre bostadsgator med 14g hastighet och begrinsade trafikfloden. Fran
norr nds omradet via Hiaggetorpsleden, vilken klassas som huvudgata.

Bade Héggetorpsleden och Anderstorpsvagen leder vidare mot tdtortens centrala delar
och vidare mot det regionala vagnitet. Forutom Anderstorpsvédgen, som tidvis trafikeras
av skolskjutstrafik till Higgetorpsskolan och forskolan Torpet, anvénds gatorna inom
och i direkt anslutning till planomradet i huvudsak av boende i ndromradet.

Mojligheten till god trafiksidkerhet bedoms som hog tack vare att inga anmérkningsvart
hoga fordonsfloden eller hastighetsnivéer pavisas vid trafikmétningar. Méatningar visar
att trafikméngderna ligger inom normala nivaer for liknande gator i kommunen.
Omradet préglas av tydliga gaturum med hog méjlighet till separation mellan
fordonstrafik och oskyddade trafikanter.

Genom planomrédet 16per en enskild vag som forbinder Haggetorpsleden med
Anderstorpsvéigen. Den enskilda viigen nyttjas som en allmén vég och skots av
kommunen men tillhor en gemensamhetsanliaggning.

Analysen av olycksdata fran Strada for perioden 2015-2025 visar att omradet haft en
relativt 1dg olycksfrekvens, med totalt fem inrapporterade personskadeolyckor. Tvé av
dessa har klassats som mattliga och tre som lindriga. En av de lindriga olyckorna skedde
mellan en fotgéingare och ett motorfordon. Statistiken visar inte pd ndgon forhojd risk
for allvarliga personskador.

Planforslag och konsekvenser

Péverkan pa Haggetorpsleden, Anderstorpsvéigen och dvriga omkringliggande gator
beddms som liten nir det géller den 6kade trafikalstringen. Den forviantade
trafikbkningen overskrider inte gatornas kapacitet och paverkar inte framkomligheten
for fordonstrafik i ndgon storre utstrickning. Trafiksdkerheten bedoms inte heller
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paverkas i ndgon mérkbar omfattning.

Aven om man utgér frin en hogre beriikning av trafikalstring bedéms gatunitets
kapacitet i omradet vara tillricklig, utan risk for att skapa péverkande
trafiksdkerhetsproblem.

Olycksstatistiken fran den senaste tiodrsperioden visar inte pa ndgon forhojd riskbild,
men nédrvaron av manga oskyddade trafikanter, sirskilt barn i anslutning till
Héaggetorpsskolan och forskolan Torpet, gor att trafiksdkerhetsatgérder fortsatt bor
prioriteras. Foljande dtgérder foreslas infor projekteringen av trafikapparaten:

e Hastighetssiikra overgiangsstillet med cykelpassage vid korsningen
Anderstorpsvigen/Enskilda vigen. Passagen utgor en del av den
rekommenderade skolvédgen och bor prioriteras for att stirka sdkerheten for barn
och andra oskyddade trafikanter.

e Sikerstill god koppling till befintliga gdng- och cykelviigniitet. Nya
bostadsgator och anslutningar bor utformas s att de frimjar trygga och
effektiva gdng- och cykelrorelser inom omrédet.

e Folj upp fordonsfloden efter att omradet tagits i bruk. Aven om
belastningen beddms som lag rekommenderas uppféljande trafikmétningar for
att sdkerstélla att trafikutvecklingen ligger i linje med prognoserna.

e Bibehall tydliga trafikmiljoer i anslutning till skolor och forskolor. Fortsatt
fokus pa skyltning, siktférhallanden och trygg utformning runt skolomréadet
rekommenderas for att ytterligare stodja en siker trafikmiljo.

Ett genomforande av planforslaget kan antas medfora en 6kning av trafik pa nérliggande
gator men inte i sddan omfattning att det krdvs ytterligare dtgirder utanfor planomrédet.

6.11.2. Kollektivtrafik

Planomrédets lige i titortens Ostra delar innebédr mojligheter for anvindning av
kollektivtrafik. Narmsta busshallplats (Brittgarden) &r beldgen vid Hjovégen, cirka 750
meters gangvig mot sdder fran planomradets sddra spets. Tibro busstation dr beldgen
cirka 1 050 meter fran planomradet nordvistra horn.

Planforslag och konsekvenser
Plangenomforandet kan innebéra att underlaget for kollektivtrafik i dstra delen av Tibro
tatort 6ka. Det dr inte sannolikt att det motiverar ndgra fordndringar av kollektivtrafiken.

Parkering

Parkeringsbehovet for tillkommande bostadsbebyggelse avses i forsta hand 16sas inom
den egna fastigheten. Utifran omréadets forutsittningar bedéms markparkering som
lampligt. Kvartersmarken ger utrymme for parkering i den omfattning som bedéms
rimligt for att tillgodose boendeparkering.
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6.11.3. Gang- och cykeltrafik

Planomradet &r beldget i Tibro tétort och har god tillgdnglighet for gdng- och cykeltrafik
genom befintligt gatunét. Fran lokalgator kommer anslutningar till befintliga gang- och
cykelvégar anldggas pa naturmarken. Snickarvallens forskola och Héaggetorpsskolan (F-
6) nés via befintligt gdng- och cykelnét. Inom naturmarken véntas stigar uppsta spontant
efterhand med stdd i omradets gestaltning.

’ ;' \

Beﬁntliéa (rod markering) och nya (I;Zd’ Ih'arkering) an'lagda strdkfc')'r gdng- och cykeltrafik inom och i
anslutning till planomrddet. Genom naturmarkens gestaltning kommer mdjliga strak for spontana stigar att
anvisas (orange markering).

Trafiksikerheten for oskyddade trafikanter bedoms generellt som god, och
framkomligheten for fordonstrafiken &r 6verlag tillfredsstillande inom omradet. Géng-
och cykelvignitet har dessutom mycket god tackning, med strak som i de flesta fall ar
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separerade fran biltrafiken. Detta bidrar till en trygg och tydlig struktur mellan olika
trafikslag och skapar en sikrare trafikmiljo for bade gaende och cyklister.

Korsning Anderstorpsvigen och blivande huvudgata (matargata fran Higgetorpsleden), vy mot nordvdst.

Trots den positiva helhetsbilden finns det delar av omradet dar trafiksdakerheten kan
forstirkas ytterligare. Overgangsstillet med cykelpassage i korsningen
Anderstorpsvigen/Enskilda vigen, som &r en del av den rekommenderade skolvéigen,
framstér som sérskilt viktigt att hantera i den fortsatta planeringen.

SR T A Ny S

s YIRS S : : 5 284 =
Befintlig gang- och cykelvdg i dst-vistlig riktning genom skogen, mellan Anderstorpsvigen och centrum,
soder om planerad kvartersmark for bostdder.

Planforslag och konsekvenser

For att skapa en tryggare passage for barn och andra oskyddade trafikanter bor platsen
prioriteras for hastighetsddmpande atgdrder. Genom att sdnka fordonens hastighet och
tydligare markera passagen kan trafiksdkerheten forbattras avsevart.
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6.12. SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Planomrédets centrala ldge gor omradet tillgéngligt for en stor del ménniskor dé det nas
via savil biltrafik, géng- och cykel samt i viss mén kollektivtrafik i centrumkérnan.

Omrédet dr idag obebyggt men i skogsparti finns mdjlighet till lek och rekreation. I
centrumutvecklingsplanen efterstrivas dkad biologisk méangfald vilket kommer att
beaktas vid utformningen av dagvattenanlédggningen. Mdjlighet att till ndrboende
upplata skogsmark och i viss man naturmarken for smaskalig odling kan dvervigas.

6.12.1. Barnkonsekvensperspektiv

En stor andel av de nya boende inom aktuell detaljplan kan véntas vara barnfamiljer i
olika konstellationer d& omradet ligger néra forskola och F-6 skola. Inom skogspartiet
och naturmarken i 6vrigt kommer goda mojligheter finnas for spontanlek och
rorelserikedom. Omréadet &r vil forsett med gang- och cykelvdgar varav flera ingéar i
kommunens nét av utpekade skolvégar, lokalgator i omradet kommer att anslutas med
gang och cykelvigskopplingar. Planens genomforande kommer innebéra ytterligare
forbattringar av trafiksédkerheten for oskyddade trafikanter.

Snickarvallens forskola har lekutrustning som kan nyttjas av nérboende nér forskolan
inte har verksamhet. Inga sirskilda lekplatser planeras fér omradet men atgérder inom
allmén platsmark bor utforas sa att de med enkla medel uppmuntrar till rérelse, lek och
samvaro. I den slutgiltiga utformningen av den allménna platsmarken kan enklare
atgdrder 1 form av stenformationer och trakonstruktioner uppforas for att stotta
kommunens folkhilsoarbete. Anderstorpsskogen nyttjas av boende i ndromradet for lek
och rekreation.

6.13. SERVICE

Planomrédet ligger i anslutning till Tibro centrum dér det finns bade offentlig och
kommersiell service. I nordvést och sydost finns forskola respektive F-6 skola.

6.14. TEKNIK

6.14.1. Vatten- och spillvattennat
Planomradet &r beldget inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten
och ansluts till befintligt ledningsnit.

6.14.2. Dagvatten
Planomradet &r beldget inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Fastighetsdgare ansvarar for avvattning av sin fastighet.

6.14.3. Fjarrvarmenat
Planomrédet ligger i anslutning till befintligt fjirrvirmenét och kan anslutas till detta
vid kvarteret Svanen i syddstra hornet av omradet.

6.14.4. El- och telenat

Inom kvartersmark for bostéder finns hogspanningskabel tillhdrande Tibro Elnét AB.
Ledningen kommer att erséttas. Vid byggnation inom kvartersmarken kommer denna
ledning behdva fé en ny strackning, sannolikt inom omrade for naturmark.
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Centralt 1 bostadsomradet upplats mark for E-omrade dér en transformatorstation ska
uppforas for omradets elforsorjning. Tibro Elndt AB dr nétégare i Tibro titort.
Tillkommande bebyggelse ansluts till befintligt elnét.

Skanova ansvarar for telenitet som ansluter till planomrédet.

6.14.5. Fibernat

Tibro Energi AB har kommunens uppdrag att erbjuda medborgarna fiberanslutning via
stadsniitet.

6.14.6. Avfall
Avfall och Atervinning Skaraborg (AAS) svarar for avfallshanteringen i Tibro kommun.
Nir obebyggda fastigheter byggs ut ska avfallslosningar tas fram i samrad med AAS.
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7. GENOMFORANDEFRAGOR

7.1. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.1.1. Forandrad fastighetsindelning

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Anderstorp 1:4 och Smuleberg 1:266 som
dgs av Tibro kommun samt del av Anderstorp 1:6 som &r privatdgd. Planomradet beror
dven samfilld vdg Anderstorp S:2.

ANDERSTORP 1:4

// ///
4 /" //
9y ANDERSTORP 1:4

Privatigd mark Anderstorp 1:6 samt Samfdillighet Anderstorp S:2(rédmarkerade som berérs av
detaljplanen.
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Avsikten med planen &r att med undantag for teknisk anldggning (transformatorstation)
reglera all kvartersmark inom planomradet i upp till 90 fastigheter for bostadsandamal.

Vid behov av annan fastighetsindelning &n enligt ovanstdende avsikt utgdr inte planen

hinder for detta.

Ovrig mark ir allmén platsmark (gatumark, ging- och viig samt naturmark).

7.1.2. Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbeteckning
Fastighetsdagare
Kvm inom planomradet

Planlaggs for

Foérandring och konsekvens

Del av Anderstorp 1:4
Tibro kommun
Cirka 150 420 kvm

Bostad: 80 930 kvm

Naturmark: 61 200 kvm

Gatumark: 8 290 kvm

Delar av fastigheten planldggs for
bostadsdndamal. Delar planldaggs som
gatumark samt naturmark.

Bostadsmarken regleras fran Anderstorp
1:4 till nya fastigheter.

Allmén platsmark fors till fastigheten
Smuleberg 1:266.

Del av Smuleberg 1:266,
Tibro kommun
Cirka 9 670 kvim

Naturmark: 9 670 kvm

Berord del av fastigheten planliggs som
naturmark med ging- och cykelvig

Del av Héggetorp 5:1
Privatigd
Cirka 123 kvm

Gatumark: 123 kvm

Marken planldggs som gatumark och
avses forvérvas och fors till fastigheten
Smuleberg 1:266 i samband med planens
genomforande.

Anderstorp 1:6
Privatagd
Cirka 2 810 kvm

Gatumark: 2 810 kvm

Marken planldggs som gatumark och
avses forvérvas och fors till fastigheten
Smuleberg 1:266 i samband med planens
genomforande.

Ovrigt

planens genomforande.

Del av Anderstorp S:2 avses forvirvas och fors till fastigheten Smuleberg 1:266 i samband med

Gemensamhetsanldggningen Brobolet GA:1 behdver omprovas efter planens antagande da delar av
den enskilda viagen dvergar till allmén plats gata och Tibro kommun formellt tar Gver
skotselansvaret. Kommun har dock under en léangre tid skott den berdrda striackan.

Gemensamhetsanldggningen ar enligt kommunens beddmning inte berédttigad till erséttning enligt
40 a § anldggningslagen da planens genomforande inte beddms orsaka skada for fastigheterna i
gemensamhetsanldggningen da de fortsatt kan nyttja vigen. Fragan om erséttning avgors av
Lantmiteriet i samband med genomforandet.

7.2. ORGANISATORISKA FRAGOR

7.2.1. Ansvarsfordelning

Tibro kommun dger i huvudsak marken inom planomradet. Den mark som planldggs
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som kvartersmark skall séljas for bostadsdindamal. Tibro kommun avser kdpa in och dga
mark som planldggs som allmén plats (natur och gatumark samt gang- och cykelvig).
Tibro kommun ansvarar for att fastighetsbildning for genomforandet av planen.
Kommunen kommer i forsta hand sdka dverenskommelser med markégarna av utpekad
allmén plats.

Kommunen ansvarar for genomforande och drift inom det omrade som kommunen
fortsatt kommer 4ga. Kommunens avsikt dr att naturmarken ska bidra till
rekreationsmdjligheter for ndrboende samt omhéndertagande av dagvatten.

Exploatdr/fastighetsidgare ansvarar for kvartersmarken vid genomforandet av
detaljplanen inom.

Kommunens VA-huvudman ansvarar for det allménna vatten- och avloppsledningsnétet
enligt Lagen om allménna vattentjanster (LAV, 2006:412) och ir dirmed ansvarig for
utbyggnad, drift och underhall av ledningsnét fram till anvisad forbindelsepunkt.
Fastighetsidgare ansvarar for avvattningen av dagvatten inom fastigheten samt
anldggning och drift av privata vatten - och spillvattenledningar inom kvartersmarken
fram till anvisad forbindelsepunkt.

7.2.2. Forsaljning av mark

Den mark som planldggs som kvartersmark for bostadsdndamal kan kopas av
exploatdrer sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetskop sker genom ett
kopeavtal och omrédet kan avstyckas till egna fastigheter.

Kommunen ansvarar for fastighetsbildning avseende villatomter och storkvarter.
Exploatdr svarar for eventuell uppdelning av storkvarteren i flera fastigheter.

Inga markanvisningar har tagits fram i samband med planarbetet.

7.2.3. Tidplan
Detaljplanearbetet pabdrjades under varen 2025 och avses vinna laga kraft under kvartal
2,2026.

7.3. TEKNISKA FRAGOR

7.3.1. Tekniska atgarder

Planomrédet dr beldget i dstra delen av Tibro titort, vilket medfor att infrastruktur i
form av va-nit, elnit, stadsnit, fjirrvirmenat samt trafikinfrastruktur ar vél utbyggt och
tillgéngligt for anslutning av tillkommande bostéder och verksamheter.

I nuvarande utformning kommer genomforandet av detaljplanen att krédva en ny
dragning av hogspanningskabeln da nuvarande strickning passerar genom planerad
kvartersmark for bostdder. Ny strackning foreslés g genom de strak av naturmark som
l6per centralt genom planen.

Det finns for ndrvarande inga planer pa att anldgga fjarrvarmeledningar till bostader
inom planomradet.
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Ett genomforande av detaljplanen kréver tekniska dtgérder for gator, VA samt
dagvattenhantering.

Markforberedelser som innebér uppfyllnad till erforderliga nivéder kommer att krévas
framst for de véstra kvarteren. Kommunen avser ansvarar for uppfyllnad till reglerade
lagsta marknivéer innan forsiljning av bostadsfastigheter.

7.3.2. Utbyggnad allman plats
Tibro kommun dr huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Tibro kommun
ansvarar darmed for utbyggnad, drift och underhall av den allménna platsen.

7.3.3.Utbyggnad vatten och avlopp

Tibro kommun ar huvudman for det allménna vatten-, avlopps- och dagvattennitet bade
inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tibro kommun ansvarar dirmed for
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Fastigheter i omradet
ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

7.3.4.Raddningstjanst

Réddningstjénstens dtkomlighet med raddningsfordon i omrédet samt tillgang till
brandvattenforsorjning via brandpost i omradet ska sékerstéllas vid ett genomforande av
planen.

7.4. EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1. Planekonomisk bedémning
Framtagande av detaljplanen, inkl. erforderliga undersokningar, bekostas av Tibro
kommun.

Tibro kommun svarar for plankostnader och alla kostnader for atgérder utanfor enskild
tomtmark sdsom ny fastighetsbildning, nya gator och géng- och cykelvigar samt
naturmark och anldggningar for dagvattenhantering pa allménplatsmark.

Kostnaden for kommunens exploatering av omrédena berdknas till sammanlagt cirka
13,4 Mkr. Om kostnaden fordelas lika pa 90 tomter/byggritter blir kostnaden drygt 0,15
Mkr per tomt/byggritt om kommunen ska fa tickning for alla exploateringskostnader.
Kostnaden per tomt/byggritt sjunker om ett antal villatomter ersitts med
gruppbebyggelse. Forséljningspriset kommer att omprdvas infor forsiljning av tomter i
omrédet.

Planforslaget bedoms som ekonomiskt genomforbart. Inga storre utbyggnader av
teknisk infrastruktur utover lokalgator och 6vrig teknisk forsorjning krévs da anslutande
végar, elnit och VA finns utbyggt i ndromrédet.

7.4.2. Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.
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8. PLANERINGSUNDERLAG

8.1. KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

I detaljplanen har f6ljande kommunala planeringsunderlag refererats till i
planhandlingarna:

—  Oversiktsplan Tibro, antagen 2021

— Centrumutvecklingsplan, antagen februari 2024

—  Kulturmiljéprogram, antaget 2023

— Detaljplan 77 Andring och utvidgning av stadsplan for del av
Hdiggetorpsomrddet, Faststilld 1972

— Detaljplan 138 Detaljplan for Higgetorpsleden m.m. Laga kraft 2004

—  Objektiv skattning av luftkvaliteten i Tibro kommun 2022 Luftvardsférbundet
for Vistra Sverige — Luft 1 Vist, 2023-06-01

8.2. UTREDNINGAR
Till detaljplanen hor fo6ljande utredningar:

— Geoteknisk undersokning i Anderstorpsomradet, VIAK, 1977

— PM Geoteknik Anderstorp BGM, 2015

— Projekterings PM Anderstorp 1:4, VAP, 2025

— Dagvattenutredning for DP Anderstorp 1:4, Tyréns Sverige AB, 2025

— Fordjupad DVU Anderstorp, Tyréns Sverige AB, 2025 (december)

— Lokaliseringsutredning, lanspriktagande av jordbruksmark for
bostadsbebyggelse, Structor, 2025

8.3. ANNAT
— Detaljplan 192, Baggebo II, Del av Baggebolet 1:80 m.fl., Laga kraft 2023.
Detaljplan 192 har tagits fram med liknande forutséttningar, frimst avseende
kvartersmarkens utformning géillande bestimmelser om kvartersmark, hojder
och exploateringsgrader.
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9. PROVNING | ENLIGHET MED ANNAN
LAGSTIFTNING

Detaljplaneprocessen innebér en provning i enlighet med Plan- och bygglagen, samt i
viss omfattning &ven annan lagstiftning som t.ex. miljobalken. Alla formella provningar
kan emellertid inte alltid goras under sjdlva planprocessen. Nar en plan har fatt laga
kraft och ska genomforas kréver vissa dtgirder ibland provning enligt annan lagstiftning
an plan- och bygglagen innan dessa kan paborjas.

De provningar som redovisas nedan behover inte vara uttdmmande dé dven andra
provningar kan aktualiseras beroende pa hur och nér genomférandet av planen sker.

Genomforandet av detaljplanen kan antas medfora provningar enligt annan lagstiftning:

9.1. FORTSATT PROVNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN

Vid prévning av bygglov inom detaljplan ska byggnadsndmnden prova om atgirden
overensstimmer med den detaljplan som géller pa platsen. Utover provningen mot
detaljplanen ska atgérden &dven provas mot vissa andra krav i plan- och bygglagen, PBL.

9.2. PROVNING ENLIGT FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN,
ANLAGGNINGSLAGEN OCH/ELLER LEDNINGSRATTSLAGEN

Ett genomforande av detaljplanen kan innebdra markdverforingar mellan fastigheter och
bildande av nya fastigheter. Om planens genomforande kréver att
gemensamhetsanldggningar inrdttas eller att ledningsritter bildas blir &ven provningar
enligt anldggningslagen eller ledningsrattslagen aktuella.
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