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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvinda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for bland
annat bebyggelse.

Detaljplanen reglerar rittigheter och skyldigheter, inte bara mellan markidgarna och
samhdéllet utan ocksa markdgarna emellan. Planen &r bindande vid prévning av lov.

Planprocess

Denna detaljplaneprocess foljer ett standardférfarande. Standardforfarandet kan
tillampas om forslaget till detaljplan dr forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmédnheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopéverkan.

Planarbetet inleds

Ett forslag till detaljplan; samradshandling, tas fram med plankarta, plan- och
genomforandebeskrivning, illustrationer etc. Forutsittningar och idéer provas under
arbetet. Erforderliga utredningar genomfors for att ge tillrickligt med underlag for att
bedoma planforslagets lamplighet.

Samrad

Samréd med lénsstyrelsen, lantmaéteriet, Gvriga berérda myndigheter, sakidgare och
andra berdrda om samradshandlingen. Syftet med samradet 4r att forbéattra
beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och péaverkan.

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna revideras och kompletteras.

Granskning

De bearbetade planhandlingarna stills ut for granskning. Efter granskningsskedet
sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutldtande. Planhandlingarna
bearbetas vid behov innan planen antas.

Antagande

En detaljplan ska som huvudregel antas av kommunfullméktige, men fullméktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte ir av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta dr under forutsittning att ingen har
Overklagat beslutet och att ldnsstyrelsen inte heller valt att 6verprova beslutet.

BESLUT OM PLANEN FAR

PLANSTART SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE
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1. SAMMANFATTNING AV PLANEN

Detaljplanen omfattar fastigheten Nejlikan 3 i Smulebergsomradet i Tibro. Inom
fastigheten finns byggnader som tidigare inrymde Nya Smulebergsskolan. Planarbetet
har initierats med anledning av kommunens behov av nya lokaler for daglig verksamhet
enligt LSS, dir en genomford forstudie har pekat ut Nya Smuleberg som ett ldmpligt
alternativ.

Detaljplanen mdjliggdr vardverksamhet, skola, bostdder och centrumverksamhet.
Kombinationen av anvindningar syftar till att skapa en flexibel och langsiktigt héllbar
anvindning av fastigheten, dir befintliga byggnader kan nyttjas och omradet kan
utvecklas utifran framtida behov. Planen reglerar bland annat exploateringsgrad och
hogsta nockhdjd for att mojliggora utveckling samtidigt som bebyggelsens skala
anpassas till omradets karaktir och omkringliggande bebyggelse.

Planomradet &r redan bebyggt och ligger centralt i Tibro med anslutning till befintlig
infrastruktur, gang- och cykelvégar, kollektivtrafik och omkringliggande
bostadsomraden. Planforslaget bedoms darfor kunna genomforas utan betydande
paverkan pa bland annat dagvattenhantering, trafik, naturmiljo eller ménniskors hélsa
och sékerhet. Planen beddms vara forenlig med kommunens 6versiktsplan och
genomforandet antas inte medfora betydande miljopaverkan.

Planomraddet redovisas med vit streckad linje.
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2.BAKGRUND, SYFTE & HUVUDDRAG

2.1. BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Daglig verksamhet i Tibro kommun har som mal att ge personer med bistdndsbeslut
inom LSS en meningsfull sysselséttning som &r anpassad till individuella 6nskemal och
forutsattningar. Under varen 2026 har ett forstudieuppdrag pagatt for att finna nya
lokaler for verksamheten.

Forstudien forordar alternativet ”Nya Smuleberg” eftersom samtliga berdrda
verksamheter kan rymmas i byggnaderna hér.

For att sikerstélla en 14ngsiktigt hallbar detaljplan, som kan mdta eventuella dndrade
behov i framtiden, mojliggors dven bostidder, centrumverksamhet samt skola inom
planomradet. Dessa kompletterande anvandningar bedoms lampliga utifran omradets
lage 1 Tibro tatort, med direkt anslutning till bostdder samt att fastighetens senaste
anvindning dr for skolverksamhet.

2.2. BESLUT OM PLANUPPDRAG

Byggnads- och trafikndmnden beslutade 2026-05-27, att uppdra at plan- och
byggavdelningen att upprétta en ny detaljplan for Nejlikan 3.

2.3. SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora vardverksamhet, skola, bostdder samt
centrumverksamhet inom fastigheten, pa ett sdtt som ar anpassat till omradets lage,
intilliggande bebyggelse samt kommunens behov.

2.4. PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:
- Plankarta, Tibro kommun, 2026-09-08
- Planbeskrivning, Tibro kommun, 2026-09-08
- Undersokning om betydande miljopaverkan, Tibro kommun, 2026-09-08
- Grundkarta, Tibro kommun, 2026-06-22
- Fastighetsforteckning, Tibro kommun, september 2026

2.5. PLANERINGSUNDERLAG

2.5.1.Kommunala planeringsunderlag
I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till i
planhandlingarna:
- Oversiktsplan Tibro, antagen 2021
- Detaljplan for kvarteren Alen och Nejlikan mm, laga kraft 2005-04-14.
- Objektiv skattning av luftkvaliteten i Tibro kommun, Luftvardsforbundet for
Vistra Sverige - Luft i Vist, 2022

2.6. UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande utredningar:
- Geoteknisk utredning (MUR+PM), VAP, 2026-09-04
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3.BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1. HELA DETALJPLANEN

Planomradet &r beldget i Smulebergsomradet och omfattar hela den fastighet som
tidigare inrymt ”Nya Smulebergsskolan”. Planomrédet ansluter till Adalsvigen med
villaomrade i sdder och Gster, samt park/naturomrade med Tidan och Tibrobacken i norr
och vister.

Inom planomradet finns idag tidigare skolbyggnader i 1-2 vaningar, med tillhérande
skolgérdsyta och parkering.

Detaljplanen mdjliggdr vardverksamhet, skola, bostidder och centrumverksamhet inom
planomrédet. Planen reglerar byggnadsfri mark, exploateringsgrad samt hogsta
nockhdjd. Regleringen av byggrétten syftar till att sdkerstélla ett effektivt och flexibelt
markutnyttjande samtidigt som karaktdren i omradet bevaras.
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3.2. ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Standardforfarande tillimpas utifrén att planen bedoms vara forenlig med
oversiktsplanen, bedoms inte medfora betydande miljopaverkan eller vara av betydande
intresse for allménheten eller av stor betydelse 1 6vrigt.
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3.3. GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid &r 5 ar och géller fran och med det datum planen vunnit laga
kraft. Innan genomforandetiden har gatt ut far planen inte &ndras, erséttas eller upphévas
mot berdrda fastighetségares vilja. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att
gélla tills kommunen tar fram en ny plan eller upphéver géllande plan.

3.4. ALLMAN PLATS

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Planomradet ligger dock i direkt anslutning
till allmén plats i form av gata (Adalsviigen) samt gang- och cykelvig och natur- och
parkmark i norr och véster.

3.5. KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom omradet mojliggor for vardverksamhet, skola, bostéder samt
centrumverksamhet. Kombinationen av anvéndningar gor att omradet kan nyttjas for det
nu uppkomna behovet samtidigt som det finns en langsiktighet dar flera anvandningar
kan bli aktuella och kombineras efter behov.

Kvartersmarken inom planomréadet regleras med egenskapsbestaimmelser for att
sakerstilla lamplig utformning av omrédet. Planomradets lokalisering gor att
bestimmelse om byggnadsfria omriden, exploateringsgrad samt hogsta hdjd bedoms
som ldmpliga parametrar att reglera for att anpassa bebyggelsen till ndiromradets
karaktar.
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4. MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen.

4.1. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

D - Vird
I anvdndningen Vérd ingar all 6ppen och sluten vérd som avser ménniskor.
Verksamheten kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara
barnavardscentral, ungdomsmottagning, &ldrevérd, vardcentral eller
psykisk vérd. Aven littare former av vérd och hilsovard ingér. Det kan till
exempel rora sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard,
vaccinationsklinik eller personalhilsovard.

Motivet till bestimmelsen &r att mojliggora den vardverksamhet som ligger
till grund for planarbetet, dvs daglig verksamhet. Befintliga byggnader och
omrédets lokalisering beddms ge goda forutsattningar for sddan
verksamhet. Anvandningen mojliggor samtidigt en langsiktig och flexibel
anvindning av fastigheten for olika former av vardverksambhet.

B - Bostider
Med anvéndningen bostdder avses boende med varaktig karaktér. I
anvindningen ingar vanliga bostéder samt olika typer av kategoribostéder
som exempelvis studentbostéder, seniorboenden och gruppbostéder. I
anvindningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.

Motivet till bestimmelsen &r att planomradet beddms vara lampligt for
bostidder med hénsyn till dess centrala ldge, nérhet till service och
infrastruktur samt direkta anslutning till befintliga bostadsomraden.
Bestdmmelsen skapar dven flexibilitet for en framtida omvandling av
fastigheten utifrén kommunens langsiktiga behov.

C - Centrum
Anvéndningen centrum anvénds for omraden med kombinationer av olika
verksamheter som handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler,
kontor och andra jamforliga verksamheter som behdver ligga centralt eller
vara latta att nd.

Motivet till bestimmelsen ar att planomradets centrala och lattillgdngliga
lage bedoms vara lampligt for olika former av service, kontor och andra
centrumverksamheter. Bestimmelsen bidrar dven till en flexibel och
langsiktig anvindning av fastigheten och mojliggér verksamheter som kan
komplettera dvriga anvéndningar inom omrédet.
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Anvandningen Skola omfattar alla slags skolor och andra undervisnings-
och forskningslokaler. I anvindningen ingar till exempel forskola,
fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hogskola, universitet och dvrig
vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor,
skolgérd och parkering som hor till skolverksamheten ingar.

Motivet till bestimmelsen ar att omradet ar utformat och tidigare har
anvants for skolverksamhet. Anvindningen bedéms fortsatt vara lamplig
och ger mojlighet att ater nyttja befintliga byggnader och 6vriga delar av
fastigheten for utbildningsverksamhet om behov uppstar.

4.2. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
61 - Marken fér inte forses med byggnad

Motivet till bestimmelsen dr att sdkerstilla ett lampligt byggnadsfritt
avstand till fastighetsgrans och omkringliggande mark. Bestimmelsen ger
utrymme for bland annat angéring, underhall och bevarande av en stor
andel trid. Mot Adalsvigen bidrar det byggnadsfria avstandet dven till
goda siktforhallanden och trafiksdkerhet.

h1 0,0 - Hogsta nockhojd idr angivet virde i meter

Nockhojd avser avstédndet fran mark invid byggnaden till den hogsta delen
av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp Over taket som skorstenar
och ventilationstrummor réknas inte in.

Motivet till bestimmelsen ar att begriansa bebyggelsens hojd sé att ny
bebyggelse far en skala som dr anpassad till omradets karaktér och
omkringliggande bebyggelse. En hdgsta nockhdjd om 8,5 meter mojliggor
en flexibel utformning och bebyggelse i upp till tva vaningar, samtidigt
som bebyggelsen inte bedoms fi en dominerande skala i férhallande till
omgivningen.

el 0,0 - Storsta byggnadsarea ir angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet

Motivet till bestimmelsen dr att begriansa exploateringsgraden och
sakerstilla att en tillracklig andel av fastigheten forblir obebyggd. Den
obebyggda ytan behovs for bland annat angéring, parkering, interna
korvégar, vistelseytor, dagvattenhantering och underhall av byggnader.
Bestémmelsen mojliggdr samtidigt ett effektivt och flexibelt nyttjande av
fastigheten.
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5.PLANERINGSUNDERLAG

51. KOMMUNALA

5.1.1. Oversiktsplan
I Tibro kommuns 6versiktsplan (2021) pekas planomradet ut som ”Utveckling
skolomrade”. Planomradet och dess utpekande beskrivs inte ndrmre i dversiktsplanen.

Till varje utpekat omrade i Gversiktsplan anges en avsikt, det vill sdga om omradet avses
fordndras eller om pagéende anvindning ska bestd. Inom befintliga omradestyper kan
dock forindringar goras, exempelvis genom fortétning av bebyggelsen i tétorter och
verksamhetsomraden.

1 Stéllningstaganden for att uppna livskraftiga boendemiljéer och for att uppna
hallbara bebyggelsestrukturer anger dversiktsplanen bland annat att:
- Kommunala lokaler ska utformas flexibelt, sa att de kan omvandlas i takt med
den demografiska utvecklingen.
- Stimulera till omvandling och utveckling av befintlig bebyggelse och
infrastruktur.

De 6vergripande principerna ar formulerade for att ge stod i kommunens prioriteringar
av Oversiktsplanens genomforande, men samtidigt bibehalla Gppenhet att omprioritera
nér nya forutsdttningar eller utmaningar uppstér. Den redovisade
markanvandningskartan ér utformad for att ge utrymme till olika markanviandning
beroende pé framtida behov och god hushéllning av resurser utifrén radande
forutséttningar.

Eeanans ¢ Xz // Y, oy AN
Utdrag ur markanvindningskarta i Tibro kommuns éversiktsplan. Nu aktuellt planomrdde markerat med
svart streckad linje.
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Planforslag och konsekvenser

Oversiktsplanen frdn 2021 markerar planomradet som utvecklingsomrade for skola,
vilket lag i linje med pagaende verksamhet nér Gversiktsplanen togs fram. Skolan har
sedan dess ersatts av Baggeboskolan.

Nu aktuell detaljplan mojliggor fortsatt for skolverksamhet men gors flexibel for att
platsen och byggnaderna, i enlighet med &versiktsplanen, ska kunna omvandlas och
nyttjas i takt med den demografiska utvecklingen samt mojliggora omvandling och
utveckling av befintlig bebyggelse och infrastruktur. Nu aktuell detaljplan bedoms ha
stod 1 gillande dversiktsplan.

5.1.2. Detaljplan

For planomradet géller for nérvarande Detaljplan for kvarteren Alen och Nejlikan mm,
laga kraft 2005-04-14. I detaljplanen anges syftet enligt f6ljande: Syftet med planen &r
att mojliggora en forbéttring av trafiksituationen pa Béckéngsgatan. I synnerhet giéller
det en battre angoringsplats till Smulebergsskolan, bade gamla skolan inom kvarteret
Alen och nya skolan inom kvarteret Nejlikan. Planen syftar dessutom till att medge
anordnande av en ny parkering for kvarteret Alens behov samt en allmén parkering vid
Kalltorpsvdgen pé andra sidan av Tidan. Detaljplanen anpassas i dvrigt till befintliga
forhallanden med skolverksamhet som huvudsaklig markanvéndning.

Genomf6randetiden har 16pt ut for planen.

“. PLANKARTA -

PLANBESTAMMELSER

Detaljplan for kvarteren Alen och Nejlikan mm. Nu aktuellt planomrdade markerat med réd linje.

Planforslag och konsekvenser

Niér en ny detaljplan omfattar redan befintlig detaljplanerad yta kommer den nya
detaljplanen vid laga kraft att upphédva och ersitta de delar av den édldre planen som
berdrs. De ytor som inte ersétts av nytt detaljplancomrade fortsétter gélla i enlighet med
tidigare laga kraft-vunnen plan.

Aktuellt planforslag utgdr inte ett hinder for fortsatt anvéindning i enlighet med géllande
detaljplan for de fastigheter som fortsatt omfattas av Detaljplan for kvarteren Alen och
Nejlikan mm.

11
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6.MILJOBEDOMNING

6.1. UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Nér kommunen tar fram en ny detaljplan eller dndrar en befintlig ska kommunen i de
flesta fall undersdka om detaljplanens genomforande kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. I undersékningen ska kommunen identifiera omstdndigheter som talar
for och emot betydande miljopaverkan. Grunderna for och resultatet av en sadan
undersokning redovisas i Undersokning av betydande miljopdverkan.

Kommunen har inventerat lokala forutséttningar av betydelse for planen eller &ndringen
enligt nedan:

— Planforhallanden och pagaende markanvandning

— Riksintressen

— Miljokvalitetsnormer

— Miljofarliga verksamheter

— Natur och kulturmiljovard

— Vattenmiljo

— Markfragor

— Risker

— Hilsa

Bedomningen gors utifrén kriterier formulerade i miljobeddmningsforordningen §5.
Risken for att betydande miljoeffekter kan uppsté i samband med genomforande av
planen skall bedomas utifran planens utformning och lokalisering, omrédets kénslighet,
risker for ménniskors hélsa och miljon samt typ och varaktighet av sannolika
miljoeffekter.

I vissa fall skall dven kriterier formulerade i §10—13 samma forordning ligga till grund
for riskbedémningen.

Skil for bedomning

Planen omfattar inte verksamheter listade i kap 4 §34 PBL och ddrmed har kriterier
formulerade 1 miljobeddmningsférordningens §§10—13 inte tillimpats. Planen bedoms
inte heller uppfylla kriterier for att automatiskt innebara betydande miljopaverkan enligt
Miljobalken eller automatiskt inte betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen.

Kommunen bedoémer att planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planomradet ar sedan tidigare exploaterat med byggnader och hardgjorda ytor och
detaljplanen innebér ingen betydande fordndring av markanvéndningen. Inga
miljoproblem eller risker for médnniskors hélsa eller miljon har identifierats som bedoms
kunna medfora betydande miljoeffekter. Planen beddms inte heller medfora betydande
paverkan pa natur- eller kulturviarden, miljokvalitetsnormer eller omraden med
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms planens genomforande endast medfora begransade miljoeffekter
av lokal karaktér.
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7.PLANERINGSFORUTSATTNINGAR &
KONSEKVENSER

7.1. PLANDATA

7.1.1. Lage och omfattning

Planomradet omfattar cirka 13 500 kv mark. Planomréadet &r beldget i
Smulebergsomradet och omfattar hela den fastighet som tidigare inrymt "Nya
Smulebergsskolan”. Planomradet ansluter till villabebyggelse lings med Adalsviigen i
soder och Oster, samt park/naturomrade med Tidan och Tibrobacken i norr och véster.

Inom planomrédet finns idag tidigare skolbyggnader i 1-2 véningar, med tillhdrande
skolgérdsyta samt parkering.

7.1.2. Markagarfoérhallanden
All mark inom planomrédet dgs av Tibro kommun.

Planomradet markerat med réd streckad linje.

7.2. RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom Stoppomrdde for hoga objekt (MB 3 kap 9 §) med hansyn till
flygplatsen i Karlsborg. Ett stoppomrade for hoga objekt &r ett paverkansomrade kring
en flygplats som utgor riksintresse for totalforsvarets militéra del. Inom stoppomrade for
hoga objekt riskerar vindkraftverk och andra hoga objekt att medfora pataglig skada pa
riksintresset, da sddana paverkar mdjligheterna till sékra start- och landningar f6r den
flygande verksamheten.
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For hoga objekt giller att samtliga objekt hogre dn 20 meter utanfor sammanhallen
bebyggelse och hdgre dn 45 meter inom sammanhallande bebyggelse (enligt LFV:s
definition) kan utgora flygsdkerhetsrisk och begransa verksamheten vid
flygplatsen/flottiljen.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ar beldget inom sammanhallande bebyggelse och forslaget mdjliggor inte
byggnation hogre dn 45 meter och utgdr ddrmed inte hogt objekt enligt LFV:s
definition.

7.3. HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
Enligt 3 kap Miljobalken ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de
dandamal for vilka omradena dr mest ldmpade med hénsyn till beskaffenhet och liage
samt foreliggande behov.

Foretrade ska ges till sdrskilda markanvandningsintresse, som definieras i § 2-9;

— Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon

— Mark- och vattenomraden som é&r sérskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt

—  Brukningsvird jordbruksmark

— Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

— Mark- och vattenomraden som har betydelse for renniringen eller yrkesfisket
eller for vattenbruk

— Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo 1 6vrigt som har betydelse fran
allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med
hénsyn till friluftslivet. Behovet av gronomraden i tétorter och i nirheten av
tatorter skall sérskilt beaktas.

— Mark- och vattenomraden som innehaller virdefulla &mnen eller material

— Mark- och vattenomraden som é&r sérskilt [impliga for anldggningar for
industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering

— Mark- och vattenomraden som har betydelse for totalférsvaret

Vissa av ovan ndmnda mark- och vattenanvéandningar utgdr dven riksintressen och ska
skyddas sérskilt.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget tar inte i ansprak omrade som omfattas av de skyddade
markanvandningsintressena enligt hushallningsbestimmelserna.
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7.4. MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod
av 5 kap Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, ytvatten,
grundvattenférekomster samt omgivningsbuller.

7.4.1. Luft

Luftvardsforbundet for Viistra Sverige - Luft i Vst genomforde under 2022 en objektiv
skattning av luftkvaliteten i Tibro kommun. Halterna av samtliga féroreningar som ingér
i skattningen bedoms ligga under de nedre utvarderingstrosklarna.

Senaste méitningarna av kvévedioxid i Tibro genomférdes som gaturumsmétningar vid
Fredsgatan-Stora Torget under 2017 (IVL svenska miljéinstitutet, 2017). Métningarna
genomfordes under 6 manader jaimnt fordelade under aret och medelvirdet 6ver
métningarna var 8,6 pug/m3 vilket haller sig inom riktvarden kopplat till
miljokvalitetsmélet Frisk luft (arsmedelvérde).

Planforslag och konsekvenser

Omradet ansluter till befintlig trafikinfrastruktur och omfattar anvéndningar i en sddan
omfattning att trafikflodena inte beddms 6ka i ndgon betydande omfattning.
Planforslaget bedoms inte paverkas av, eller ha paverkan pa luftkvaliteten i Tibro.

7.4.2. Buller

I forordningen om omgivningsbuller stills krav pa att Trafikverket och kommuner med
mer dn 100 000 invanare ska kartlagga buller och uppratta atgardsprogram vart femte ar.
Med forordningen infordes dven en miljokvalitetsnorm for buller: det ska efterstrivas
att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd ménniskors hélsa. Normen f6ljs
ndr strévan &r att undvika skadliga effekter pa ménniskors hélsa av omgivningsbuller.

Aven i kommuner med under 100 000 invanare ska striivan vara att begrinsa buller.
Detta styrs bland annat av de allmédnna hénsynsreglerna i miljobalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och provning.

Planforslag och konsekvenser

Tibro kommun omfattas inte av kravet pa kartliggning av buller samt atgérdsprogram.
Vid planlidggning ska dock forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216)
foljas. Se 7.6 Hdlsa och sdkerhet — 7.6.3. Buller

7.4.3. Vatten

Dagvatten inom planomréadet nar dagvattennétet genom dagvattenbrunnar alternativt
avrinner pa ytan mot Tibrobécken och Tidan eller infiltreras i omkringliggande
gronomraden. Planomradet omfattar relativt stor andel hardgjorda ytor sedan tidigare.

Planomradet avvattnas till tvi recipienter, ytvattenforekomsten 7Tidan — Tidan till Tibro
och grundvattenférekomsten 7ibro.

Vattenforekomsten Tidan — Tidan till Tibro ar klassad till mattlig ekologisk status.
Konnektivitet i vattendrag ar utslagsgivande for bedomningen, eftersom det finns kénda
vandringshinder i och inom de ndrmsta vattenforekomsterna.
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med grén linje. Planomrddet redovisas med rod markering.

Den kemiska statusen uppnés inte god pé grund av de prioriterade &mnen kvicksilver
(Hg) och bromerad difenyletrar (PBDE). Amnena bedéms ha forhojda halter. Undantag
har satts for kvicksilver och bromerade difenyletrar eftersom det inte anses mojligt att
uppnd sinkta halter som motsvarar gransvérden for dessa &mnen for god kemisk
ytvattenstatus.

Kéllor som bedoms ha betydande paverkan pa vattenforekomsten dr bland annat
fororenade omraden i anslutning till Tidan — Tidan till Tibro 1 form av fore detta deponi,
enskilda avlopp, jordbruk och fordndring av konnektivitet genom dammar, barridrer och
slussar for vattenkraft.

Grundvattenforekomsten Tibro &r en grus- och sandforekomst. Férekomsten har en
otillfredsstéllande kemisk status och en god kvantitativ status.

Nu aktuell planldggning far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm overtriads. For
vatten innebér det att planen ska kunna genomf6ras utan att vatten med faststdllda
miljokvalitetsnormer som berdrs av planen fér en forsémrad status.

Planforslag och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande forandring av
dagvattenflodena fran omradet. Planomradet ar redan i stor utstrackning bebyggt och
hardgjort och den exploateringsgrad som medges innebér att en betydande andel av
fastigheten fortsatt kommer att vara obebyggd. Dagvatten beddms kunna hanteras
genom befintligt dagvattensystem och inom kvartersmark.
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Ytvatten, Tidan

Sett till Tidan utgdr planomradet en mycket liten del av det sammanlagda
avrinningsomrade for recipienten vilket innebér att detaljplanens paverkan pa
recipientens kvalitet dr liten. Markanvandningarna som mojliggors bedoms inte
innebéra utdkade fororeningsbelastningar eller betydande fordndring av floden. Ett
genomforande av planen beddms ddrmed kunna gdras utan att vatten med faststéllda
miljokvalitetsnormer som berdrs av planen fér en forsémrad status.

Grundvatten, Tibro

Markanvéndningarna som mojliggdrs bedoms inte innebéra utdkade
fororeningsbelastningar. Ett genomférande av planen kréver inte heller atgarder som
riskerar att 6ka infiltrationen av dagvatten till grundvattenforekomsten.

7.5. NATUR OCH VEGETATION

Planomradet ir i relativt stor omfattning hirdgjort. Lings med Adalsviigen finns ett
strdk med grasmatta och ett antal bjorkar. I planomradets norra och 6stra delar finns
l16vtrad av varierande arter, dir bjork och ek dominerar. Vixtligheten 4r en del i ett
storre strak av trad langs med Tibrobécken, som till stor del befinner sig utanfor
planomrédet.

Bild mot planomrddet med Adalsvigen i forgrunden.
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Planférslag och konsekvenser

Ett genomfbrande av detaljplanen innebér inte i sig ndgot behov av att befintliga trad
eller gronytor tas bort. Planen regleras med omraden dér byggnader inte far uppforas,
med hénsyn till befintlig vegetation, framfor allt i planomradets sddra, norra och Ostra
delar, vilket skapar forutséttningar for att bevara delar av den gréna inramningen kring
omradet. De enskilda triden bedoms samtidigt inte ha sddana sirskilda virden att ett
skydd genom planbestdmmelser dr motiverat.

Planomradet sett frdn vister. Plangrdns markerat med vit linje. Egenskapsgrdns som markerar byggrditt
markerad med vit streckad linje.

7.6. STRANDSKYDD

Tibrobédcken omfattas inte av strandskydd. Tidan omfattas av generellt strandskydd pé
100 meter, vilket berdr det sydvistra hornet av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Det bedoms inte finnas skél att upphéiva strandskyddet for den mark som omfattas av
strandskydd inom planomréadet.
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Omrdde som omfattas av strandskydd fran Tidan redovisas med bla yta.
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7.7. DAGVATTEN

Dagvatten inom planomradet nér dagvattennitet genom dagvattenbrunnar alternativt
avrinner pa ytan mot Tibrobécken och Tidan eller infiltreras i omkringliggande
gronomraden. Planomradet omfattar relativt stor andel hardgjorda ytor sedan tidigare.

Planforslag och konsekvenser

Vid ett genomforande av aktuellt planforslag bedoms fordndringen av dagvattenfloden
som forsumbar. Ett genomforande av planen innebér inte en betydande fordndring av
markanvindningen eller hardgérandegraden och ddrmed inte heller péverkan pé
avvattning och floden till recipienter. Féroreningsbelastningen fran omradet bedéms
vara lag och inte fordndras vid ett genomforande av planen. Det bedoms inte finnas
behov att reglera dagvattenhantering genom bestdmmelse i detaljplanen.

7.8. HALSA OCH SAKERHET

7.8.1. Féroreningar

Marken inom planomréadet har anvénts for skoldindamal sedan 1969, och innan dess
varit obebyggd jordbruksmark. Utifran kénd historisk markanvandning finns inga
uppgifter som indikerar att fororenande verksamhet har bedrivits inom planomradet. Det
finns inte heller nagra kénda fororenade omraden i ndromradet som bedéms kunna
paverka planomradet.

7.8.2. Risk for 6versvamning till foljd av hoga floden samt skyfall

Enligt 6versvdmningskartering av Tidan (MSB 2024) riskerar inte planomréadet att
oversvammas vid berdknad hogsta flode (klimatanpassat). Inom planomradet finns inte
heller nagra betydande l&gpunkter dér vatten ansamlas. Det regn som faller inom
planomrédet foljer avrinningsvégar mot nordvést. Avrinningsstraken leder vattnet mot
Tibrobédcken och vidare till Tidan.
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Utdrag ur éversvimningskartering med berdknat hogsta flode. Planomrddet markerat med rod streckad linje.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet beddms inte vara riskomrade for Gversvamningar till f6ljd av hoga floden
eller skyfall. Vid ett genomforande av planen bedoms inte skyfallsrelaterade
sdkerhetsrisker inom planomrédet 6ka. Bedomningen gors utifran omradets avrinning,
dér instdngda ytor eller andra platser da vatten kan ansamlas inte uppstér till foljd av
genomforandet samt att avrinningen sker norrut och dérmed inte utgor risk for bostéder
eller vigar soder om planomradet.
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7.8.3. Risk for ras och skred

Risken for ras och skred har studerats inom ramen for den geotekniska undersékningen,
se avsnitt 7.9. Undersokningen visar att det inte foreligger négra stabilitetsproblem for
ett genomforande av detaljplanen.

7.8.4. Risk for olyckor

Det finns inga rekommenderade trafikleder for farligt gods 1 ndrheten till planomradet
och inte heller industrier eller verksamheter som kan innebéra risk for manniskors hélsa
och sdkerhet inom planomradet.

7.8.5.Buller

Vid planlidggning av bostader ska planbeskrivningen innehélla en redovisning av
berdknade ljudnivéer for omgivningsbuller utomhus invid bostadsbyggnadens fasader
samt vid eventuell uteplats, om det inte anses obehovligt. Om det bedoms att
bullervirdena inte behdver redovisas ska detta motiveras i planbeskrivningen.

Den enda bullerkillan som kan vara aktuell for nu aktuell plan dr Adalsviigen i soder.
Adalsvigen ir en villagata med 6 meter bred kérbana och en hastighetsbegriinsning pa
30 km/h. Mot bakgrund av gatans funktion, ldga hastighet och beddmt begrénsade
trafikméngd bedoms det vara uppenbart att riktvirden for trafikbuller kan innehéllas.
Négon sérskild bullerutredning eller redovisning av beréknade ljudnivéer bedoms darfor
inte vara nodvandig.

7.9. GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En o6versiktlig geoteknisk unders6kning har genomforts infor framtagande av aktuellt
planforslag.

Hela omradet ar plant med inmétta marknivaer mellan niva +108,5 och +110,2. Jorden i
utférda undersokningspunkter bestar huvudsakligen av siltig sand och sandig silt,

med varierande mangd av ler- och grusskikt. I de sydligaste delarna av omradet 6vergar
jordlagerfoljden till att besta av siltig lera/lerig silt. Leran/silten &r fast med en
okorrigerad skjuvhallfasthet varierande mellan 50 och 150 kPa. Djup till fastare
jordlager av friktionsjord eller mordn varierar mellan 3 och 9 m inom omradet

vilket motsvarar nivaer mellan +101 och +106. Grundvattennivan inom omradet ligger
enligt métningar omkring niva +106, vilket motsvarar cirka 2 — 2,5 m under markytan.

Dagens hojdskillnad mellan nérliggande mark inom planomrédet och Tibrobacken
norddst om planomradet ligger omkring 2—3 m. Avstandet mellan planomradet och
vattendraget ar cirka 30 m.

Planforslag och konsekvenser

Ur ett geotekniskt lamplighetsperspektiv finns 1 dagsldget inga begrasningar for fortsatt
planarbete. Resultatet fran utredningen visar dven pa en tillfredstdllande stabilitet for
bade befintliga forhéllanden och for framtida byggnationer.

Forutséttningarna for grundlaggning som redovisas i undersdokningen bedoms vara
tillrackliga for bedomningen om att marken ar lamplig for den planerade anviandningen.
Slutgiltigt utférande av grundkonstruktioner bestdms i samrad mellan konstruktor,
geotekniker och markprojektor.
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7.10. FYSISK MILJO

7.10.1. Bebyggelse och stadsbild

Inom planomrédet finns idag tre huvudbyggnader i 1-2 vaningar samt 4 mindre
byggnader i form av forrad/forvaring/scenbyggnad. Planomrédet ansluter till
villabebyggelse lings med Adalsvigen i séder, med friliggande bostadshus i 1 vaning.

Planforslag och konsekvenser

For att behalla karaktdren i omradet samtidigt som det ges en flexibilitet och
utvecklingsmdjlighet inom planomradet sé regleras maximal byggnadsarea samt
nockhdjd pa byggnader.

Genom reglering av byggnadsarea till 25% och en hogsta nockhojd pé 8,5 meter kan
omradet kompletteras genom utbyggnad eller nya byggnadskroppar samtidigt som en
stor andel byggnadsfria ytor kvarstar.

Nockhojden medger en vanings pabyggnad pa de lagre byggnaderna, vilket ligger
ungefar i linje med den hogre byggnaden som finns inom planomradet idag. Géllande
detaljplan fran 2005 mojliggdr en byggnadshdjd pa 8 meter (hdjd fran mark till takfot).
Mojliggorandet av byggnader med 8,5 meter i nockhdjd bedoms inte utgéra en
betydande fordndring av omradets karaktér och riskerar inte heller att skugga
omkringliggande fastigheter.

7.11. KULTURMILIO

7.11.1. Fornlamningar
Det finns inga kénda kulturhistoriska lamningar inom eller i anslutning till planomradet.

7.11.2. Kulturmiljoprogram

I Tibro kommuns kulturmiljéoprogram utgors Smuleberg ett utpekat kulturhistoriskt
intressant omrade. I kulturmiljoprogrammet beskrivs omradet utifran dess
bostadsbebyggelse och struktur med ”Hus i park”. Bostadsomradet uppfordes 1954—
1958. Flerfamiljshusen i tre vaningar var de forsta i sitt slag i Tibro.

Villorna har rymliga tomter, medan flerbostadshusen har 6ppna parkytor med en
framtrédande trddallé laings Kvarnvégen. De friliggande villorna &r inte hogre 4n tva
véaningar, ofta i tegel och med sadeltak klddda med taktegel. Flerfamiljshusen &r i Oster
diagonalt placerade vid parkmiljon. I soder L-formade kring omslutna gronskande
innegardar. De 4r i tre-fyra vaningar och avfargade i gula, beige eller roda kulorer.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget omfattar inte specifikt den bebyggelse som beskrivs i
kulturmiljoprogrammet, dé den inte uppfordes forrdn cirka 10 &r efter att
bostadsomradet etablerats. Skolomrédet har dock en samstdmmighet géllande
exploateringsgrad, takutformning och hojder med den bebyggelsemiljé med
villabebyggelse som den angréinsar till. Nu aktuellt planforslag mojliggor en fortsatt
begransad byggritt genom savél reglering av mark dar byggnader inte far uppforas, som
med reglering av exploateringsgrad samt hdjdbegriansning. Planforslaget bedoms inte
riskera paverka de vardebarande karaktarsdragen i Smulebergsomradet.
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7.11.3. Nya Smulebergsskolan som kulturmiljo

Nya Smulebergsskolan dr byggd under mellan 1969-1999 med en tillbyggnad &r 2003
med ett klassrum. Byggnaderna och omradet har fordndrats over tid, sa att det endast ar
den ldngsmala byggnaden i sdder som é&r bevarad i sin ursprungliga utformning, dock
med en tillbyggnad i form av en forldngning av byggnaden i Oster.

Omradet har bevarat sin byggnadsstil med genomgéaende tegelbyggnader i huvudsak i 1
vaning, med skolgirdsyta mellan byggnaderna.

Det samhéllshistoriska vérdet for Nya Smulebergsskolan ligger i dess avspegling av de
stora barnkullar under 1960-70 talet som gor att utbyggnad av skolor sker i stor
omfattning over hela landet. I Tibro ricker inte Gamla Smulebergsskolan till for alla
barn. Ur ett lokalhistoriskt perspektiv kan skolan kopplas till det identitetsvérde som en
skola utgor framst for de som har haft sin skolgédng pa Nya Smulebergsskolan och de
som haft skolan som sin arbetsplats.

De arkitektoniska virdena i byggnaderna i sig, byggnadernas placering samt
skolgardens utformning ger en tidstypisk bild av 1960-talets ideal. Byggnaderna ar
typiska for skolbyggnader 6ver hela landet och utgor relativt praktiska byggnader med
en flexibilitet som senare har nyttjats genom till- och ombyggnationer. Byggnaderna har
till viss del anpassats till befintligt bostadsomrade i sdder, genom att halla byggnaderna
till i huvudsak 1 vaning.

Omrédet kan dven anses har ett varde i funktionen som skolomrade.

Byggnader inom planomrddet.

Planforslag och konsekvenser

Nu aktuell detaljplan mojliggor en flexibilitet 1 anvandningen av omradet. Denna
flexibilitet mo6jliggdr sévil nyttjande av befintliga byggnader och byggnadsstruktur men
omojliggor inte om-, till- och nybyggnation samt foréndring av anvindningen inom
omrédet.
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Nya Smulebergsskolan bedoms inte uppna kriterierna for att vara sdrskilt virdefull
(PBL 8 kap. 13 §). Byggnaderna och omradet bedoms inte sarskilt vl belysa ett visst
forhéllande eller i sitt ssmmanhang ha fa motsvarigheter som kan belysa samma
forhallande. Byggnaderna och omrédet har férdndrats over tid och bedoms inte léngre
ha sédana sérskilda véirden att reglering av kulturvérden genom planbestdmmelser ar
relevant.

Nu aktuell detaljplan regleras dock fortsatt gdllande maximal h6jd dé det bedéms vara
en viktig anpassning till ndromradets karaktar.

7.12. TRAFIK

7.12.1. Biltrafik och transporter
Planomradet nas frin Adalsviigen, som leder in i omrédet frin Vistra Linggatan, dster
om omradet.

Fastigheten har tidigare anvints for skolverksambhet, vilket periodvis har genererat saval
personbilstrafik som angoéring och leveranser.

Planforslag och konsekvenser

De anvéndningar som detaljplanen mdjliggoér bedoms inte medfora ndgon sddan
fordndring av trafikbelastningen att kapaciteten pé det omkringliggande gatunétet
paverkas i betydande omfattning.

Réaddningstjinstens atkomlighet med raddningsfordon till omradet ska sékerstéllas infor
bygglovsskedet.

7.12.2. Gang- och cykeltrafik
Planomradet ar belédget i centrala Tibro och ansluter till befintligt gdng- och
cykelvignit.

7.12.3. Kollektivtrafik
Planomradets centrala 14ge i Tibro medger goda forutsattningar for anvandning av
kollektivtrafik.

7.12.4. Parkering
Detaljplanen mdjliggdr parkering inom kvartersmark.

7.13. SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Planforslaget bedoms huvudsakligen medfora positiva sociala konsekvenser genom att
en redan etablerad och centralt beldgen fastighet kan nyttjas for bland annat vérd,
utbildning och bostéder. Laget ger god tillgénglighet till gdng- och cykelvégar,
kollektivtrafik och Gvrig service.

7.13.1. Barnkonsekvensperspektiv

Omradets lokalisering, i direkt anslutning till befintliga bostadsomraden ger nérhet till
kollektivtrafik samt gédng- och cykelvdgar inom Tibro titort. Detta innebér att det med
enkelhet dr mojligt att rora sig till och frdn omrédet for ménniskor i alla &ldrar och
sakerstiller &ven god tillgdnglighet till service, arbetsplatser samt skolor.

23



TIBRa PLANBESKRIVNING

SAMRADSHANDLING

7.14. TEKNIK

7.14.1.Vatten- och spillvattennat
Planomradet &r beldget inom kommunalt verksamhetsomréde for vatten- och spillvatten
och ansluts till befintligt ledningsnét.

7.14.2. Dagvatten

Planomradet ar beldget inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Fastighetsdgare ansvarar for avvattning av sin fastighet. Detaljplanen bedoms ha
forutsdttningar att omhénderta omradets dagvatten utan behov av reglering i detaljplan.

7.14.3. Fjarrvarmenat
Planomradet &r anslutet till fjarrvirmendtet.

7.14.4. Elnat
Tibro Elndt AB &r ndtdgare i Tibro titort. Eventuellt tillkommande bebyggelse ansluts
till befintligt elnit.

7.14.5. Fibernat
Tibro energi AB har kommunens uppdrag att erbjuda medborgarna fiberanslutning via
stadsnatet.

7.14.6. Telenat
Skanova ansvarar for telendtet som ansluter till planomrédet.

7.14.7. Avfall
Avfall och Atervinning Skaraborg (AAS) svarar for avfallshanteringen i Tibro kommun.

7.15. SERVICE

Planomradet ligger i centrala Tibro dér det finns bade offentlig och kommersiell service.
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8. GENOMFORANDEFRAGOR

8.1. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

8.1.1. Forandringar och konsekvenser
Planomradet omfattar fastigheten Nejlikan 3. Detaljplanen kan genomforas utan att
nagra fastighetsrittsliga fordndringar behover goras.

Detaljplanen medger flera olika anvandningar inom samma omrade. Anvandningarna C
(Centrum) och B (Bostéder) avser enskilt bebyggande, medan D (Vard) och S (Skola)
utgdr anvandningar for annat &n enskilt bebyggande. Nir sddana anvéndningar
kombineras behdver kommunens mdjlighet och skyldighet till inldsen av mark som ér
avsedd for annat dn enskilt bebyggande beaktas.

Kommunen har beaktat inlosenfragan vid utformningen av detaljplanen. Kombinationen
av anvandningar bedoms inte medfora ndgon betydande risk for framtida krav pa
inlosen. Fastigheten dgs idag av kommunen och avsikten &r att den dven fortsittningsvis
huvudsakligen ska anvindas for kommunal verksamhet. De kombinerade
anvindningsbestimmelserna ger samtidigt en flexibilitet for omradets framtida
anvindning. Aven om fastigheten i framtiden skulle dverga i privat igo beddms risken
for att ett krav pé inldsen aktualiseras som lag.

8.2. ORGANISATORISKA FRAGOR

8.2.1. Ansvarsfordelning

Tibro kommun dger marken inom planomradet. Eftersom marken planldggs som
kvartersmark dr det mojligt for kommunen att séilja till annan aktor i framtiden.
Exploator/fastighetségare ansvarar for genomforande av detaljplanen inom
kvartersmarken.

Kommunens VA-huvudman ansvarar for det allménna vatten- och avloppsledningsnatet
enligt Lagen om allménna vattentjanster (LAV, 2006:412) och dr ddrmed ansvarig for
utbyggnad, drift och underhall av ledningsnat fram till anvisad forbindelsepunkt.

Fastighetsdgare ansvarar for avvattningen av dagvatten inom fastigheten samt
anldggning och drift av privata vatten - och spillvattenledningar inom kvartersmarken
fram till anvisad forbindelsepunkt.

8.2.2.Tidplan
Detaljplanearbetet pdborjades under kvartal 3 2026 och planeras att antas under
2026/2027.

8.3. TEKNISKA FRAGOR

8.3.1. Tekniska atgarder

Planomradet ar beldget i centrala Tibro, vilket medfor att infrastruktur i form av va-nit,
elnit, stadsnit, fjarrvirmenét samt trafikinfrastruktur ar vl utbyggt och tillgangligt for
anslutning av tillkommande verksamheter.

Ett genomforande av detaljplanen kréver inte négra betydande tekniska atgérder i eller
kring omrédet.
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8.3.2. Utbyggnad vatten och avlopp

Tibro kommun dr huvudman f6r det allmédnna vatten-, avlopps- och dagvattennétet bade
inom detaljplan och i omgivande omraden. Tibro kommun ansvarar ddrmed for
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Fastigheten inom
planomrédet dr idag anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

Réddningstjénstens tillgang till brandvattenforsorjning via brandpost i omradet ska
sékerstéllas i enlighet med rdddningstjidnstens brandvattenplan.

8.4. EKONOMISKA FRAGOR

8.4.1. Planekonomisk bedémning
Framtagande av detaljplanen, inkl. erforderliga undersdkningar, bekostas av Tibro
kommun.

Planforslaget bedoms som ekonomiskt genomforbart. Inga utbyggnader av teknisk
infrastruktur krdvs da detta finns utbyggt i omréadet.

8.4.2. Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

9.Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplaneprocessen innebér en provning i enlighet med Plan- och bygglagen, samt i
viss omfattning dven annan lagstiftning som t.ex. miljobalken. Alla formella prévningar
kan emellertid inte alltid gdras under sjilva planprocessen. Vid provning av bygglov
inom detaljplan ska byggnadsndmnden prova om étgérden dverensstimmer med den
detaljplan som géller pa platsen. Utdver prévningen mot detaljplanen ska &tgérden dven
prévas mot vissa andra krav i plan- och bygglagen. Aven andra provningar enligt annan
lagstiftning skulle kunna bli aktuellt beroende pa hur och nir genomforandet av planen
sker, d&ven om inga sddana prévningar har identifierats i nuldget.
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