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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvéandning och utformning &r tilldten. bestammelser utan
beteckningar géller inom hela planomradet.
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

n1 Markytan skall méjliggéra infiltration eller férdréjning av
dagvatten
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
6150 Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

=1 Marken far inte bebyggas

g Gemensamhetsanlaggning for vag far anordnas inom
kvarteret
u Marken skall vara tillgénglig fér allmén eller annnan

underjordisk ledning

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

n1 Markytan skall méjliggéra infiltration eller fordréjning av
dagvatten
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Utformning
Qo Hoégsta byggnadshéjd i meter
GENERELLA BESTAMMELSER

Parkeringar inom zonen 25-30 m frén vég fér inte nyanléggas innan avéknings-
skydd uppforts utmed del av gréns mot vag 49

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
a, Genomftrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér allmén plats
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Detaljplan fér TIDEB
(Tidebergs Képcentrum), Tibro kommun

Planbeskrivning
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser, skala 1:1000
Iustrationskarta, skala 1:1000

Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Detaljplanen handlidggs enligt reglerna for normalt planforfarande, vilket innebér att
det efter utstillningsskedet tillkommer:

e  Sirskilt utldtande 6ver inkomna yttranden
e Antagande/laga kraft

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att medge utveckling av handeln i Tidebergsomrédet, reglera
byggritter och forbittra trafiksituationen och miljon for kunder och andra besokare.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget #r forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken - miljobalkens bestdm-
melser gillande hushillning med mark- och vattenomraden.

3 kap MB omfattar grundliggande bestammelser for hushéllning med mark- och
vattenomraden.

Enligt 1§ ska mark och vattenomraden anvindas for det eller de dndamél for vilka
omradena ir mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och lige samt fore-
liggande behov. Foretride skall ges sddan anvéndning som medfor en fran allmén
synpunkt god hushéllning.

Kommentar: Planen innebdir att dkermark i vdster och norr, vilken grdnsar till
befintliga tomter omvandlas till tomtmark for handel smdindustri eller kontor. Den
aktuella dkermarken dr lampligt placerad for att utgbra expansionsomrdde for
antingen smdindustri och kontor eller for Tidebergs képcentrum.

Enligt 3§ ska mark- och vattenomraden som &r sérskilt kénsliga frin ekologisk
synpunkt s langt mojligt skyddas mot atgérder som kan skada naturmiljon.

Antagandehandiing — Detaljplan for Tideberg 1:42 m fl (Tidebergs Kdpcentrum), Tibro kommun 2
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Kommentar: Den dkermark som tas i ansprdk utgor inte ndgot kansligt omrdde
frdn ekologisk synpunkt.

4 kap MB omfattar sirskilda bestimmelser for hushillning med mark och vatten
for vissa omraden i landet.

Kommentar: Tibro kommun berirs inte av 4 kap MB.
S kap MB omfattar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

Enligt 1§ far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet meddela
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt, om det behovs
for att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon (miljokvalitetsnormer).
Sadana miljokvalitetsnormer finns for frimst luftféroreningar.

Kommentar: Féreslagna liksom befintliga anléiggningar och verksamheter inom
planomrddet  sldpper inte ut ndgra skadliga dmnen som medfor artt
miljokvalitetsnormer dverskrids. Trafiken till och frén omrddet bedims ej heller
medfora att miljokvalitetsnormer dverskrids.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet omfattar norra delen av Vistand industriomrade, som ligger utmed
vig 49. Omradet ligger ca 1-1,5 kilometer nordvist om Tibro centrum.

Planomradet grinsar i norr mot skog och &kermark, i nordost mot Tidan, i vister
mot skog och akermark samt en luftburen kraftledning, i 6ster mot Riksviig 49 och
1 sydvést mot industribyggnader.

Areal

Planomradets areal ir ca 18 ha.

Markagare

Planomridet omfattar fastigheterna Tideberg 1, 1:4, 1:42, 1:47, 1:48, 1:130, 1:131,
vilka dr privatdgda samt Tideberg 1:124, 1:128 och 1:129 vilka #gs av Tibro
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomrédet ingdr i 6versiktsplanen frdn 2003 — Boken om Tibro kommun, antagen
av kommunfullmiktige 2003-09-22, § 43. Planomrédet ingar sven i Tibro kommun
fordjupad oversiktsplan — Boken om Tibro titort, antagen av kommunfullmiktige
2003-10-27 § 51. Omradet 4r markerat med olika delomraden, dir ett omrade ir

Antagandehandling — Detaljplan for Tideberg 1:42 m fl (Tidebergs Képcentrum), Tibro kommun 3
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utpekat {or handel, service och tjinster, ett annat for livsmedelsforsiljning
(dagligvarubutik), samt ett tredje som ett eventuellt omrdde for handel (ej
livsmedel), service och tjdnster. Omradet dr dven anvisat for kulturell verksamhet i
form av galleri och mébelmuseum.

Planomradet grinsar mot bebyggelse i sydvist (industri), soder (bostdder) och oster
(bostidder) och mot skog och akermark i norr och vister. Strax vister om
akermarken finns enligt Boken om Tibro tdtort efterstrivansvirda gronstrdk. Ett
sadant strak har dven redovisats Oster om planomradet utmed Tidan.

Qmevide med handsl servics ooh fanster
Oiade sy saljer hestoede! {Gaiguaruoty)
v tranitids omrads for nababl med ysmede!

By framtida omraden for handel (ef ivsmieden, seivice ooh fansia

Foreslagen anvdndning i den Fordjupade Oversikisplan for Tibro téitort 2003

Detaljplaner

Omrédet vister om Odtorpsgatan #r inte detaljplanelagt.

For omradet Oster om gatan giller detaljplan 101 lagakraftvunnen 1989-05-24.
Detaljplanen redovisar hela fastigheten Tideberg 1:42 och 1:47 for handel. I planen

ingér dven den befintliga naturrastplatsen dster om vag 49. Elefanten 1 utgor en
allmén parkering for handeln i omradet.

For omradet giller dven detaljplan 120 lagakraftvunnen 1993-05-05. Detaljplanen
medger industri och handel eller bara handel inom kvarteret Elefanten. I Gster
griansar omradet till detaljplan lagakraftvunnen 1989-05-24 och i soder till detalj-
plan lagakraftvunnen 1977-01-28.

)0

Gdllande detaljplaner

Antagandehandling — Detaljplan fér Tideberg 1:42 m fl (Tidebergs Kdpcentrum), Tibro kommun 4
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Forordnanden

Vig 49 utgor en s k rekommenderad vig for transport av farligt gods. Vigen
omfattas generellt av ett byggnadsférbud inom 30 meter fran viagomradet.
Vigstrickan {orbi planomradet 4r dock undantagen frén byggnadsférbudet.

Gréns for detaliplanetagd mark
Samiad bebyggelse
Strandskydd 100 meter
Byggnadsforbud 30 meter
Byggnadsforbud 12 meter
Riksintresse Habolstorp-Tolsby
Fomiamningar

Kyrkefalla kyrka

Kraftledning

Byggnadsforbud

Behovsbeddmning

Huvudsyftet med miljobedomning &r integrering av miljohinsynen i planeringen
under hela processen sé att en hallbar utveckling framjas. Miljobedomningen r ett
samlingsnamn for arbetsprocessen med miljéfragorna.

Om miljobedomning behovs eller inte avgérs genom en behovsbedomning som
foljer vissa kriterier och nyckelfrigan i normalfallet #r om planens genomfirande
kan antas medféra betydande miljopdverkan eller inte. Betydande miljopaverkan
kan avse enstaka aspekter eller manga sammantaget.

Oavsett miljobalkens kriterier ska enligt PBL 5 kap 18 § vissa uppriknade an-
laggningar miljobedémas om de kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Bland de uppriknade anliggningarna finns “Kopcentrum, parkeringsanliggning
eller annat projekt for sammanhallen bebyggelse”.

I det aktuella fallet omfattar planen huvudsakligen ett befintligt kopcentrum som
genom planen kan kompletteras och forbittras. I detta avseende bedoms planen
inte medfra betydande miljopéverkan. Icke planlagd ikermark tas i ansprak for
handel- och industridzndamél men denna mark har inte det virde att betydande
miljopaverkan beddms uppsta genom den #ndrade markanvindningen. Etablerings-
mojligheterna avser smaindustri av sidan art att den kan samlokaliseras med
kontor och handel. Verksamheterna #r inte kénda i nuldget men bedéms ej heller
bli av den arten att de kan antas medfora betydande miljopaverkan. Tyngre industri
kommer att styras till andra omréaden. Trafiken till och frén omradet kan vintas 6ka
men blir &ndé inte av den omfattningen att miljokvalitetsnormer 6verskrids. Miljo6-
konsekvensbeskrivning bed6ms inte behdva upprittas.

Antagandehandling — Detaljplan for Tideberg 1:42 m fl (Tidebergs Kdpcentrum), Tibro kommun 5
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Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2004-12-07, § 197 att ge Bygg- och miljondmnden 1
uppdrag att ta fram forslag pa detaljplan for Vistand industriomrade i enlighet med
kommunens intentioner.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Befintliga forhdllanden

Planomradet bestir till storsta delen av industri- och handelskvarter som dr
ianspraktagna. Vegetationen inom Tidebergsomradet dr minimal. Det finns nagra
trad utmed Odtorpsgatan och Virdshusgatan samt ndgra mindre grasytor. I nord-
ostra delen av planomradet inom Tideberg 1:128 gér ett dike som omfattas av det
generella biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap 11§. Lénsstyrelsen har i remiss-
yttrandet antytt att dispens kan pariknas. Dispens frin forordnandet skall dock
sokas lampligen i samband med planens antagande.

° Nuvarande markanvindning
Parker/natur med kulturella vérden

1____] Kommunégd mark, exploateringsbar & Bevarandevérda byggnader/miljéer
I Tibrobyggen kg Fyndplatser
Riktiinjer for tilganglighet Rekommenderad vég for transport av farligt gods
® Trafiksakernet, farlig vanstersvéng mm Omrade med ev. miljdstérande aniaggningar
—tmi—ii— Kratftledning +* Enskilda riskobjekt
i: : ::: :E Verksamhetsomréde, vatten och aviopp ¢  Eventuslit frorenade markomrade
57 Efterstravansvarda gronstrak ' Eventuellt radonriskomrade
Odlingslandskap med sarsk. natur- o kulturvérden M Storme diurhaliare
Fordndringar

Planen tas fram som ett led i utvecklingen av Tidebergs Kopcentrum. En del i
denna utveckling #r forskoning genom inforande av mer vegetation i form av trdd
och buskplanteringar som ska gora centrat mer gront och trivsamt och dérmed mer
inbjudande for besdkaren. I samband med att del av Tideberg 1:128 avstyckas till
kvartersmark leds delar av det biotopskyddade diket om utanfor planomréadet.

Antagandehandling — Detaljplan for Tideberg 1:42 m fl (Tidebergs Koépcentrum), Tibro kommun 6
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Fdrorenad mark

Befintliga forhdllanden

Planomrédet innehaller inte nigra kinda markféroreningar. Det kan dock inte ute-
slutas att sddana hittas vid schakt i omradet.

Fordndring
Ingen étgird foreslas for detaljplanearbetet. Om férorenad mark skulle patriffas
skall denna tas om hand i samrad med kommunens bygg- och miljéforvaltning.

Geotekniska férhallanden

Befintliga forhdllanden

Enligt dversiktsplanen fran 2003 — Boken om Tibro kommun domineras omradet av
sand och gruslager under lera. Lera innebir liten risk for infiltration av fororeningar
till de mer kinsliga sand- och gruslagren. Enligt upprittad riskanalys for
kommunen &r Gversvimningsrisken mycket liten inom planomradet. Naturliga
mader nedstrdms fungerar som utjimningsmagasin vid hoga vattenstind. Mark-
nivan vid Tidebergs virdshus + 107 m 6 h ligger ca 3 meter 6ver Tidans medel-
vattenyta.

Enligt SGI':s forstudie rekommenderas ytterligare undersokning av skredrisker om
byggnation sker i narheten av Tidan.

Planomrédet ér beldget inom ett omrade med l4ga halter av radon.

Fordndringar

Inga sirskilda tgérder bedéms behévas m h t de geotekniska forhallandena utdver
kontroll fér grundliggning. Byggnation kommer inte att ske nira Tidan varfor
skredrisken &r obefintlig inom foreslagna byggritter. Mellan den nirmaste bygg-
ratten och Tidan ligger vég 49 vil grundlagd pa bank.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inte nagra kénda fornlimningar.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, kommersiell service m m

Befintliga forhdllanden

Inom planomridet finns ca 110 000 m® tomtmark for handel, kontor och smé&-
industri. Planomradet utgdr en stor arbetsplats inom handel och tillverknings-
industrin. Sammanlagt sysselsdtts ca 100 personer inom planomradet. Inom
omradet finns ménga olika butiker med bl a mat, klider, skor, tyg, lampor, mobler,
sangar, bad, kok, markiser och maskiner. Utéver butiker finns dven café, virdshus,
galleri, kontor, tillverkningsindustri och en bensinstation. Inom kv Elefanten ligger
dven en kommunal atervinningsstation. Bortsett fran planomréadets jungfruliga
mark i viister och norr samt en obebyggd fastighet i den nordvistra delen av
planomrédet dr samtliga ingdende fastigheter bebyggda.

! SGI - Statens Geotekniska Institut

Antagandehandling — Detaljplan fér Tideberg 1:42 m fl (Tidebergs Kopcentrum), Tibro kommun 7
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Fordndringar

Planen medger att tomtmarken bebyggs med ca 55 000 m* BTA (bruttoarea) om
byggritterna nyttjas fullt ut i ett plan, d v s om tomtmarken bebyggs till 50 %. Ny
bebyggelse 1 mer @n ett plan kan 6ka bruttoarean. Av den totalt mojliga utbygg-
naden pa marken &r ca 24 000 m’ utnyttjad for bebyggelse. Byggnadernas brutto-
area ir storre (ca 30 000 m?) da vissa byggnader utgdrs av mer 4n en vaning.
Planen medger siledes att ytterligare drygt 30 000 m” tillkommer om byggnaderna
utfors i ett plan. Tilliten hushdjd medger byggnader i tva vaningar varfor mojlig
bruttoarea kan bli betydligt storre. Den mojliga bruttoarean enbart i markplanet
skulle innebédra drygt 100 nya arbetstillfidllen om de nya verksamheterna blir lika
arbetsintensiva som den nuvarande sammansattningen i omradet.

Planforslaget mdjliggér byggnation av en snabbmatsrestaurang vid ett litet entré-
torg till Sparhuset. Platsen medger uteservering i bra solldge och enkel angoring for
varutransporter. Entrétorget innebir att en bilfri yta tillskapas mellan serveringen
och Sparhusets entré. Torgytan kan dven anvéndas for torghandel, mobil fiskbil mm
samt forses med sittplatser i en skyddad miljo.

For att skapa ett mer inramat gaturum utmed Virdshusgatan och forstiarka
torgkidnslan mojliggdr planen utbyggnad for Sparhuset. Genom att lokalisera
tillbyggnaden parallellt med gatan sluts kvarteret. En ny entré skulle kunna
lokaliseras till denna del. Tillbyggnaden bor ges en egen karaktir t ex genom en
stor andel glas i fasaden som bidrar till ett 6ppnare och mer vilkomnande centrum.
Storre andel glas i fasaden medfor dven att verksamheterna annonseras pa ett bittre
sdtt och hojer den estetiska kvaliteten pa byggnaderna i omradet. Planerad
etablering av tradgérdshandel i lokalen kompletterar nuvarande butiker och bedéms
kunna bli ett viktigt tillskott.

Detaljplanen medger dven mojligheter att omlokalisera befintlig tervinningscentral
fran den allménna parkeringen soder om Rixners till Sparhusets inlastningsgard.
Utbyggnad av Sparhuset skulle innebira att savél atervinningscentralen som last-
intaget skulle avskdrmas frén det publika rummet.

Detaljplaneforslaget medger dven mojligheter att bygga samman Rixners- och HC-
byggnaderna med en forbindelselink med egen karaktir, gdrna av modernare slag,
for bl a exponering av produkter. Genom byggnation av en forbindelseldnk medges
goda forutsittningar att anordna en skyddad torgyta med goda solférhallanden i
sydvistldge. Torgytan bor helst vara bilfri. Mgjligheten att dven fortsatt kunna
parkera utanfor HC-huset kan bestd men bor ske pé ytor av torgkaraktir. Parke-
ringsplatserna bor snedstdllas mot gatan, for att minimera parkeringsytan och
underldtta parkering. Utover sittplatser pa torgytan skulle forslagsvis en vatten-
spegel liksom nagon form av lekutrustning kunna placeras pa platsen.

Planen innehéller dven utbyggnadsmojligheter for fastigheterna viister om Odtorps-
gatan. Hir planldggs dven ny mark for handel, kontor och smaindustri.

Skyddsavstand till en 40 kV kraftledning bildar grins for byggritten i vister. Enligt
Vattenfall 4r minimiavstdndet mellan stromforande ledning och byggnad 5 m.

Antagandehandling — Detaljplan for Tideberg 1:42 m fl (Tidebergs Képcentrum), Tibro kommun 8
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Utveckling av handeln i Tibro med omland

I handelsutredningen som togs fram under viren 2005 av Centrumutveckling for
bla Tidebergs Koépcentrum presenteras forséljningsutveckling for detaljhandeln i
Tibro kommun liksom for kranskommunerna Toreboda, Hjo och Karlsborg foér
perioden 1994-2004.

Jamfort med kranskommunerna uppvisar Tibro en ndgot mer positiv forsiljnings-
utveckling. Skévde och riket har dock en betydligt kraftigare tillviixt. En jimforelse
avseende forsiljningsutvecklingen fér hemutrustning inklusive byggvaror visar att
omsittningsutvecklingen fér moébelhandel har varit mer positiv i Tibro kommun
Jamfort med riket totalt. Tibros stérsta konkurrent rérande sillankdpshandel utgors
av Skovde, som har flera butiker med hog omsittning. Enligt den kartliggning 6ver
planerade kommersiella projekt i kranskommunerna som Centrumutveckling gjort
ar det endast i Skovde som négon egentlig utokning av detaljhandelsytor planeras.’

Forsaliningsutveckling Tihro kommun med

kranskommuner

Forsiljningsutvecklingen {iopande priser) fér egentlig detaljihandel i Tibro
kommun med kranskommuner, index 1994 = 160
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Tibro kommun omsatte & 2004 ca 360 miljoner kronor inklusive moms med en
genomsnittlig marknadsandel pa 3,7 % inom det totala marknadsomradet. Inom
hemutrustning stod tillfilliga besokare fran omréden utanfor marknadsomridet for
10 % och for 3-5 % for Gvriga varugrupper riknat p4 Tibro kommuns sammanlagda
omsittning fran hela marknadsomradet. Tibro har ett utflode av kopkraft inom alla
branscher utom hemutrustning och byggvaror. Det sammanlagda utflodet ar 2004
for detaljhandel var 94 miljoner kronor, vilket motsvarade 21 % av kommunens
totala kopkraft. Skévde uppvisade under samma ar ett inflode pd 538 miljoner
kronor, vilket motsvarade 25 % av kommunens totala kopkraft. Motsvarande siffror

2 Centrumutveckling, 2005-08-22, Handelsutredning for Vistand handelscentrum, Tibro kommun, rapport U
202 700, s 12-18
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for dagligvaruhandeln visar f6r Tibros del ett utfléde pa 9 miljoner kronor, 4 %, och
for Skovdes del ett inflode pd 105 miljoner kronor, 9 %. Siffror pa forsiljnings-
strommarna for séllankdpshandeln visar for Tibro ett utflode pa 85 miljoner kronor,
39 %, och for Skovde ett inflode pa 434 miljoner kronor, 42 %. Redovisade siffror
visar att Skovdes starkaste handel ligger inom séllankdpshandeln och Tibros inom
dagligvaruhandeln.’

Enligt handelsutredningen bedoms detaljhandelns omsittning i Tibro kommun 6ka
med ca 66 miljoner kronor frén ar 2004-2010 om handeln inom Vistana-Tideberg
komplettas med sillankopsvaruhandel. Om ingen etablering kommer till stand
kommer Tibro kommun tappa marknadsandelar till framfér allt Skovde.*

Effekter pa ovrig handel i Tibro Kommun

Etablering av kompletterande sillankopshandel i Tideberg kommer att piverka
centrumhandeln i varierande grad beroende av vilka butiker som lokaliseras i
omradet. Viss detaljhandel kan bedomas vara mer talig for konkurrensen, medan
det kan bli vérre for vissa verksamheter som har liten marknad redan idag. Handeln
1 Tibro centrum ir inte sd omfattande till f6ljd av att midnga kommuninvanare
liksom boende i kranskommunerna gor sina inkdp i Skovde. Forstirkning av
Tidebergs Kopcentrum bedoms medfora att kopkraft som idag rinner ur kommunen
till viss del kan bibehéllas.

Gestaltning
En arbetsgrupp for utveckling av Tidebergs centrum har tagit fram ett idéforslag till

atgdrder for att forbéttra centrat. Atgdrderna pekar pa forbittringar av bade bygg-
nader och marken mellan byggnaderna samt inte minst en sanering av befintliga
skyltar till en enhetligare skyltning.

Byggnader

For att visuellt minimera storleken pé vissa byggnader kan fasaderna delas upp med
hjélp av tillbyggnader, material t ex glas och férgsittning. Glasade tillbyggnader
kan utgora en forenande link mellan i 6vrigt heterogena fasader i Tidebergs Kop-
centrum. Uppdelning kan dven ske med hjilp av spaljéer, fasadbelysning m m.

Entréer till de olika byggnaderna bor vara tydligt markerade och upplysta fér god
orienterbarhet. Om mojligt bor entréerna ha ndgon form av gemensam namnare.

Fasader bor héllas rena genom att skyltar samlokaliseras i grupper och ges enhetligt
utseende/karaktér. Ett skyltprogram bor uppriittas.

En fristiende annonspelare som #r gemensamma for hela omradet bor utformas
med samma design och placeras strategiskt for hela centrat.

} Centrumutveckling, 2005-08-22, Handelsutredning for Viistand handelscentrum, Tibro kommun, rapport U
202 700, s 20-22
“1bid, s 26, 29-30
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Mark

Sérskilda gdngstrak markeras med avvikande material, sdsom gatsten eller andra
sten- eller betongplattor, for att medvetandegora bilister om de gaendes rorelse-
monster. Gangstraken lokaliseras utmed fasaderna och mellan viktigare entréer.
Passager 6ver Virdshusgatan och Odtorpsgatan markeras med avvikande material.
Eventuell forhojning skall vara mycket mittlig da gatorna trafikeras av lastbilar.
Avvikande beldggning kan ha en hastighetsddmpande effekt dven om de inte hojs
upp som en vigbula. Torgytorna bdr ocksé beliggas med material som medfor att
de hénger samman med gingstraken. Géngstrak och korytor utformas med dim-
ensionerande bredder, s att riddningstjinstens behov av framkomlighet sikerstills.

Parkeringen inom Tidebergs kopcentrum ska vara vilplanerad och funktionell.
Snedstéllda parkeringsplatser ger sikrare siktlinjer, enklare parkeringsrorelser och
bittre flyt i trafiken. Snedstillda parkeringsplatser tar lite mer mark i ansprak &n
raka parkeringsplatser, men ger i de flesta fall stérre parkeringskapacitet. De tva
typerna bor kombineras for bista resultat. Parkering ska primirt lokaliseras nira
entréer, men det bor dven finnas reservparkeringar, dir avstindet kan vara lite
ldngre. 1 anslutning till entréerna ska det finnas handikapparkeringar. Ett riktvirde
ar att 4-5 % av parkeringsplatserna 4r handikapplatser. Av dessa bor nagra vara
extra breda for rullstolsburna.

Belysning

Det dr viktigt att omradet 4r vil upplyst med en belysning som fungerar fér savil
personbilar, lastbilar som giende. Det stiller krav pa olika armaturer, hogre for
bilar och lastbilar fér funktionalitet och lagre for de géende for mer trivsel och
orientering (t ex pollare). Belysningsarmaturer bér samordnas i omradet och ut-
nyttjas for att linka samman handelsomradet.

For att gbra parkeringsytorna mer attraktiva bor de utformas med belysning savil
oversiktlig (hdg) som mer estetisk (lag) liksom eventuella inslag av avvikande
material och vegetation. Buskar och trid bér samlokaliseras, sa att de inte utgor ett
hinder och forsédmrar sikten for bilisterna. P& strategiska punkter i anslutning till
parkeringsytorna ska finnas kundvagnsgarage.

Flaggor liksom andra banderoller kan kombineras med belysningsstolpar. En idé ar
att kombinera gatubelysning utmed Virdshus gatan med banderoller av den typ som
framgar av nedanstaende skiss.

Belysningsstolpar med banderoller. Banderoller kan sdittas
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upp dubbelsidiga eller enbart pd gatusidan.

Tillganglighet

Befintliga forhdllanden

Tillgdngligheten till omradet for personer med nedsatt rorelse- och orienterings-
formaga dr god, dé det finns mojligheter att parkera nira de olika entréerna med bil
och till f6ljd av att det inte dr ndgra stora nivaskillnader inom omréadet. Idag finns
det inga trottoarer eller dvergangstillen som &r sirskilt anpassade for funktions-
hindrade i omrédet, vilket begrinsar tillgidngligheten for funktionshindrade.

Fordndringar

Tillgdngligheten inom omradet for oskyddade trafikanter forbittras till foljd av att
sirskilda gangstrdk i avvikande material foreslas for att markera var gdende bor
rora sig. I samband med dessa markarbeten skall dven behovet av atgirder for
funktionshindrade beaktas. I anslutning till de olika entréerna skall det finnas ett
antal handikapplatser. Ett riktvirde bor vara ca 5 % av parkeringsplatserna.

Friytor

Lek och rekreation

Befintliga forhallanden

I omride ndrmast Tidan norr om vigbron for vig 49, foreslds parkmark. Inom
denna finns en rastficka for trafikanter.

Fordandring

Ett led i att gira Tidebergs kdpcentrum mer attraktivt for besdkarna ir en lekyta
for barn. Forslagsvis kan viss lekutrustning placeras pa de tvd minitorgen som
foreslagits vid HC-huset och Sparhuset.

Den befintliga rastplatsen kan forbéttras genom medveten plantering som gér den
mer intim och skdrmar den nagot mer fréan trafiken pa vig 49.

Gator och trafik

Befintliga forhdllanden

Biltrafik: Planomradet nas idag fran vig 49 via Virdshusgatan alternativt via
Nygardsvigen fran vister. Trafiken pa vég 49 uppskattas 2006 till ca 5 000 fordon
per arsmedeldygn (ADT). Skyltad hastighet dr 70 km/h. Den ekvivalenta resp den
maximala ljudnivan vid byggrittsgransen, ca 35 meter fran vigmitt, berdknas till ca
55 resp ca 70 dBA.

Manuella trafikberidkningar har utforts under dimensionerande eftermiddagstimme.
En kapacitetsberdkning har utforts av WSP - Samhillsbyggnad for korsningen vig
49 — Virdshusgatan.

Befintlig korsning och befintlig trafik har berdknats med CAPCAL. Belastningen
blir ldgre dn 0,2 i alla tillfarter med mycket korta kélidngder - mindre &n 1 fordon
med 90 % sannolikhet. Med halva omrddet utbyggt blir hogsta belastningen 0,24
och med hela omradet 0,33. Virdshusgatan har hogst belastning. Mellan 2006 och
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2010 beréknas trafiken 6ka med ca 9 % och till 2025 med ca 37 %. En berdkning
med full utbyggnad och 20 % trafiktillvixt ger belastningen 0,45 i Virdshusgatan
med 90 % sannolikhet kortare k6 #n 1,2 fordon. Motsvarande beridkning med 37 %
okning motsvarande ar 2025 ger belastningen 0,59 med kortare k& #n 2,3 fordon
med 90 % sannolikhet i virdshusgatan. Fickan for véanstersving fir pa motsvarande

sétt hogst 0,1 fordon i k&. (En korsningstyp 4r 6verbelastad om virdet ir hogra dn
1,0.)

Vid en eventuell utbyggnad av Tidavadsgatans anslutning till Fagelviksleden, i
cirkulation, beriknas belastningen i korsningen vig 49 - Virdshusgatan reduceras.

Sammantaget bedoms att den planerade utbyggnaden inte ger ndgra kapacitets- eller
framkomlighetsproblem i den berdrda korsningen.

Inom planomradet finns dven Odtorpsgatan, Sinnaretorpsgatan och Nygérdsgatan
vilka &r redovisade som linkar i lokalnditet. Inom omrédet finns ocksa en allmdin
parkering redovisad. Tillfart liksom utfart frén planomréadet sker antingen via vag
49 eller via Nygérdsgatan. Nygardsgatan korsar vig 49 planskilt.

Ge-trafik: Idag gar det en géng- och cykelbana (gc-vdg) fran centrum ut till
Tidebergs kopcentrum. Den passerar planskilt under vig 49 men slutar vid
Nygérdsgatans korsning med Odtorpsgatan.

Kollektivtrafik: Vig 49 trafikeras med sju busslinjer som ingdr i Visttrafiks
basndt. I dag finns en busshallplats ca 400-600 meter sydvist om planomradet
liksom norr om planomradet. I dag gér inga busslinjer in i Tidebergsomradet.

Parkering: Inom planomrédet finns dster om Odtorpsgatan ca 235 p-platser. Vister
om gatan finns ytterligare ca 50 platser. Under huvuddelen av handelscentrats
Oppettider ricker de befintliga parkeringsplatserna. Under den mest belastade tiden,
framst vissa helger &dr det brist vid vissa verksamheter genom att parkerings-
platserna ér ojimnt fordelade 1 omradet. Parkeringsbristen ér storst vid Sparhuset.

Fordndringar

Biltrafik: Vistana industriomrade &r pa sikt tinkt att trafikforsorjas fran korsnings-
punkten vid Tideberg i Gster, fran den planskilda vigporten pa Nygardsvigen under
vég 49 och fran en ny cirkulation vid Fagelviksleden i vister. Enligt ett planpro-
gram, Vistana industriomréde i Tibro titort — Program till detaljplan, 4 ambitionen
att i forsta hand styra den tunga trafiken till och frén industri/handelsomridet via
den nya cirkulationsplatsen. Med denna uppdelning av trafikslagen undviks kobild-
ning vid in- och utfart till kopcentrat liksom konflikter mellan varubilar och person-
bilar.

Lokalgator inom planomradet kommer fortsatt att vara asfalterade, men for att gora
bilisterna medvetna om de géendes rérelsemonster i handelsomradet foreslas att
huvudgéngstrak markeras i avvikande material.
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Gaéng- och cykeltrafik: Detaljplanen mojliggdr att den befintlig gang- och cykel-
vigen forlings utmed Odtorpsgatan sé att kopcentrats torgytor nés trafiksékert. Pa
torgytorna skall cykelparkering anordnas.

Kollektivtrafik: Forutsittningarna for att dra en busslinje genom omridet bor
undersokas nir Tidavadsgatan forldngs och den vistra cirkulationsplatsen byggts ut.
Detaljplanen medger en busshéllplats utmed Virdshusgatan.

Parkering: Det framtida behovet av parkeringsplatser har uppskattats till ca 25
platser per 1 000 m” BTA. I denna uppskattning ingar en bedomning av att stora
ytor anvinds for skrymmande varor, fraimst mobler och lager. Detta motsvarar
foljande antal platser, relaterat till nuvarande bruttoarea.

) Enl norm Finns Planforslag
Vister om Odtorpsgatan 11 000 m* 275 50 250 1)
Kv Rixner — HC 11000 275 100 2752)
Kv Sparhuset 8 000 200 150 160 3)
Summa 725 300 685

1) Erforderligt parkeringsbehov kan lésas inom tomtmark. Behovet dr ldgt idag.

2) Erforderligt parkeringsbehov kan lésas inom tomtmark om marken norr om HC-huset
nyttjas.

3) VYuerligare p-platser kan inte l6sas inom tomten med mindre dn att avkall ges pa miljon
eller att ddckslosningar viljs. Det senare dr sannolikt inte ekonomiskt rimligt.

Kopcentrat maste tillhandahalla tillrickligt antal parkeringsplatser i anslutning till
verksamheterna for att kunna méta en 6kad kundtillstromning. Detta synes mojligt
att 16sa om det sker en samverkan mellan inblandade fastighetsdgare sa att samtliga
platser kan samnyttjas. D4 alla platser inte blir lika vilbeldgna &r det viktigt att
foreslagna gingytor genomfors. Med samnyttjande bedoms att dven det framtida
behovet av parkeringsplatser och varumottagning kan ske pa kvartersmark.

For att minimera asfaltsytorna och gora omradet mer estetiskt tilltalande foreslas att
parkeringsplatserna byggs om och bearbetas med grona inslag i form av trid, gris,
rabatter eller blomsterarrangemang.

Storningar

Omréadet vister om Odtorpsgatan inom planomradet liksom Ovriga delar av
Vistana industriomrade ir i dversiktsplanen redovisade som omrade dér eventuella
miljostorande anliggningar skulle kunna etableras. M h t ambitionen att forstarka
handeln i omradet har planbestimmelsen angetts till smaindustri och hantverk,
vilket innebér att tyngre och storande industri skall lokaliseras till omraden utanfor
planen.

Befintlig bensinstation #r redovisad som ett enskilt riskobjekt. Skyddsavsténd
mellan bensinstationer och platser dér méinniskor stadigvarande vistas bor vara 100
meter. I detta fall uppgar avstandet till ndrmast liggande kontors- och handelslokal
till ca 25 meter. Pa sikt bor bensinstationen flyttas till ett mer externt omréde.
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Tidebergs Kopcentrum och virdshusbyggnaderna skulle dven tjina pa en sadan
forandring fran stadsbildssynpunkt.

En riskanalys har tagits fram med hjdlp av FB Engineering AB 2006-09-14.
Analysen visar att risken for individskada inom zonen 50-100 m ir liten, 1¥107 d v
s, 1 skada per 10 000 000 &r. Nivan ligger pd den grénsen, dir skyddsatgirder kan
diskuteras. Utredningen rekommenderar att avakningsskyddet vid planskildheten
forlangs Osterut forbi parkeringsplatserna inom Tideberg 1:42.

Récket maste avslutas pa behorigt avstand fran korsningen vig 49 - Virdshusgatan,
s att det inte forsamrar sikten och istéllet orsakar olyckor.

Néagon form av lagt staket bor Gvervigas vister om vigdiken, for att hindra barn att
na vig 49 over diket.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp
Befintligt vatten- och avloppssystem inom omradet beddms kunna klara av den
kapacitetsbelastning som en expansion liksom satsning p& Tidebergs Kopcentrum
innebdr. Tillkommande bebyggelse ansluts till omradets befintliga vatten- och
avloppsledningar.

El
Tillkommande bebyggelse ansluts till befintligt elnit inom omradet. P4 sikt kan for-
stirkning av transformatorkapaciteten behovas.

Uppvarmning
Detaljplanen mdjliggor anslutning till kommunens fjérrvirmenit. Anslutningar bor
ske innan nya markanldggningar paborjas i omradet.

Avfall

Befintliga forhdllanden

Avfallshanteringen inom tillkommande verksamhetsomrade skots av Avfallshan-
tering Ostra Skarborg (AOS). Idag finns en atervinningsstation p& den allminna
parkeringen soder om Rixners (Elefanten 2).

Fordndring

Planen foreslar en omlokalisering av atervinningsstationen till Sparhusets baksida
(Tideberg 1:42), som dr en mer undanskymd plats. Det ir dock viktigt att stationen
- fortfarande ar lattillgénglig for alla.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen &r 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomférande

Planen mojliggor att mark fran Tideberg 1:47 regleras over till Tideberg 1:42.
Planen mojliggor att Elefanten 1 ldggs ihop med Elefanten 2 alternativt Tideberg
1:47 norr om Virdshusgatan.

Planen mdjliggor dven avstyckning fran Tideberg 7:1. Avstyckning mojliggors
dven inom Tideberg 1:128 och Tideberg 1:129. Tideberg 1:128 och Tideberg 1:129
utgor jungfrulig mark inom planomradet, som medger expansionsmdjligheter for
Tidebergs kopcentrum eller for smaindustri.

Tibro kommun avser att uppritta ett exploateringsavtal mellan & ena sidan Tibro
kommun och & andra sidan berdrda fastighetsidgare. Se genomforandebeskrivning.

Tibro i oktober 2006
BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

Bo Jorisson Anna Wallin
Tf Stadsarkitekt Fysisk planerare

Antagen av BMN 2006-10-31
Laga kraft 2006-11-29
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handldggs enligt reglerna fér normalt planforfarande. Preliminir tidplan
for planprocessen:

Samrad maj-juni 2006
Utstéllning sep-okt 2006
Antagande i BMN okt 2006
Laga kraft dec 2006

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Kommunen kommer att uppritta ett exploateringsavtal av inriktningskaraktir
mellan & ena sidan Tibro kommun och & andra sidan fastighetsdgarna. Avtalet skall
reglera inriktningen pa de olika parternas ataganden, preliminira genomférande-
tider m m utan att déarfor lasa detaljgenomforandet.

Huvudprincipen skall vara att berord fastighetsigare star for genomférandet inom
sin egen tomtmark och att kommunen star for de atgirder som behdvs pd allmin
platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunens parkering norr om Virdshusgatan kommer att forsdljas och slas
samman med Elefanten 2 alternativt Tideberg 1:47.

Planen medger att del av Tideberg 1:47 (det triangelformade omridet norr om
Sparhuset) regleras 6ver till Tideberg 1:42 (Sparhuset). En sadan 16sning bedéms
lamplig m h t hur parkeringen anvinds. Overlételse, fastighetsbildning m m
regleras i ett kopeavtal.

Del av Tideberg 1:128 och del av 1:129 kan avstyckas som egna fastigheter,
alternativ 6verforas som kompletterande mark till angransande fastigheter.

Kvarteret vister om Odtorpsgatan medger en gemensamhetsanldggning for en

vigforbindelse mellan Odtorpsgatan/Nygardsgatan och avstyckade fastigheter frin
Tideberg 1:129.
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Mark f6r den nya serveringen foreslés upplatas genom arrende, vilket ocksa skall
reglera behovet av parkering samt tillfart for varutransporter.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen stér for de kostnader som uppstér p g a atgirder inom allmin plats-
mark. Dessa kostnader avser bl a anliggande av gangstrk inom gatumark, for-
nyelse av gatubelysning, planteringar, eventuell busshallplats, fastighetsreglering,
nya serviceledningar, eventuella ombyggnader av allminna ledningar i tomtmark
samt flyttning av miljéstation och dike i norr.

Respektive fastighetségare bekostar atgirder inom kvartersmark siasom anliggande
av parkering, gingstrak, anliggande av torgyta, belysning, plantering av tréid och
annan vegetation, anldggande av rabatter m m samt del av gemensam skyltning
inom omrédet liksom vid in- och utfarter till omradet. Ledningsdragning inom
tomtmark for den egna fastighetens behov bekostas av respektive fastighetsigare.

Berorda fastighetséigare bekostar gemensamt bildande av eventuell gemensamhets-
anlidggning for vig inom kvartersmark.

Plankostnader kommer att tas ut vid bygglov enligt av kommunfullmiktige
faststilld taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Nybyggnation ska foregas av geoteknisk undersékning i den mén befintliga utred-
ningar inte 4r tillrickliga.

Tibro i oktober 2006
BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

@7/%%/@./ )

\ ogonsson Anna Wallin
\Tf Stadsarkitekt Fysisk planerare

Antagen av BMN 2006-10-31
Laga kraft 2006-11-29
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Detaljplan fér Tideberg 1:42 m fl (Tidebergs Képcentrum),

Tibro kommun

Samradsredogoérelse detaljplan

Detaljplanen for Tideberg 1:42 m fl (Tidebergs Kopcentrum) har varit foremdl for samrad
under perioden 24 maj till 23 juni 2006.

Planen syftar till att medge utveckling av handeln i Tidebergsomrédet, reglera byggritter och
forbattra trafiksituationen och miljon for kunder och andra besokare.

Under samradstiden har fljande synpunkter inkommit:
Synpunkter frin myndigheter, férvaltningar, organisationer och bolag:

Med erinran:

06-06-08  Vigverket

06-06-12  Vattenfall

06-06-13  Riddningstjinsten Ostra Skaraborg
06-06-14  Linsstyrelsen Vistra Gotaland
06-06-26 Lantmiteriet

Utan erinran:

06-05-24  Barn- och utbildningsndmnden
06-05-30 Socialtjansten

06-06-12 TeliaSonera

06-06-12  Kommunstyrelsens arbetsutskott
06-06-19 Hyresgéstféreningen

Synpunkter frin enskilda:

Det har inte inkommit nigra yttranden fréan enskilda fastighetsdgare.
Inkomna yttranden med erinran sammanfattas och kommenteras nedan.
Vigverket

Vigverket framfor att planbeskrivningen bor kompletteras med en redovisning av forvéntad
okning av trafikrérelser i korsningarna med vig 49 vid full utbyggnad av omrédet samt om



SAMRADSREDOGORELSE
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det krévs framtida atgarder. Slutligen framfor Vigverket att en riskanalys maste tas fram som
visar hur néra vig 49 nya parkeringsplatser kan placeras.

Bemétande
Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om forvintade trafikrérelser i korsningarna
med vig 49 vid full utbyggnad.

En riskanalys upprittas som redovisar hur eventuella skyddsétgirder vid foreslagen parkering.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB upplyser om att de har en 40 kV luftledning som tangerar
planomréddet enligt bifogad skiss, men poingterar att ledningens ldge inte 4r inmétt och darfor
kan skilja sig mot bifogad kartas lige.

Vattenfall upplyser dven att sikerhetsavstindet till en byggnad fran en spanningsforande
ledare ska vara minst 5 meter for en 40 kV ledning enligt Starkstromsforeskrifterna 1999:5.
Redan i planeringsskedet bor man stréva efter att placera nya anldggningar och byggnader sa
att exponeringen for magnetfilt begrinsas. Vattenfall har inget att erinra mot planen savida
foreskrifterna foljs.

Bemdétande

Ledningen har mitts in av kommunens tekniska kontor. Nya byggnader och anléiggningar
placeras sd att sdkerhetsavstdndet uppfylls. Byggritter har begriinsats si att erforderligt
skyddsavstand uppnas.

Riiddningstjinsten Ostra Skaraborg
Raddningstjénsten har inget att erinra under forutsittning att;

* réddningstjanstens behov av framkomlighet for riddningsfordon tillgodoses,

* rdddningstjinstens behov av vatten for brandslickning frén brandposter tillgodoses.
Harvid forutsitts att brandpostniitet utfors och dimensioneras enligt anvisningar i VAV
P76 (1997) och VAV P83 (2001) samt,

* cventuella fartbegrinsande &tgérder i gatunitet i forsta hand bor utféras som avsmalning
eller liknande, s k fartbulor bér undvikas.

Bemdétande
Riddningstjinstens behov och 6nskemal tillgodoses. Fartbegrinsande atgdrder kommer i
forsta hand att utforas med avvikande markbeliggningar.

Linsstyrelsen Vistra Gotaland

Lansstyrelsen framfor att de inte kommer att prova antagandet av detaljplanen med hénsyn till
ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL. De befarar inte att riksintresse enligt miljsbalken
patagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att miljo-
kvalitetsnormer enligt miljébalken Gverskrids.
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Lansstyrelsen framfor vidare att ndrheten till vig 49 maste beaktas och att sdrskild hansyn
méste tas till avikning och transporter med farligt gods. De framfor samtidigt att de inte
styrker den bedésmning som gjorts avseende risker for olyckor i planbeskrivningen. Det bor
uppritthallas en byggnadsfri zon pd 30 meter frén vigkant till trafikleder avsedda for farligt
gods enligt lansstyrelsens policy. Inom den byggnadsfria zonen far endast ett fatal personer
vistas. Med hanvisning till sikerheten kan dérfor inte en tit bilparkering och entréer
accepteras i zonen mellan 10-20 meter fran vig 49 med hastigheten 70 km/h. Lénsstyrelsen
framfor dven att fysiska hinder som hindrar avakning, spridning av farliga gaser samt minskar
risken for blindning méste uppforas. Med hénsyn till ovan ska en riskanalys upprittas, som
inarbetas i utstillningshandlingen. 1 analysen ska kraven pa de fysiska hindren redovisas,
vilka dven ska regleras i planen.

Lansstyrelsen framfor vidare att frigan om handelsetablering i forhéllande till centrumhandel
bor behandlas i planbeskrivningen, vilket inte gors idag. Konsekvenserna av den kraftiga
okningen av handelsytorna bor redovisas.

Med hinsyn till att det dr stora bade befintliga och tillkommande ytor &r det viktigt att
Riddningstjénsten bereds tillfille att yttra sig med hénsyn till riskerna for brand.

Lansstyrelsen upplyser slutligen om att det finns ett Sppet dike inom omrédet som &r skyddat
av det generella biotopskyddet samt att det krévs dispens for att piverka biotopen. Ansékan
lamnas till linsstyrelsens naturvardsenhet, limpligen i samband med att planen ska antas och
senast innan den tas i ansprak. Linsstyrelsen framfor att dispens bedoms kunna ldmnas med
villkor for kompensation av intranget.

Bemdtande

e En riskanalys kommer att tas fram och inarbetas i utstéllningshandlingen. Riskanalysen
far utvisa huruvida s#rskilda atgirder behover vidtas till skydd for nya parkeringsplatser
och entréer.

e Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om handelsetablering vid Tideberg i
forhallande till centrumhandel.

e  Planbeskrivningen kompletteras dven med uppgifter om att befintligt dike &r skyddat av
generellt biotopskydd. Anstkan om dispens frén biotopskyddet sénds till lansstyrelsens
naturvirdsenhet i samband med planens antagande.

Lantmiiteriet
Lantmiiteriet framfor att det saknas orienterande koordinater pa plankartan liksom uppgift om
fastighetsredovisningens aktualitet.

Lantmiteriet uppmirksammar kommunen pa en felaktig fastighetsbendmning under rubriken
detaljplaner i planbeskrivningen, dér det star Antilopen 1:42 och 1:47 vilket &r felaktigt da de
heter Tideberg 1:42 och 1:47.

Lantmiteriet upplyser om att den gemensamhetsanlédggning for parkering som behandlas
under rubriken konsekvenser av planens genomforande aldrig kommit till stind. Foreslagen
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forandring medfor darfor enbart att giet tas bort planmissigt och att marken enskilt ska
utnyttjas av intilliggande fastighet Tideberg 1:42 for parkeringsindamal och inte overga till
kvartersmark vilket redovisats.

Lantméteriet anser upprittande av exploateringsavtal mellan kommunen och bersrda
fastighetségare vara foredémligt. Ett samréd med lantméterimyndigheten bor dock komma till
stind om fastighetsrittsliga frigor ska behandlas i exploateringsavtalet.

Under rubriken fastighetsbildning i genomforandebeskrivningen framfor lantmiiteriet att ordet
Jorsdljs 1 forsta stycket med fordel kan strykas liksom sista meningen i stycket. I andra stycket
kan ordet sdljas strykas samtidigt som ordet sdljas ersitts med dverforas inom parentesen.
Lantmiteriet framfor slutligen att ordet 7 ex i tredje stycket kan strykas liksom att lydelsen den
nya marken inom fastigheten Tideberg 1:129 ersitts med avstyckade fastigheter fi-én Tideberg
1:129. Avslutningsvis uppmirksammas kommunen pa en felskrivning, dir Nygéardsgatan
bendmns Nytorpsgatan.

Bemdtande
¢ Plankartan kompletteras med koordinater och uppgifter om fastighetsredovisningens
aktualitet.

e Felaktig fastighetsbenimning korrigeras och texten angiende gemensamhetsan-
laggning for parkering justeras i planbeskrivningen.

¢ Vid behov ordnas samrad med lantmiterimyndigheten om fastighetsrittsliga fragor i
samband med upprittande av exploateringsavtal.

o Foreslagna justeringar gors i genomfdrandebeskrivningen.

Tibro 1 september 2006
BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

Phenalattine

Anna Wallin
Fysisk planerare

Antagen av BMN 2006-10-31
Laga kraft 2006-11-29



TIBROKOMMUN  ““Siigus

Bygg & Miljo

Detaljplan fér Tideberg 1:42 m fl (Tidebergs K6pcentrum),

Tibro kommun

Utstallningsredogdrelse detaljplan

Detaljplanen for Tideberg 1:42 m fl (Tidebergs Kopcentrum) har varit foremal for utstillning
under perioden 18 september till 13 oktober 2006.

Planen syftar till att medge utveckling av handeln i Tidebergsomradet, reglera byggritter och
forbattra trafiksituationen och miljon for kunder och andra besokare.

Under samradstiden har foljande synpunkter inkommit:
Synpunkter frin myndigheter, forvaltningar, organisationer och bolag:

Med erinran:

06-09-25  Riddningstjinsten Ostra Skaraborg
06-10-06 Vigverket Region Vist

06-10-09  TeliaSonera

06-10-16 Linsstyrelsen Véstra Gotalands Lin

Utan erinran:

06-09-15 Socialtjénsten

06-09-19  Lantmiterimyndigheten Vistra Gotalands lén
06-09-06  Vattenfall

06-10-05  Barn- och utbildningsndmnden

06-10-10 Kommunstyrelsens arbetsutskott

Synpunkter fran enskilda:
06-10-13 Per och Eva Hejdstrom

Inkomna yttranden med erinran sammanfattas och kommenteras nedan.
Riiddningstjinsten Ostra Skaraborg

Riddningstjansten framfor att de inte har nagot att erinra forutsatt att tidigare framforda syn-
punkter tillgodoses samt att framtagen riskanalys sénds till Raddningstjénsten for granskning.



UTSTALLNINGSREDOGORELSE
Detaljplan 06-10-23

Bemoétande
Tidigare framforda synpunkter tillgodoses och upprittad riskanalys sénds till Riddnings-
tjdnsten.

Vigverket Region Vist
Vigverket har inget att erinra, men pépekar att ansvar och finansiering for skyddsétgirder
utmed vig 49 ligger pa kommunen. Genomforandet ska dock ske i samrad med Vigverket.

Bemdtande
Skyddsatgédrder kommer utformas i samrad med Vigverket.

TeliaSonera
TeliaSonera framfor att de inte har nigot att erinra forutsatt att deras befintliga kablar som
redovisas i bifogad lageskarta (€] inmiitta ldgen) far behalla sina nuvarande lagen.

Bemoétande

Detaljplanen majliggér sammanbyggnad av fastigheterna inom Elefanten 2 och Tideberg
1:47, varfor frégan roérande kablar inom Elefanten 1 och 2 fir behandlas i samband med
bygglov. I 6vrigt kan befintliga kablar ligga kvar. Kartan éverlimnas till tekniska kontoret
och fastighetsigaren till Elefanten 2 och Tideberg 1:47.

Linsstyrelsen Vistra Gotalands Lin

Lansstyrelsen framfor att de inte kommer att prova antagandet av detaljplanen med hinsyn till
ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL under forutsittning att uppforande av avakningsskydd
regleras med planbestimmelse. Linsstyrelsen anser att ett villkor bér inskrivas i planen om att
parkeringen inte far komma till sténd innan avakningsskyddet uppforts. De befarar inte att
riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning
blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 6verskrids.

Lénsstyrelsen pdminner om att ansokan om dispens fran biotopskydd maste sokas fran dem
innan planen antas.

Bemotande

Lansstyrelsen sdger bl a att det finns ett uttalat behov av ett avakningsskydd enligt
riskanlysen. Riskanalysen pépekade ej pa ett uttalat behov utan snarare pa ett grinsfall for
atgird eller inte. Tillimpas forsiktighetsprincipen viger denna &ver for att avakningskydd bor
sdttas upp. Mot denna bakgrund #r enligt kommunens mening en reglering i planen inte
sjdlvklar. Atgirden beriiknas kosta ca 40 000 kronor. For att undvika overprovning fran lins-
styrelsens sida har lansstyrelsens énskemal énda tillmotesgatts. det

En planbestimmelse infors pa plankartan som reglerar att avakningsskydd ska uppféras innan
parkering anliggs.

Anstkan om dispens fréan biotopskydd sinds till Lansstyrelsen innan planen antas.
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Per och Eva Hejdstrom

Per och Eva Hejdstrom framfor att det 4r viktigt att sikerstilla att ljudnivan for fastigheterna
utmed Tidebergsvigen inte 6kar med hinsyn till att det i planbeskrivningen stér att trafiken
beriknas 6ka med 37 % fram till & 2025. Befintlig bullervall skulle troligtvis behova hojas
for att inte bullerstorningarna ska oka. Per och Eva undrar om nagra bullermitningar har
utférts vid vindplanen vid fastigheten Slindan 6, Tidebergsvigen 22 samt om nagra
bullermétningar kommer genomfdras.

Bemdotande

Det har inte genomforts nagra bullermétningar i samband med planarbetet. Bullermidtningar
visar endast ljudnivderna vid mittillfallet och métningar kan dérfor enbart relateras till de
maximala nivéerna vid denna tidpunkt och med de viderforhdllanden som da réder. Tillfor-
litliga métningar bor ske under relativt lang tid.

I samband med planarbetet har en berdkning gjorts med hjilp av Trivectors miljoprogram,
buller vig. Vi har dé antagit att vallen 4r 2 m hog 6ver vigbanan och att trafiken uppgar till
5000 fordon/arsmedeldygn och har hastigheten 70 km/h. Berdkningen visar att bade den
ekvivalenta ljudnivan (52 dBA) och den maximala (65 dBA) klarar gillande riktvirden som
4r 55 resp 70 dBA. Om trafiken 6kar med 40 % till 7000 fordon hdjs den ekvivalenta nivan
med ca 2 dBA (en foérdubbling av trafiken innebar en hdjning med 3 dBA). Den maximala
ljudnivéan forandras ej p g a trafikokningen da det &r det bullrigaste fordonet som réknas.
Forhoppningsvis blir alla fordon tystare i framtiden.

En okning med 2 dBA ir inte uppfattbar for det ménskliga orat (gréansen gir vid ca 3 dBA)
men antalet storningstillfallen okar.

Tibro i1 oktober 200§ .
BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

Browd (pttinn,

Bo Jonsson Anna Wallin
Tf stadsarkitekt Fysisk planerare

Antagen av BMN 2006-10-31
Laga kraft 2006-11-29



TIBRO KOMMUN FASTIGHETSFORTECKNING
2006-05-05

Fastighetsforteckning till detaljplan for Tideberg 1:42 mfl. (Tidebergs képcentrum)
i Tibro kommun, Vistra Gétalands lin, upprittad i maj. 2006.

Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

ELEFANTEN 1
TIBRO KOMMUN
54380 TIBRO

ELEFANTEN 2 556276-8563
SKOVDE SKINNMOBEL AB
VARDSHUSG 6/ELEFANTEN/
54351 TIBRO

TIDEBERG 1:4 GUNNAR WERSEN 12
INGEBORG WERSEN 12
FALTGATAN 6
543 30 TIBRO

TIDEBERG 1:42 556088-9155
WSP WORLD WIDE SALES PROMOTION AB
BOX 96
54321 TIBRO

TIDEBERG 1:47 556194-9305
HC-HUSETS FAST OCH FORVALTNINGS-AB
BOX 266
54323 TIBRO

TIDEBERG 1:48
ERIKSSON, KENT EBBE ANDERS 173
KNARRHOGSGATAN 10 B LAG 17
43160 MOLNDAL

ERIKSSON, KAJSA INGA-BRITT 173
BLOMSTERVAGEN 21

54147 SKOVDE

ERIKSSON, KURT EBBE 173
BLOMSTERVAGEN 21

54147 SKOVDE

TIDEBERG 1:124 TIBRO KOMMUN
543 80 TIBRO

TIDEBERG 1:128 TIBRO KOMMUN
543 80 TIBRO

TIDEBERG 1:129
TIBRO KOMMUN
54380 TIBRO



Beteckning pa kartan

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

TIDEBERG 1:130

TIDEBERG 1:131

TIDEBERG 7:1

556371-7981

MODULUK FASTIGHETS AB
ODSTORPSVAGEN 3

543 51 TIBRO

MORGAN APELL
SAXOFONGATAN 1
543 36 TIBRO

556456-0646
LIGNOHUSET AB
ODSTORPSGATAN 1
543 51 TIBRO

MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

SAMF.

DELAGANDE FASTIGHETER
TIDEBERG 1:128 OCH TIDEBERG 1:129
TIBRO KOMMUN

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

SERVITUT
BELASTAR: TIDEBERG 1:48

SERVITUT
BELASTAR: ELEFANTEN 2,
TIDEBERG 1:47 OCH 1:48

SERVITUT
BELASTAR: TIDEBERG 1:48

SERVITUT
BELASTAR: TIDEBERG 1:47

SERVITUT
BELASTAR: TIDEBERG 1:47

ARRENDE
BELASTAR: TIDEBERG 1:47
OCH ELEFANTEN 1

ARRENDE
BELASTAR: ELEFANTEN 1

NYTTJANDERATT
BELASTAR: ELEFANTEN 2

TILL FORMAN FOR
TIDEBERG 1:47

TILL FORMAN FOR
TIDEBERG 1:129

TILL FORMAN FOR
TIDEBERG 1:47

TILL FORMAN FOR
TIDEBERG 1:48

TILL FORMAN FOR
TIDEBERG 1:129

TILL FORMAN FOR
WSP WORLD WIDE SALES PROMOTION AB

TILL FORMAN FOR
SKOVDE SKINNMOBEL AB

TILL FORMAN FOR:
TIBRO KOMMUN

VAG

VAG
AKT: 1662-264

VATTEN OCH AVLOPP
AKT: 16-TBJ-1557

LEDNING
AKT: 82/3294

VATTENLEDNING
AKT: 1472-02/3498

AVLOPPSLEDNING

PARKERING

PARKERING

DAGVATTENLEDNING
AKT: 91/14138



Beteckning pa kartan

LEDNINGSRATT
BELASTAR: TIDEBERG 1:4
1:124, 1:129 OCH 1:130

SERVITUT
BELASTAR: TIDEBERG 7:1

Agare/Innehavare, adress Ovrigt
TILL FORMAN FOR AVLOPP
TIBRO KOMMUN AKT: 1662-318

TILL FORMAN FOR
TIBRO 1:234

AVLOPPSLEDNING
AKT: 90/4850

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

NYCKELPIGAN 1

NYCKELPIGAN 2

NYCKELPIGAN 3

NYCKELPIGAN 4

NYCKELPIGAN 5

SLANDAN 5

SLANDAN 6

TIDEBERG 1:128

TIDEBERG 8:1

BLOMKVIST, ANDERS LENNART
TIDEBERGSVAGEN 19
54351 TIBRO

ANDERSSON, AINA INGRID MARGARETA 1/2
ANDERSSON, STELLAN SIGMUND ELIAS 12
TIDEBERGSVAGEN 17

543 51 TIBRO

MARTINFALT, MATTI HENRIKKI 172
MARTINFALT, MARJA HELENA 172
NYGARDSGATAN 4

54351 TIBRO

SE, NYCKELPIGAN 3

ROMAR, ERIK GOSTA
TIDEBERGSVAGEN 13
543 51 TIBRO

HELLSTROM, LARS JOHAN
TIDEBERGSVAGEN 20
543 51 TIBRO

HEJDSTROM, PER GORAN OLOF 172
HEJDSTROM, EVA VIKTORIA 172
BACKANGSGATAN 32

543 33 TIBRO

TIBRO KOMMUN
543 80 TIBRO

YLVA BIRGITTA COMPANY AB
PL 2094
543 92 TIBRO



Beteckning pa kartan

Agare/Innehavare, adress Ovrigt

TIDEBERG 1:125

KARLSTORP 6:1

EDMAN, BENGTA MARIA
NYGARDSGATAN 1
543 51 TIBRO

TIBRO INDUSTRIFASTIGHETER AB
BOX 240
54323 TIBRO

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER UTOM PLANOMRADET

AREBERG GA:1

TIDEBERG-HONSA SAMFALLIGHETSFOR.
PETER VON ESSEN

AREBERG

54391 TIBRO

RATTIGHETER UTOM PLANOMRADET

LEDNINGSRATT

BELASTAR: TIDEBERG 1:129

MFL.

TILL FORMAN FOR ELLEDNING
VATTENFALL AB AKT: 1662-429

Fastighetsforteckningen upprittad av

Goran Lundqvist
Mitningsingenjor
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