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1 Detaljplanens syfte

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte
ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mdjliggéra samt vilka varden pa platsen
eller i omgivningen som detaljplanen ska foérhalla sig till.

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora delning av tva med parhus bebyggda
fastigheter genom att tillata saval sammanbyggda som friliggande smahus.

2 Beskrivning av detaljplanen

For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska planbeskrivningen innehalla en
redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de 6évervaganden som legat till grund for
detaljplanens utformning.

2.1 Hela detaljplanen

Detaljplanen omfattar fastigheterna Alten 3 och 4 som ligger Iangs med Flygelgatan i
Tibro. Planomradet ligger cirka 1 km Oster om tatortens centrum och har narhet till
skola och férskola samt grénomraden.

Pa fastigheterna Alten 3 och Alten 4 finns ett nyligen fardigstallt smahus vardera, med
tva lagenheter per byggnad, sa kallade parhus. De tva parhusen ar i princip identiska
med vita tréfasader av liggande panel och réda tak av betongpannor. Tomterna har
anlagda tradgardar av enklare karaktar med grasmatta och tomtavgransande lagre
hackar samt asfalterade uppfarter.

Figur 1: Uppférda parhus pa Alten 3 och 4, vy mot nordvést



Figur 2: Uppférda parhus pa Alten 3 och 4, vy mot sydost.

Bakgrunden till detaljplaneforslaget ar att fastighetsagaren till Alten 3 och 4 vill att
parhusen ska kunna avdelas med en fastighetsgrans och skapa fyra fastigheter i stallet
for de befintliga tva som innehaller tva bostader vardera. Pa grund av
placeringsbestammelse om fyra meters avstand till grans kan en avstyckning inte ske.

For att mojliggora detta kravs en ny detaljplan for endast Alten 3 och 4 eftersom
andring av befintlig detaljplan inte kan bli aktuellt da andringen bedémts strida mot
detaljplanens syfte och placeringsbestammelse om byggnaders avstand till grans.

Figur 3: Uppférda parhus pa Alten 3 och 4 med féreslaget planomrde markerat i rétt,
Ortofoto 2022.

Bestammelser i underliggande nu géllande detaljplan avseende byggnaders hojd och
placeringsregler for friliggande smahus uppdateras i linje med nu gallande lagstiftning.
Mark med byggférbud om 6 meter mot allman platsmark (gatumark i vaster och gang-
och cykelvag i 6ster) bibehalls, detta galler aven for sa kallat U-omrade (marken ska
vara tillganglig for underjordiska allmanna ledningar) i fastigheternas Ostra sida.
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Figur 4: Plankarta for planférslaget, antagandehandling.

Detaljplanen férvantas inte medféra nagra stérre forandringar da tomternas storlek och
byggnadernas placering mitt pa respektive fastighet gor att det finns sma lampliga ytor
och fa utbyggnadsriktningar.

2.2 Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar éver hela planomradet och bdérjar galla fran och med
det datum da planen vunnit laga kraft.

2.3 Allman plats

Detaljplanen omfattar allman platsmark endast i form gang- och cykelvag i dster.
Planomradet gransar till allman platsmark pa tva sidor, gatumark i vaster och séder,
samt kvartermark i norr (Alten 2) och vaster (Flygeln 1 och 7 samt Sackpipan 6).
Gatumarken ingar i nu gallande detaljplan, DP 179 Del av Haggetorp 1:10, se avsnitt
4.1.1.

2.3.1 Anvandning av allman platsmark
Kommunen ar huvudman fér allman plats.
2.4 Kvartersmark

Planomradet inbegriper utdver GC-vag av tva fastigheter inom kvarteret Alten som ar
avsedda for bostadsdndamal. De ar bebyggda med parhus som uppférdes under 2022
och har anlagda tradgardar med tomtavskiljande hackar och asfalterad parkeringsyta



mot flygelgatan, i Gvrigt grasmatta. Fastigheterna Alten 3 (1243 m?) och Alten 4 (1268
m?) avses delas i tva enligt illustrationslinje pa plankartan respektive fastighet uppga till
cirka 625 m? vilket ar mindre an kommunens intentioner med den tidigare detaljplanen
som syftade till att mojliggora friliggande smahus pa relativt stora tomter.

Byggratten for fastigheterna inom underliggande nu géllande plan &r 300 m?. For att
sakerstalla en l[amplig byggratt oavsett om avstyckning sker eller inte reglerar den nya
detaljplanen utnyttjandegraden genom exploateringsgrad om 30% av fastighetens area
istaller for exploteringstal om 300 m? per fastighet.

Genom bygglovsbefriade atgarder kommer ytterligare tillagg som
komplementbyggnader och mindre tillbyggnader att kunna genomféras. Planférslaget
beddms inte innebara nagra patagliga forandringar av sadan omfattning att
landskapbilden paverkas negativt.

2.5 Befintligt

Bostadsomradet langs Flygelgatan ar under uppbyggnad. Basen 5, en nagot storre
fastighet s6éder om planomradet, ar avsedd for flerbostadshus och ar annu osald. |
ovrigt ar ett antal smahus i norra delen fardigstallda. De aktuella parhusen har
placerats centralt pa tomterna med stora ytor for parkering pa forgardsmarken vilket
innebar att det finns relativt fa riktningar som lampar sig for storre tillbyggnader.

2.6 Planhandlingar

Denna planbeskrivning
Plankarta

Granskningsutlatande med samradsredogodrelse
Fastighetsforteckning

3  Motiv till detaljplanens regleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet
plan- och bygglagen.

3.1 Motiv till regleringar

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets féreskrifter och
allmanna rad om planbeskrivning. Egenskapsbestammelser har i stor utstrackning
overforts fran underliggande plan och anpassats till nu gallande regelverk.

3.1.1 Anvandning av allman platsmark



GC-VAG Gang- och cykelviag

MOTIV: Anvandningsandamalet fran underliggande nu gallande plan kvarstar.
3.1.2 Anvandning av kvartersmark

B Bostader

MOTIV: Anvandningsandamalet fran underliggande nu gallande plan kvarstar.

3.1.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Marken far inte forses med byggnad
MOTIV: Bibehalls i formulering och omfattning.

h4 Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 8,5 meter, hogsta
takfotshojd for huvudbyggnad ar 6,0 meter

MOTIV: Bibehallen egenskapsbestammelse gallande nockhojd for
huvudbyggnad samt justering av bestammelse om byggnadshdjd som ersatts
med bestdammelse om hogsta takfotshojd.

h2 Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 6,5 meter, hogsta
takfotshojd for komplementbyggnad ar 4,0 meter

MOTIV: Tilkommande egenskapsbestammelse gallande nockhdjd respektive
takfotshéjd for komplementbyggnader da underliggande plan tillater
byggnads- och nockhdjder pa 6 respektive 8,5 meter aven for
komplementbyggnader vilket ar olampligt i forhallande till stadsbilden i
kvarteret.

e1 Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean

MOTIV: Exploateringsgraden foreslas uppga till 30% vilket motsvarar 186
respektive 190 m? per fastighet och bostad efter planerad avstyckning vilket
anses vara en lamplig byggratt med hansyn till tomternas storlek (cirka 625
m?2). 30% av fastighetens area motsvarar 372 respektive 380 m? per fastighet
fér nuvarande fastighetsindelning.

Utfartsforbud

MOTIV: Befintligt utartsférbud i motsvarande strackning i underliggande nu
gallande plan sakerstalls med samma formulering.

p1 Huvudbyggnader far sammanbyggas i gemensam
fastighetsgrans, fristaende huvudbyggnader ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans

MOTIV: Tilkommande egenskapsbestammelse. Syftet med bestammelsen ar
att tillata sammanbyggda hus. Vid detaljplanelaggning 1995 var kvarteret i sin
helhet avsett for "gruppbyggda smahus.” Planandringen 2017 omdjliggjorde
sammanbyggda hus vilket lett till behovet av féreliggande planférslag.



Intentionen i placeringsbestammelse for fristdende huvudbyggnader i nu
gallande detaljplan bibehalls men formuleringen uppdateras till gallande
regelverk.

| handelse av att planerad avstyckning inte genomférs eller att befintliga
parhus rivs ska avstand till fastighetsgrans for fristdende huvudbyggnader inte
understiga 4 meter.

P2 Komplementbyggnader far sammanbyggas i gemensam
fastighetsgrans, fristdende komplementbyggnader ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans

MOTIV: Tilkommande egenskapsbestammelse fér komplementbyggnader.
Syftet med bestammelsen ar att eventuella bygglovspliktiga
komplementbyggnader ska kunna placeras pa lampligt avstand fran
tomtgrans.

I handelse av att planerad avstyckning inte genomférs eller att befintliga
parhus rivs ska avstand till grans for fristdende komplementbyggnader inte
understiga 1 meter.

U4 Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

MOTIV: Befintligt u-omrade i underliggande nu gallande plan sakerstalls med
samma formulering.

4 Planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsforutsattningarna, det vill
saga de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for
planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka varden och
karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar
som behdver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla en
sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser
som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

4.1 Kommunala

En planprocess kan genomféras i olika forfaranden. | huvudsak anvands tre
forfaranden vid upprattande av en detaljplan: standardférfarande, begransat
standardférfarande eller utdkat forfarande. Denna detaljplan foreslas folja ett begransat
standardférfarande enligt PBL 2010:900. En planprocess som foljer saval
standardférfarande som begransat férfarande inleds med ett samrad.

Kommunen samrader planforslaget med sakagare (grannar), kommunala instanser och
forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare, organisationer med flera. Vid ett
begransat forfarande ar oftast samradskretsen liten, och ett godkdnnande av
planforslaget eller planandringsforslaget kan hamtas in i samband med samradet.



| en sadan process kan granskningsledet utga och detaljplanen eller planandringen kan
antas efter samradet, under forutsattning att planhandlingen eller planandringen
godkants.

Vid det normala standardférfarandet bearbetas och justeras planférslaget efter
inkomna synpunkter i samradet och stalls ut for granskning. Granskningen ar
ytterligare ett tillfalle da sakagare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga
myndigheter, fastighetsagare, organisationer med flera kan lamna synpunkter pa
planforslaget. Efter granskningen kan begransade justeringar géras innan planen
skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut i Kommunfullmaktige.

Om alla i sakagarkretsen godkanner planen kan den utan utstallining ga direkt till
antagande vilket ar det nu aktuella skedet:

Figur 5: Detaljplaneprocessens skeden

Beslutet om att anta en detaljplan kan éverklagas av dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om ingen Overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor
efter att beslut om antagande tillkannagivits.

4.1.1 Detaljplaner
For planomradet for Alten 3 och 4 galler for narvarande foljande detaljplan:
e DP 179, Del av Haggetorp 1:10.

Detaljplanen vann laga kraft 2017 och har som 6vergripande syfte att tillata
enbostadshus med undantag fran en stérre tomt pa fastigheten Basen 5 dar man kan
bygga radhus och kedjehus. Syftet med friliggande hus regleras genom att alla évriga
fastigheter ar belagda med bestammelsen att byggnader ska placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrans. DP 179 anger for den aktuella ytan bostader i tva vaningar med
begransning av byggnadsarean till 300 m? per fastighet och byggnadshéjden (6,5
meter) respektive nockhdjd (8,5 meter).

Merparten av planeringsforutsattningarna for detaljplaneférslaget ar belysta i
planarbetet med den underliggande géallande detaljplanen.



Figur 6: Ortofoto med planomradet fér DP 179 markerat i rétt (2022)
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Figur 7: Plankarta for DP 179, féreliggande planférslags planomréde markerat i rétt.

Planomradet fér DP 179 ligger centralt i Haggetorpsomradet som bestar av smaskalig
bostadsbebyggelse. Det gransar i norr, dster och sdder till en befintlig gang- och
cykelvag, i vaster till ett naturomrade samt lekomraden vid Haggetorpsskolan i norr.
Planomradets areal ar ca 2,5 hektar. Genomférandetiden for detaljplanen var 5 ar
vilken I6pte ut under 2022.



For planomradet géllde innan DP 179 féljande detaljplan:
e DP 124, Del av Haggetorpsomradet.

DP 124 som fortfarande galler for vissa delar av Haggetorpsomradet, inklusive
narliggande naturmark i vaster, vann laga kraft 1995. Planen mdjliggjorde bostader i
tva vaningar inom samtliga kvarter med begransning av en gemensam byggnadsarea
som varierar med kvarterets storlek.
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Figur 7: Plankarta fér DP 124/152 med planomrade fér DP 179 markerat i rott.

Planomradet var i sin helhet avsett for gruppbyggda smahus men den laga efterfragan
for sammanbyggda hus medférde att planen inte hade genomférts inom de ca 20 ar
som hade gatt efter antagandet.

Detta foranledde planandringen 2017 for delar av omradet fér mojliggora friliggande
en- och tvabostadshus vilket battre motsvarade efterfragan.

4.1.2 Planbesked

Byggnads- och trafiknamnden beslét 2024-01-30 att uppdra at plan- och
byggavdelningen att uppratta samradshandlingar for en ny detaljplan fér Alten 3 och 4
samt halla samrad med berodrda.

Det nu aktuella planforslaget har inga betydande konsekvenser och ar ej heller av
intresse for allmanheten i egentlig mening. Atgarden féljer inte i alla delar den gallande
detaljplanens syfte eller bestammelser men planférslaget kan dnda anses
Overensstamma med kommunens intentioner fér omradet saval som med
oversiktsplanens inriktning. Darfor bedéms en ny detaljplan kunna géras med



begransat standardférfarande da férandringen anses vara liten och paverkan pa
samradskretsen ar begransad.

For att forsdka korta planprocessens tidplan foreslas darfor tillampning av begransat
standardférfarande och bedéms kunna godkannas och antas efter samrad i nuvarnade
utformning, under forutsattning att sakagare inte motséatter sig planandringen.

Kommunen beddémer vidare att andringen inte medfér betydande miljépaverkan enligt
Miljobalken (1998:808) 6 kap 2 §. Da planandringen inte bedoms medféra betydande
miljdpaverkan foreslas planandringensprocessen i sin helhet, inkluderat antagande,
hanteras av byggnads- och trafiknamnden i enlighet med dess reglemente.

4.1.3 Oversiktsplan

Planomradet ligger i Haggetorpsomradet som avses uteslutande for bostadsandamal
utom i de delar som planlagts for naturmark eller skolor. | Oversiktsplan Tibro
redovisas omradet inte fér nagon andrad utvecklingsinriktning.

Oversiktsplanens mal om att erbjuda varierade boendemaéjligheter (inklusive olika
upplatelseformer) minskas nagot da den nya detaljplanen syftar till att dverfora fyra
hyresratter till frikopta bostadshus. | 6vrigt foljer detaljplanen 6versiktsplanens
intentioner.

4.2 Regionala

Inga regionala intressen berdérs av planférslagets genomférande.

4.3 Riksintressen

Inga riksintressen berdrs av planférslagets genomférande.

4.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet ar iansprakstaget for planenlig anvandning i gallande saval som av
foreliggande planférslag. Inga omraden kan anses berérda av bestammelsen.

4.5 Miljokvalitetsnormer

Planomradet ar i sin helhet iansprakstaget och tomterna i praktiken fullt utbyggda, inga
ytterligare bostader kan tillkomma. Planférslaget innebar inte att belastningen pa miljon
Okar jamfort med gallande plan. Miljokvalitetsnormer for luft och ljud éverskrids inte och
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten aventyras inte.

4.5.1 Luft



Halterna av olika féroreningar i luften ar 1aga i hela Tibro tatort och bedéms vara bland
de lagsta i ett relativt sett perifert omrade. Trafiklaget kommer att vara oférandrat.

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet Gverskrids inte.

4.5.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten paverkas inte av planforslaget.

4.5.3 Buller

Trafiklaget kommer vara oférandrat. Inga andra bullerkallor kan anses tillkomma och
planomradet paverkas inte av stérande verksamheter.

Miljokvalitetsnormer for buller éverskrids inte.

4.6 Mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen berdrs inte av planandringen.

4.6.1 Dagvatten

Dagvattnet fran tak och hardgjorda ytor i ndromradet leds idag till befintligt
dagvattennat da detta ar utbyggt i omradet. Dagvattnet inom planomradet infiltrerar
idag i begransad omfattning den obebyggda marken och tradgardar eller rinner av till
diken och brunnar.

Ledningsnat och diken mynnar pa olika platser i Tibrobacken 1,5-2 km uppstroms
utloppet i Tidan och har god kapacitet &ven fér stora vattenméngder. Oppna diken och
Tibrobacken, som till huvuddelen bestar av ett 6ppet dike innebar ocksa att viss rening
sker innan dagvattnet nar recipienten Tidan.

Den nya detaljplanen bedéms inte f& nagra konsekvenser for dagvattenhanteringen i
naromradet.

4.7 Halsa och sakerhet

4.7.1 Omgivningsbuller

Bostadshusen ligger i ett lugnt omrade utan storningar. Trafiken kommer att 6ka lokalt i
takt med att nya hus byggs men dven med dessa fordon inkluderade blir stérningarna
sma. En tidigare bullerberakning vid de befintliga husen vid Flygelgatan utanfor
planomradet visade nedanstaende ljudnivaer. Riktvarden inom parentes.



Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Ute Inne Ute Inne

42 (55) 6 (30) 70 (70) 35 (45)

Antalet tunga fordon bedéms vara mindre an 5 per vecka varfér berakningen bortsett
fran dessa. Dessa fordon trafikerar ej heller gatan under kvall och natt. Maxvardet fér
utomhusmiljén vid de befintliga bostadshusens norra fasad ligger ungefar pa
gransvardet beroende pa att dessa hus ligger nara gatan. Uteplatserna pa dessa
fastigheter ligger dock i andra vaderstreck och skarmas helt eller delvis av
huskropparna. Ljudnivaerna bedéms darfér vara betydligt lagre pa uteplatserna an vid
gatan.

4.7.2 Risk for olyckor

Risk fér olyckor bedéms inte foreligga utdéver brand. Angreppsvagar vid
raddningsinsatser blir befintliga gator och den nya gatan, fran vilka varje fastighet nas.
Utrymning ur bostaderna kan ske via dérrar och fonster till krinliggande mark.

4.7.3 Risk for oversvamning, ras eller skred

Planomradet ar forhallandevis platt. Marknivan i kvarteret ligger mellan ca +115,5 och
117 meter 6ver havet i hojdsystemet RH 2000. Det finns ingen risk for éversvamningar,
ras eller skred i omradet.

4.7.4 Markfororeningar och radon

Inom planomradet finns inga kdnda markféroreningar enligt kart- redovisningen pa
lansstyrelsens web-GIS. Det finns ej heller anledning att misstanka féroreningar pa
grund av tidigare markanvandning i omradet.

Jorden har lag permeabilitet, vilket i kombination med den héga grundvattenytan
forsvarar transport av radongas genom jordlagren. Radonstralningen har uppmatts till
mellan 4 och 10 kBg/m3, vilket klassas som lagradonmark (<10 kBg/m3).

Fragan kan anses utredd med hanvisning till i detaljplan 179.

4.8 Geotekniska forhallanden

Marken undersoktes 1995 av davarande Vagverket Produktion Vast i samarbete med
GF Konsult AB. Den geotekniska undersdkningen visar att marken éverst bestar av en
ca 0,5-1 m djup torrskorpelera samt darunder varvade skikt av lera, silt och sand ner till
ca 10 m under markytan dar fastare skikt tar vid. Grundvattenytan uppmattes till mellan
0,5 och 1 m under markytan. Grundvattenytan har sannolikt sjunkit nagot genom
utbyggnad av dranering for gator, GC-vagar och bebyggelse i naromradet.



| utredningen ansags marken lampad for villabebyggelse utan kéllare. Grundpa-
kanningen kan uppga till 50 kN/m , vilket motsvarar byggnader med latt stomme pa upp
till 4-5 va- ningar eller byggnader med tung stomme pa upp till 2-3 vaningar. Marken tal
saledes, med god marginal, tryckpakanningen fran planens tillatna tvavaningshus
oavsett stomsystem. Merparten av marksattningar (3-6 cm) vid belastning upp till 50
kN/m2 beddmdes ske under byggtiden. Grundlaggning kan ske med kantforstyvad
platta pa mark.

4.9 Hydrologiska forhallanden

Markbeskaffenheten ar sddan att naturlig infiltration sannolikt inte ar majlig pa
tomtmarken i nagon stdrre utstrackning.

4.10 Kulturmiljo

Det bostasdsomrade som ar under uppbyggnad inom nu gallande detaljplan saval som
intiliggande kvarter i sdder, bestar av smahus av skiftande arkitektonsik kvalitet och
kan betraktas som okansliga for tillagg och andringar.

Aktuell detaljplan kan inom 6verskadlig tid inte sdgas ha nagon barighet pa
kulturmiljévarden i ndromradet eller tatorten som helhet. Inga fornminnen paverkas.

4.11 Fysisk miljo

| narheten av Alten 3 och 4 finns god tillgang till rekreation och lekmiljéer bade inom
allman platsmark och utanfor skoltid pa narliggande Haggetorpsskolan.

4.12 Social miljo

Planomradet har god tillgang till lekytor och rekreationsomraden samt tatortens
centrum som kan nas via gang-och cykelvagar. Planomradet har goda forutsattningar
for bra tillganglighet i utomhusmiljon, entréer och nybyggda bostadshus. Bade
utomhusmiljoer och hus ar utformade med god tillganglighet for olika typer av
funktionsnedsattning.

Artikel 3 i Barnkonventionen sager att "Barnets basta ska komma i framsta rummet.”
och artikel 12 "Alla barn har ratt att uttrycka sin mening i fragor som berér dem”.

Bostadsomradet far mycket god belagenhet i férhallande till bade forskola och skola
med trafiksékra och korta skolvagar. | narheten av planomradet finns méjligheter till lek
och motion.



4.13 Teknik

4.13.1 Vatten- och avlopp

Kommunala VA-ledningar finns utmed Hérnebovagen och gang- och cykelvag éster om
planomradet. Fastigheterna Alten 3 och 4 ar anslutna med vardera tva serviser och
darmed forberett for delning.

4.13.2 Varme

Nevel AB ager fijarrvarmenatet i denna del av tatorten men Flygelgatan ar inte ansluten
till fjarrvarmeanlaggningen.

Uppvarmning ombesorjs av respektive fastighetsagare.

4.13.3El, Tele ochIT

Tibro Energi svarar for el- och IT- nat i omradet. Skanova ansvarar for telenatet.

4.13.4 Avfall

Avfall och Atervinning Skaraborg (AAS) svarar for avfallshanteringen i Tibro kommun. |
omradet sker hamtning vid varje tomt. Utformning av avfallshanteringen har skett i
enlighet med rekommendationer i "THandbok fér avfallsutrymmen” och i samrad med

AAsS.

4.14 Service

Planomradet ligger, ca 1 km fran Tibro centrum dar det finns bade offentlig och
kommersiell service. F-6 -skola, forskola och fritidshem finns inom ca 150-400 meter.
Skolan kan i princip nas via befintlig gang- och cykelvag utan korsande biltrafik.

4.15 Trafik

4.15.1 Biltrafik och parkering

Gatunatet ar utbyggt inom omradet genom férlanging av Flygelgatan som angransar
direkt till planomradet. Parkering sker pa tomtmark dar det i regel anordnas minst en
bilplats.

| den norra delen av Flygelgatan finns en mindre platsbildning dar vandning kan ske.
Denna I6sning innebar att befintlig gang- och cykelvag enbart behdver korsas pa ett
stalle. Gatan ar 7 meter bred.



Den tillkommande biltrafiken bedéms uppga till 75-100 fordonsrérelser ADT nar
bostadsomradet ar fullt utbyggt. Hastigheten pa Flygelgatan ar begransad till 30
km/tim.

Korsningen med befintlig gang- och cykelvag i direktanslutning till Alten 4 &r markerad
sa att bilister uppmarksammas pa korsningspunkten. Trafikalstringen ger inte upphov
till nagra atgarder pa overgripande allmanna vagar.

4.15.2 Gang- och cykelttrafik

Utmed planomradets 6stra grans gar en nord-sydlig huvudvag for gang- och cykeltrafik.
Bade sdder och norr om planomradet finns korsande gang- och cykelvagar.

4.15.3 Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vaster om Brittgarden pa ca 400-500 meters avstand.
Resecentrum, dar utbudet av turer ar betydligt storre, ligger ca 1 km fran planomradet.
Skolbussar angér Haggetorpsskolan.

5 Planeringsunderlag

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

For planomradet galler DP 179, Del av Haggetorp 1:10. Finns i digitalt format via Tibro
kommuns 6versiktsplans 6versiktskarta eller kan lamnas ut pa begaran.

5.1.2 Oversiktsplan

Oversiktsplan Tibro finns tillganglig i digitalt format via kommunens hemsida: tibro.se.

5.2 Utredningar

Detaljplanens syfte och ringa omfattning goér att inga utredningar har ansetts behévas
utéver det underlag som finns genom DP 179.

5.3 Regionala

Inga regionala planeringsunderlag har anvants.



6 Konsekvenser

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens konsekvenser.
Konsekvenserna kan redovisas i ett eget avsnitt av planbeskrivningen eller i anslutning
till en viss fraga.

6.1 Fastigheter och rattigheter

Detaljplanens genomférande innebar i praktiken att de tva sedan tidigare bebyggda
fastigheterna Alten 3 och Alten 4 i Tibro tatort kan styckas av i tva fastigheter vardera
men planférslaget innebar ingen dkning av antalet bostadslagenheter. De fyra
bostadslagenheterna som idag ar hyresratter férdelade pa tva parhus kommer att vid
genomfoérd avstyckning kunna saljas.

6.2 Natur

Detaljplaneférslaget bedéms inte ha nagra konsekvenser for landskap, djurliv eller
grénomraden.

6.3 Miljé

Detaljplaneférslaget bedéms inte ha nagra konsekvenser i férhallande till
nollalternativet da de berdrda fastigheterna ar bebyggda med den bebyggelse som
detaljplanen ar framtagen for.

Markanvandningen inom planomradet kommer inte att forandras pa nagot satt jamfort
med nulaget. Antalet lagenheter kommer att vara oférandrat. Antalet fastigheter
kommer att andras fran 2 till 4.

Planférslaget bedoms darfor inte innebara att belastningen pa miljon 6kar jamfért med
gallande plan. Miljokvalitetsnormer for luft och ljud 6verskrids ej och
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten aventyras ej.

Planforslaget har ingen betydande miljopaverkan i sddan omfattning eller art att det
kravs en konsekvensbeskrivning

6.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen beddmer att den nya detaljplanen inte medfor betydande miljdpaverkan.

6.3.2 Dagvatten

Detaljplaneftrslaget beddéms inte ha nadgon paverkan pa dagvattenhanteringen.



6.4 Miljokvalitetsnormer

Detaljplaneftrslaget bedéms inte ha nagon paverkan pa miljokvalitetsnormer.

6.5 Halsa och sakerhet

Detaljplaneférslaget bedéms inte ha naga konsekvenser fér manniskors héalsa och
sakerhet.

6.6 Sociala

Detaljplaneférslaget bedéms inte innebara nagra férandringar med konsekvenser i
forhallande till sociala fragor.

6.7 Riksintresse

Detaljplaneftrslaget bedéms inte ha nagon paverkan pa riksintressen enligt 3 och 4
kap. miljébalken.

6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Detaljplaneférslaget bedéms inte berdras av hushallningsbestammelserna enligt 3 kap.
miljébalken."

6.9 Trafik

Detaljplanens genomférande bedéms inte ha nagon paverkan pa nuvarande
trafiksituation vare sig vad galler motor- eller gang- och cykeltrafik. Kollektivtrafik
paverkas inte heller.

6.10 Mellankommunala fragor

Mellankommunala férhallanden kan inte anses paverkas av detaljplanens
genomférande.



7  Genomforandefragor

Information som handlar om hur detaljplanen ska genomféras ska sorteras till detta
tema. | planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning
av hur genomférandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomférande medfor for de berérda fastighetsdgarna och andra som berérs av
planen.

7.1 Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen innebar inga markforvarv eller andra atgarder for Tibro kommun,
planomradet omfattar enbart kvartersmark som ar privatagd.

7.2 Fastighetsrattsliga fragor

7.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Parhusen pa Alten 3 och 4 avses avstyckas sa att varje bostad med tillhérande
tradgard blir en egen fastighet. Servitut kan behdvas for att sékerstélla rattighet for
teknisk forsorjning till de nya fastigheterna.

7.3 Ekonomiska fragor

7.3.1 Planekonomisk bedomning

Tibro kommun ansvarar for och bekostar arbetet med planandringen, inga ytterligare
kostnader ar sannolikt férknippade med planandringens genomférande. Detaljplanens
framtagande och genomférande innebar inga ekonomiska ataganden eller risker for
Tibro kommun da infrastrukturen ar fullt utbyggd.

Tibro kommun ansvarar fortsatt for alla atgarder inom de allméanna omraden som finns
omkring detta planomrade. Drift och underhall av gata och VA-ledningar som forsorjer
planomradet ingar i den ordinarie verksamhetens driftsbudget och har inréknats i
underliggande detaljplan (DP 179).

7.3.2 Planavgift

Om byggherren fullgér sina skyldigheter enligt plankostnadsavtalet (daterat 2024-02-
21) uttas ingen planavgift i samband med bygglov for den bebyggelse som ska ske pa
enligt den detaljplan som avtalet avser.



7.4 Organisatoriska fragor

7.4.1 Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal tecknades 2024-02-21 dar kommunen och byggherrens
respektive ataganden i forhallande till framtagandet av detaljplanen reglerats. Av
avtalet framgar att byggherren bekostar darmed bland annat upprattandet av
planhandlingar, samtliga utredningar som erfordras for detaljplanens framtagande,
grundkarta, fastighetsférteckning och andra fér detaljplanen nédvandiga atgarder.

Majoriteten av arbetet skulle enligt planavtalet utféras av fastighetsdgarens konsult och
de timmar kommunens tjansteman behdver lagga i framtagandet kommer faktureras.
Under planprocessen har bedédmningen gjorts att arbetet ska dvertas av Tibro
kommun.
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