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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstéaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomréadet.

GRANSER

T WG Planomradesgréans
— — Anvéandningsgrans
T B Egenskapsgréans
ANVANDNING AV MARK
Allménna platser
LOKALGATA Lokaltrafik
Naturomrade

Kvartersmark fér enskilt andamal

i

) Handel, ej livsmedel

Icke stérande industri

— Obemannad bensinstation, endast férsaljning av drivmedel

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Féreskriven héjd 6ver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
e1 Storsta byggnadsarea 50 % av fastighetsarean

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

u Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
n1 Insynsskydd ska uppféras runt fastigheten om upplag anordnas
n Marken far inte anvéandas fér placering av skyltar

2
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
p1 Byggnader ska placers 8 meter fran fastighetsgrans
p2 Spréngamnesinspektionens (SAIFS 1997:8) rekommenderade
avstand mellan byggnad och tankfordons uppstéliningsplats
ska uppfyllas
Utformning

Hogsta byggnadshojd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft .
Antagande 2005-05-10 Laga kraft 2005-06-03
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| TIBRO KOMMUN

Bygg & Miljo

Andring av detaljplan for
KV SAGEN, Tibro kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser, skala 1:2000
e Denna planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

Detaljplanen handldggs enligt reglerna for enkelt planforfarande. Detta innebir att
efter samradsskedet tillkommer

e Sérskilt utldtande 6ver inkomna yttranden

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I géllande plan &r kvarteret Sdgen frimst planerat for en stor fastighet. Kvarteret
tillats att delas i hogst tva fastigheter. Anviindningsindamalet 4r handel, som inte
omfattas av livsmedel.

Huvudsyftet med planédndringen 4r att mojliggéra avstyckning av kvarteret i flera
mindre fastigheter.

I och med planéndringen medges att fastigheten delas upp i flera fastigheter. Den
huvudsakliga anvandningen kommer #ven fortsittningsvis att vara handel, som inte
omfattas av livsmedel. P4 en av fastigheterna medges uppforande av en obemannad
bensinstation och forséljning av annat 4n drivmedel &r inte tillitet. Denna fastighet
angors direkt frdn Vérsdsvigen. De ovriga fastigheterna angdrs via en ny
atervédndsgata, som anliggs frin Virsasvigen.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget ar forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken - miljobalkens
bestammelser gillande hushallning med mark- och vattenomréaden.

PLANDATA

Lagesbestadmning

Planomradet dr beliget oster om korsningen riksvdg 49 och Fégelviksleden, i
vistra delen av Tibro tétort.

Areal

Planomrédets areal ér ca 5,5 hektar.

Markagoférhallanden

All mark i planomradet, utom fastigheten Sagen 1 som ar i enskild &go, dgs av
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ingér i den fordjupade oversiktsplanen for Tibro titort, antagen av
kommunfullmaktige 2003-10-27, § 51. T oversiktsplanen anges omrddet som
exploateringsbar mark och 4r utpekat som ett omrade limpligt for handel (e
livsmedel), service och tjénster.

Detaljplaner

For planomradet giller detaljplan faststilld 1991-01-11. Anvéndningsdndamalet i
gillande plan &r handel, som inte omfattas av livsmedel.

Program for planomradet

Program for planarbetet behdver inte upprittas.

Miljokonsekvensbeskrivning

Markanvindningen inom planomradet kommer inte att fordndras pd ett sidant sitt
att det innebir en betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushéllning med mark
och vatten och andra resurser. Nagon sérskild miljokonsekvensbeskrivning har inte
bedomts erforderlig.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmnden har, 2005-03-01, § 16, givit forvaltningen i uppdrag att
uppritta ett forslag till dndring av detaljplan for del av kvarteret Sagen.
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Bygg- och miljéndgmnden har, 2005-04-05, § 28, givit forvaltningen i uppdrag att
stélla ut planforslaget.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar relativt flackt med en forsinkning i mitten och den delen som inte
ar bebyggd utgors av dkermark. I omradets norra del mot riksvig 49 finns 4ven ett
mindre antal trad.

I och med planindringen foreslas att omradet under kraftledningarna, lings
Fagelviksleden, samt omradet ldangs riksvig 49 ska utgdra naturmark och ddrmed
skotas av kommunen. En insynsvall kan anldggas pa den del av naturmarken som
ligger mellan fastigheten Sagen 1 och riksvig 49.

Mellan den foreslagna &tervdndsgatan och fastigheten Sigen 1 ldmnas en liten
markremsa som ocksd utgér kommunal naturmark. Denna limnas bl a for att
underlitta snérdjningsarbetet. Eventuellt kan vegetation planteras hir for att délja
det insynsskydd som omgirdar fastigheten Sagen 1.

Geotekniska forhallanden

Négon speciell grundundersokning har inte utforts. Erfarenheter fran byggande i
ndrheten visar dock att markforhdllandena @r lampliga for den planerade
byggnationen. Detta bor sarskilt uppmérksammas vid bygglovgivning.

Radon
Planomrédet &r inte beldget inom radonriskomréde.

Fornlamningar
Inom planomrédet finns inte nagra kénda fornldmningar.

Bebyggelseomraden

Pa fastigheten Sdgen 1 bedriver Tibro bildemontering verksamhet. P4 fastigheten
finns en storre byggnad lokaliserad samt ytor for upplag av skrot. Anvindningen pa
fastigheten Sdgen 1 utokas till att 4&ven omfatta icke storande industri. Krav stills pa
att anordna insynsskydd om upplag finns pa fastigheten. Vidare medger dndringen
att fastigheten vid behov kan utokas ytterligare mot riksvig 49.

Planindringen medger en uppdelning av vriga kvarteret i fem mindre fastigheter.
Anvindningsdndamélet dr handel, som inte omfattar livsmedel. P4 fastigheterna bor
inte mer 4n hélften av ytan vara bebyggd. Detta for att sikerstilla att parkering samt
lastning och lossning kan ordnas pa varje fastighet. Byggnademna ska placeras minst
8 meter fran fastighetsgrinsen och de far ha en hogsta byggnadshojd pa 8 meter.



ANTAGANDEHANDLING
2005-05-10

Anvindningsindamalet pa fastigheten, som ligger i anslutning till korsningen
Fagelviksleden — Virsdsgatan, dr obemannad bensinstation utan mojlighet till
forsdljning av annat dn drivmedel.

Parallellt med Fagelviksleden stricker sig en hogspanningsledning (40 kV). Enligt
elsikerhetsverkets foreskrifter, ELSAK-FS 1999:5 (§ B99 g), krivs ett avstdnd pa
15 meter mellan en spanningsforande ledare (12,0-72,5 kV) och ett riskomrade med
brandfarlig vara. Bensinstationens riskomrdden (avluftning och péfyllning av
bensintankar) kommer att placeras langt in p& fastigheten och avsténdet till
ledningarna kommer att Gverstiga 15 meter. Aven mellan ledningarna och den
tillkommande bebyggelsen pa de Ovriga fastigheterna krdvs en byggnadsfri zon.
Planen medger dirfor ingen bebyggelse ndrmare dn 15 meter frén kraftledningarna.

Enligt sprangimnesinspektionens allménna rad for bensinstationer (SAIFS 1997:8)
rekommenderas ett avstand pa 25 meter mellan byggnad ddr ménniskor vistas, sk
A-byggnad, och bensinstationens lossningsplats for bensintankfordon. Detta
innebér att pa angransande fastighet norr om bensinstationen far sk A-byggnader,
exempelvis butiker, inte placeras ndrmare bensinstationens fastighetsgrins &n 13
meter. For sddana byggnader ddr ménniskor vanligen inte vistas, sk B-byggnader,
t ex fristdende forrad, garage eller objekt med lag brandbelastning kriavs endast 9
meter till lossningsplatsen. Det &r viktigt att dessa avstdnd beaktas vid
bygglovgivning.

Pa varje fastighet ska skyltar samordnas péd fasaderna eller pa en fristdende skylt.
Ingen skyltning ar tilldten p& marken ndrmast Fagelviksleden samt riksvig 49.

I gillande plan &r det inte tillatet att bygga 40 meter fran riksvig 49, pa grund av
transporter med farligt gods. Byggnadsforbudet giller dven i detta planforslag.

Skyddsrum

Tibro titort &r inte lingre nagon skyddsrumsort, vilket innebdr att inga nya
skyddsrum byggs.

Friytor

Inga fordndringar foreslés.

Gator och trafik

Planomradet grénsar till riksvdg 49, Fégelviksleden samt Virsisvigen. Lings
Fagelviksleden och Virsdsviagen finns gang- och cykelvdgar anlagda. Dessa har
delvis byggts ut pa parkmark.

Fastigheten Ségen 1 angors fran Viarsdsvigen, vilket dven den fastighet som &r
avsedd for bensinstation ska gora. In- och utfarten till och frén bensinstationen
enkelriktas. Infarten ska anldggas sa langt fran Fagelviksleden som mojligt.
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De ovriga fastigheterna ska angoéras via en ny atervindsgata, som anldggs frén
Virsasvigen.

Parkering anordnas pé respektive fastighet.

Teknisk forsorjning

De tillkommande fastigheterna ansluts till kommunens befintliga vatten- och

avloppsledningar. Dessa dr beldgna i planomridets sodra del, i anslutning till
Virsasvigen.

Varme

Fastigheterna planeras att anslutas till det fjarrvirmenit som Vattenfall kommer att
bygga ut i omradet.

El

Fastigheterna ansluts till elnétet. Tibro elverk distribuerar el inom omréadet.

Administrativa fragor

Genomforandetiden har satts till fem ar.

Konsekvenser av planens genomférande
Plandndringen mojliggor avstyckning av fler fastigheter &n vad géllande plan gor,
vilket mojliggor for fler handelsetableringar i omrédet.

Tibro bildemontering ges mojlighet att k6pa mark av kommunen och kan dirfor
expandera ytterligare.

Tibro i april 2005 (redigerad i maj 2005)
BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

%M ' Arrrer %Wﬂ‘/&

Charlotte Rosborg Anna Magnusson
F&rvaltningschef/stadsarkitekt Fysisk planerare

Antagen av BMN 2005-05-10
Laga kraft 2005-06-03
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Andring av detaljplan for
KV SAGEN, Tibro kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handliggs enligt reglerna for enkelt planforfarande. Den berdknas att
antas av bygg- och miljonidmnden under varen 2005.

Direfter forvintas fastigheterna som avses siljas till Tibro MC Service AB samt
Station 1 att styckas av och fastighetsbildas. Byggnationen pé dessa fastigheter
beriknas pabdorjas snarast efter att planen vunnit laga kraft och att fastigheterna slts.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden har satts till 5 ar eftersom planen genomftrs omgéaende.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning

Huvudman for plangenomférandet d4r kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kvarteret Ségen kan styckas av i ett antal fastigheter. Avstyckning och
fastighetsbildning sker i samband med forséljning av fastigheterna.

Fastigheten Sagen 1 ges mojlighet att utokas mot riksviag 49. Fastighetsreglering
sker i samband med f6rsdljningen.

Kommunen tar initiativet till fastighetsbildningen och tekniska kontoret bekostar
lantméterikostnaderna.
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EKONOMISKA FRAGOR

Den totala kostnaden, for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar samt gata och
1ordningstillande av gronytor, berdknas uppga till ca 1 000 000 kronor.

Kostnaden for fastighetsbildning samt fastighetsreglering beriiknas uppgé till
sammanlagt ca 55 000 kronor. Denna kostnad giller endast for de tva fastigheter

som 1 nuldget avses siljas till Tibro MC Service AB och Station 1 samt for den
befintliga fastigheten Sagen 1.

Tibro i april 2005 (redigerad i maj 2005)
BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

%4% %%7% “rsrrer SN /L

Charlotte Rosborg Anna Magnusson
Foérvaltningschef/stadsarkitekt Fysisk planerare

Antagen av BMN 2005-05-10
Laga kraft 2005-06-03
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Bygg & Miljo

Andring av detaljplan for
KV SAGEN, Tibro kommun

SARSKILT UTLATANDE

Forslaget till Andring av detaljplan for kvarteret Sdgen har varit ute pa samréd under
tiden 2005-04-26 - 2005-05-10. Detaljplanen handliggs enligt reglerna for enkelt
planforfarande (PBL 5:28). Detta innebér att endast de som &r berérda av planen
underrittas och ges mojlighet att under tva veckor lamna synpunkter.

Samradshandlingarna bestir av

Plankarta med bestimmelser, skala 1:2000
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Synpunkter pa planforslaget skulle ha inkommit till ndgmnden senast den 10 maj
2005.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras nedan.

INKOMNA SYNPUNKTER

Yttranden fran statliga myndigheter och bolag
Lénsstyrelsen Inga synpunkter
Lantméterimyndigheten Synpunkter
Réddningstjansten Ostra Skaraborg Synpunkter
Telia Sonera Synpunkter
Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
Vigverket Inga synpunkter

Lantmiterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten papekar att orienterade koordinater med rutnit saknas i
kartan.

Lantmiterimyndigheten anser att det bor framkomma vem som tar initiativet till
fastighetsbildningen och vem som stér for lantméterikostnaden.
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Kommentar:
Plankartan kompletteras med orienterade koordinater.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med en redovisning av vem som tar
initiativet till fastighetsregleringen och vem som stér for kostnaden.
Riddningstjinsten Ostra Skaraborg
ROS har inget att erinra mot detaljplanen under forutsittning:
att forbudsomradet i1 anslutning till bensinstationen ryms helt inom stationsomradet,
foljande forbudsomraden giller:

e fran pafyllningslednings mynning 12 meter

e frdn avluftningslednings mynning 12 meter

e fran métarskdp (pump) 12 meter

e frin cistern ovan mark 12 meter

e fran gasreturanslutning for tankfordon 12 meter

e fran pejloppning pa cistern i mark 12 meter

att rekommenderade skyddsavstand enlit Sprangidmnesinspektionens allménna rad
for bensinstationer SAIFS 1997:8 uppfylls, t ex 25 meters skyddsavstand mellan
tankfordons uppstéllningsplats och annan byggnad dir ménniskor vistas

att bensinstationens tomt 4r sa planerad att tankfordon med litthet kan kéra till och
fran uppstéllningsplatsen utan att backa

att detaljplanelagt omrade forses med brandposter enligt konventionellt system pga
den risknivé som planeras, samt

att Rdddningstjdnstens behov av framkomlighet beaktas.

Kommentar:
Riaddningsverkets synpunkter beaktas.

Till plankartan fors beteckningarna:

p1 Byggnader ska placeras 8 meter fran fastighetsgrins

P2 Sprangimnesinspektionens (SAIFS 1997:8) rekommenderade
avstdnd mellan byggnad och tankfordons uppstallningsplats
ska uppfyllas.
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Aven planbeskrivningen kompletteras med information om Springimnes-
inspektionens rekommenderade avstdind och vad de innebdr for planen.
Réddningstjénsten samtliga synpunkter tillgodoses ddrmed 1 den reviderade planen.

Telia Sonera

Telia Sonera framhdller att den kabel som korsar omradet 1 nordvistra delen #r ur
trafik och att den dérfor kan kapas vid behov.

Under forutsittning att 6vriga kablar kan bibehalla sina nuvarande ldgen har Telia
Sonera inget att erinra.

Kommentar:
Telia Soneras synpunkter beaktas.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har matning via tvd 40 kV luftledningar till Tibro
Elverk. Dessa ledningar &r tryggade genom ledningsrétt.

Vattenfall framhéller att detaljplanen maste uppfylla kraven 1 starkstroms-
foreskrifterna 1999:5. Enligt starkstromsforeskrifterna far inget brandfarligt
material hanteras ovan jord, nirmare 4n 15 meter frin ndrmaste faslina. Ingen
explosiv vara far hanteras ovan jord, ndrmare &n 50 meter frdn ndrmaste faslina.

Kommentar:

Kraven i starkstromsforeskrifternas uppfylls i detaljplanen. For att fortydliga att
avstandet mellan ledningarna och bensinstationens riskomridde dr mer 4n 15 meter
kompletteras planbeskrivningen.

Yttranden fran kommunala myndigheter och forvaltningar

Barn- och utbildningsndmnden,

arbetsutskott Inga synpunkter
Kommunstyrelsens arbetsutskott Inga synpunkter
Socialndmndens arbetsutskott Inga synpunkter
Tekniska kontoret Inga synpunkter, endast upplysning

Tekniska kontoret

Tekniska kontoret lamnar som upplysning att hojdsittning pad byggnaderna i
kvarteret dr viktig da det kan bli problem med tidckningen pa ledningar, framforallt i
den norra delen.

Tekniska kontoret framhaller dven att det just nu inte finns pengar avsatta i budget
for utbyggnad av gatan samt vatten och avlopp. Fragan &r dock vickt och ska
diskuteras framover.
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Kommentar:

Vid bygglovsgivning ska samrad ske' med tekniska kontoret for att 16sa problemen
med ledningarna i omradet.

Det forutsitts att pengar avsattes 1 budgeten.

Tibro i maj 2005
BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

%ﬂ%féﬁ Frrerer POt SSTIT

Charlotte Rosborg Anna Magnusson
Foérvaltningschef/stadsarkitekt Fysisk planerare

Antagen av BMN 2005-05-10
Laga kraft 2005-06-03



TIBRO KOMMUN  FASTIGHETSFORTECKNING
Goran Lundqgvist 2005-04-08

Fastighetsforteckning till detaljplan for del av kvarteret Sagen i Tibro kommun,
Vistra Gotalands ldn, upprittad i april 2005.

Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

BALTERYD 1:18 212000-1660
TIBRO KOMMUN
54380 TIBRO

SAGEN 1 556367-2475
W-MARK TRADING CO AB
BOX 110
54422 HJIO

TIBRO 1:234 212000-1660
TIBRO KOMMUN
54380 TIBRO

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

NYTTJANDERATT TELE TELIA SONERA AB AKT 1343

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

STAMJARNET 1 556443-0790
LARSSONS MEKANISKA VERKSTAD I TIBRO
RYDSG 1
54351 TIBRO

STAMJARNET 2 556407-1487
JARI SAFE AB
BOX 121
54322 TIBRO

TIDEBERG 1:24
NYBERG, MARJA-LEENA ELISABET
PL 3585 MARIELUND
54393 TIBRO

TIDEBERG 1:25
KARLSSON, NILS GUNNAR ROLAND
TIDAKRA
54393 TIBRO



Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

TIDEBERG 1:26

SVENSSON, LARS JONAS .
TIDEBO MARIANNELUND PL 3581
54393 TIBRO

SAMFALLIGHETER UTOM PLANOMRADET

TIBRO S:1 DELAGANDE FASTIGHETER VAG
SMULEBERG 1:266
TIBRO 1:234
TIBRO 2:90
ORNEN 1
ORNEN 3
TIBRO KOMMUN AGARE TILL SAMTLIGA FASTIGHETER

Fastighetsforteckningen upprittad av

(on—
Goran Lundqvist

Mitningsingenjor

Antagen av BMN 2005-05-10
Laga kraft 2005-06-03
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